SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0948-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 28 de octubre del 2021

VISTO:

El Expediente N° 664-2021/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el MINISTERIO DE
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - MTC, representado por la Directora de la Direccion de
Disponibilidad de Predios — Direccién General de Programas y Proyectos de Transportes, mediante la cual
peticiona la INDEPENDIZACION Y TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del area de 4 409,70
m2 que forma parte de un predio de mayor extension, ubicado en el distrito de San Martin de Porres,
provincia y departamento de Lima, inscrito a favor del Estado representado por el Organismo de
Formalizacién de Propiedad Informal — COFOPRI en la partida registral N° P01306474 del Registro de
Predios de la Oficina Registral Lima de la Zona Registral N° IX Sede Lima, con CUS N° 157215 (en adelante,
“el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N°019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley
N°29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 47°y 48° del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Oficio N° 3512-2021-MTC/19.3 presentado el 30 de junio de 2021 [S.I. 16527-2021
(foja 01 y 02)], el Ministerio de Transportes y Comunicaciones — MTC, representado por la Directora de la
Direccion de Disponibilidad de Predios — Direccién General de Programas y Proyectos de Transportes,
Tania Francisca Macedo Pacherres (en adelante, “MTC"), solicité la Independizacion y Transferencia de
Inmueble de Propiedad del Estado en mérito al articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto
Legislativo N° 1192, aprobado por Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, de “el predio”, requerido para
el derecho de via del Proyecto denominado: “Construccion del Anillo Vial Periférico de la ciudad de Lima y
Callao” (en adelante, “el Proyecto”). Para tal efecto presentd, los siguientes documentos: a) plan de
saneamiento fisico y legal (fojas 03 al 11); b) informe técnico legal N° 115-2021-MTC/19.03 (fojas 12 al 19);
¢) panel fotogréfico (fojas 21); d) plano perimétrico y ubicacion (fojas 22); €) memoria descriptiva (fojas 23
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al 25); d) y, e) copia informativa de la partida registral N° P01306474 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima, Zona Registral N° IX — Sede Lima (fojas 26 al 44).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192,
Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles, transferencia
de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion
de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, (en adelante “TUO
del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacién de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la
oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en
un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacién de la
solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN, “Disposiciones
para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el marco del
Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021,
publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”), que en su Unica disposicion
complementaria transitoria dispone que los procedimientos de transferencia de propiedad iniciados antes
de su entrada en vigencia que se encuentren en tramite - como el presente caso- se ajustan a lo dispuesto
por ésta en el estado en que se encuentren; correspondiendo, en consecuencia, adecuar el presente
procedimiento a la directiva vigente.

5. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” las resoluciones que emita la
SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacién que
se haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
Declaracién Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva el procedimiento de transferencia se
sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencién del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 02750-2021/SBN-DGPE-SDDI del 02 de julio de 2021 (foja 46), se solicitd
la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N° P01306474 del Registro Predial de
la Oficina Registral de Lima - Zona Registral N° IX — Sede Lima, en atencién al numeral 41.2 del articulo
41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192

8. Que, efectuada la evaluacion de los documentos presentados por el “MTC”, mediante el Informe
Preliminar N° 01110-2021/SBN-DGPE-SDDI del 10 de agosto de 2021 (fojas 50 al 55), se concluyé, entre
otros, lo siguiente: i) forma parte de un predio de mayor extension, ubicado en el distrito de San Martin de
Porres, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor del Estado representado por el Organismo de
Formalizacién de Propiedad Informal — COFOPRI, en la partida registral N° P01306474 del Registro de
Predios de la Oficina Registral Lima de la Zona Registral N° IX Sede Lima; ii) no cuenta con zonificacion,
por cuanto se encuentra dentro del &mbito de la via denominada Via Metropolitana — Av. Canta Callao (area
de circulacién), segun Ordenanza 341-MML que aprueba el sistema vial metropolitano; constituyendo bien
de dominio publico; iii) se encuentra totalmente afectado por el derecho de via del Proyecto Anillo Vial
Periférico de la Ciudad de Lima y Callao, delimitado mediante Resolucién Ministerial N° 918-2017-
MTC/01.02 y modificado mediante Resolucién Ministerial N° 1084-2017MTC/01.02; iv) no se advierten
procesos judiciales, ni solicitudes en tramite sobre su ambito; asimismo, no presenta superposiciones con
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predios urbanos, monumentos arqueoldgicos u otros; v) respecto al area remanente, se acogen a la cuarta
disposicién complementaria final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios; vi) los
documentos técnicos se encuentran firmados por verificador catastral; vii) corresponde presentar titulo
archivado conteniendo los documentos técnicos legales que sustenten que “el predio” forma parte del area
de via de la habilitaciobn urbana; viii) no presenta certificado de blusqueda catastral; ix) en el plano
perimétrico no consigna sus colindancias, x) la fotografia presentada no indica fecha; y, xi) de la consulta
realizada al Visor de SUNARP se visualiza que existe superposicion con los predios inscritos en las partidas
registrales P01310258, P01310259, P01310284, P01310285, P01310286, P01310287, P01310288,
P01310289, P01310290, P01310291, P01310292, P01310293, P01310294, P01310296, P01310297,
P01306474 y P01310295. Asimismo, se aprecia que en el punto 4.1 del Plan de Saneamiento Fisico Legal
precisa que “el predio” se encuentra dentro del &mbito de area de circulacion, en virtud del Plano de Trazado
y Lotizacién N° 729-COFOPRI-2002-GDRP, aprobado con Resolucién N° 194-2000-COFORI-DGPR
(Asiento 00004), que concluyd el proceso de Formalizacion de la Propiedad de la Asociacion de Propietarios
Brisas de Santa Rosa Primera Etapa, Sector A.

9. Que, en relacién a lo expuesto, mediante el Oficio N° 03594-2021/SBN-DGPE-SDDI del 19 de
agosto de 2021 [en adelante, “el Oficio” (foja 56)], esta Subdireccién comunicé al “MTC” las observaciones
advertidas en los puntos del vii) al xi) del informe antes citado, a fin que éstas sean aclaradas y/o
subsanadas, otorgandole el plazo de diez (10) dias hébiles bajo apercibimiento de declarar la
inadmisibilidad del procedimiento de conformidad con el numeral 6.2.4 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”".

10.Que, “el Oficio” fue notificado con fecha 20 de agosto de 2021 a traves de la mesa de partes virtual
del “MTC”, conforme al cargo de recepcién (foja 56); razén por la cual se tiene por bien notificado, de
conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del articulo 20° del “T.U.O. de la Ley N° 27444”; asimismo,
se debe precisar que el plazo indicado en el considerando precedente, al ser computado desde el dia
siguiente de la natificacion, vencié el 6 de setiembre de 2021; habiendo el “MTC”, dentro del plazo otorgado,
remitido el Oficio N° 4616-2021-MTC/19.03 el 24 de agosto de 2021 [S.l. N° 22103-2021(fojas 67)], para
efectos de subsanar las observaciones formuladas en “el Oficio”, presentando los siguientes documentos:
i) titulo archivado N° 01065887, conteniendo plano y resolucién de la habilitaciéon urbana; ii) certificado de
busqueda catastral con publicidad N° 2021-2757733; iii) plano perimétrico; y, iv) fotografia indicando fecha
y hora.

11.Que, por otro lado, mediante Oficio N° 03624-2021/SBN-DGPE-SDDI del 20 de agosto de 2021
(fojas 61), se hace de conocimiento al Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal — COFOPRI,
que el “MTC” ha solicitado la transferencia de “el predio”, en el marco del "T.U.O. del Decreto Legislativo
N° 1192", razén la cual, se ha procedido a solicitar la anotacion preventiva del inicio del procedimiento de
transferencia que se detalla en el considerando séptimo; situacién que se le comunica como titular registral
de “el predio”, a efectos de que se abstenga de otorgar derechos sobre el mismo, segun lo dispuesto en el
segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la Directiva N.° 001-2021/SBN, aprobada por la Resolucién N.° 0060-
2021/SBN.

12.Que, evaluados los documentos presentados por el “MTC”, mediante Informe Técnico Legal N°
1278-2021/SBN-DGPE-SDDI del 27 de octubre de 2021, se determind lo siguiente: i) forma parte del area
de circulacion producto del proceso de formalizacion de la propiedad de la Asociacion de Propietarios
Brisas de Santa Rosa Primera Etapa, Sector A, de acuerdo a los documentos técnico legales que obran en
el Titulo Archivado N° 01065887; ii) en el Certificado de Blsqueda Catastral con publicidad 2021-2757733,
entre otros, se concluye que “el predio” se encuentra comprendido en el ambito inscrito de la partida registral
N° P01306474, en el area correspondiente a circulacién, no afectando derechos de terceros; iii) el plano
perimétrico consigna las colindancias de “el predio” y cumple con los requisitos técnicos establecidos en la
Directiva DI 004-2020-SCT-DTR; vy, iv) el “MTC” sefiala que realizaron una inspeccion técnica a “el predio”
el 30 de abril de 2021, la cual sirvié de sustento para la emisién del Informe Técnico Legal N° 115-2021-
MTC/19.03 y que en dicha inspeccién tomaron las correspondientes fotografias, declaracién que se acepta,
de conformidad con el sexto considerando de la presente resolucion. En ese sentido, se tiene por
levantadas las observaciones formuladas mediante “el Oficio"; y, se concluye que el “MTC” ha presentado
los requisitos sefialados en la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

13.Que, se ha verificado que la ejecucion del “proyecto” ha sido declarada de necesidad publica e
interés nacional de acuerdo con el subnumeral 9 del numeral 11.1 del articulo 11° del Decreto de Urgencia
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N° 018-2019, Decreto de Urgencia que establece medidas extraordinarias para la promocion e
implementacién de los proyectos priorizados en el Plan Nacional de Infraestructura para la Competitividad.

14.Que, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para transferir el dominio a
titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico o de dominio privado del Estado
para la ejecucién de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192,

15.Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion, cuando
lo considere conveniente, podra aprobar la independizacién, rectificacion de areas, linderos y medidas
perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en una sola
resolucion.

16.Que, el numeral 6.2.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” indica que en caso asi lo haya requerido
el solicitante, la SDDI se encuentra facultada a aprobar la transferencia de propiedad inclusive respecto de
predios e inmuebles estatales de dominio publico, como las areas de aporte reglamentario, las areas de
equipamiento urbano, las vias, u otros.

17.Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor del “MTC”, para destinarlo al proyecto denominado “Construccion del
Anillo Vial Periférico de la ciudad de Lima y Callao”; debiendo el “MTC” tener en cuenta lo dispuesto en el
articulo 123° de “el Reglamento”.

18.Que, de la revision de los documentos presentados por “MTC” y teniendo en cuenta que “el predio”
se encuentra formando parte de un predio de mayor extensién, resulta necesario independizar previamente
el area de 4 409,70 m? de la Partida Registral N° P01306474 de la Oficina Registral de Lima de la zona
Registral de N° IX — Sede Lima. Cabe sefalar que el “MTC” se acoge a lo establecido en la Cuarta
Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de
“SUNARP”, aprobado por Resolucién del Superintendente Nacional de los Registro Publicos N° 097-2013-
SUNARP/SN.

19.Que, la “SUNARP”, queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o
edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le pertenece el proyecto con la sola
presentacion de la solicitud correspondiente acompafada de la resolucién de la SBN, esto de conformidad
con el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

20.Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

21.Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacién Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la presente
resolucion y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica brindada por “MTC” y que sustenta
la presente resolucién, lo que podra ser verificado a través de la direccion web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, “Decreto de Urgencia
N° 018-20197, “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N° 29151”, “el Reglamento”, “Directiva N° 001-
2021/SBN”, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Resolucién 041-2021/SBN-GG y el Informe Técnico
Legal N° 1278-2021/SBN-DGPE-SDDI del 27 de octubre de 2021.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION del area de 4 409,70 m2, que forma parte de un
predio de mayor extension ubicado en el distrito de San Martin de Porres, provincia y departamento de
Lima, inscrito en la partida registral N° P01306474 del Registro de Predios de la Oficina Registral Lima de
la Zona Registral N° IX Sede Lima, con CUS N° 157215, conforme a la documentacién técnica brindada por
el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.
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Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO
N° 1192, del predio descrito en el articulo 1° de la presente resolucién, a favor del MINISTERIO DE
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES — MTC para que sea destinado al Proyecto denominado:
“Construccion del Anillo Vial Periférico de la ciudad de Lima y Callao”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° IX - Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente Resolucién.

Registrese, y comuniquese.
POl 18.1.2.11
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Firmado digitalmente por. )
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Fecha: 28/10/2021 14:43:07-0400
Fecha: 28/10/2021 15:02:23-0500

Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI

FIRMADO POR:
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MEMORIA DESCRIFTIVA DEL AREA EN TRANSFERENCIA INTERESTATAL DEL INMUEBLE
AFECTADO POR EL DERECHO DE VIA DEL PROYECTO “ANILLO VIAL PERIFERICO

LIMA CALLAD"
EXPEDIENTE N° 625-2021-MTC /DDP
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RuC 20306484473
CONDIOION JURIDICA PROPIETARIO i
| PARTIOA POL306474 DE LOS REGISTROS DE PREDIOS DE LIMA

2. ZOMIFICACION, TIPO Y USODEL PREDIO

 20NINCACON [ wo Tne ’
TrO | URBANO
- | vias .
_USO ACTUAL | ViAS
3. UsICACON 1
UNIDAD CATASTRAL ACTUAL _ NO REGISTRA
UNIDAD CATASTRAL ANTERIOR NO REGISTRA
DENOMINACION PARCELA A
SECTOR NO FEGISTRA
DSTRITO SAN MARTIN DE PORRES
PROVINGIA UM
DEPARTAMENTO LMA
REFERENCIA PARCELA A
(4. DESCRIPCION DEL PREDIO MATRIZ. 1
| AREA TERRENO (m2) [ 6164579 3

42 COUNDANCIAS Y LINDEROS DEL AREA (MATRIZ)

NORTE HACIENDA OQUENDO , FICHA 301183
ESTE

P.E 4380266

P.E. 43802666 FICHA 183723, FICHA 442851, PROP TERCEROS
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