SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0877-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 7 de octubre del 2021
VISTO:

El Expediente N° 525-2021/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la
empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL,
representada por la Jefa del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, mediante
la cual solicita la TRANSFERENCIA DE INMUBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES
ESPECIALES EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N°
1192, del area de 166,10 m? que forma parte de un predio de mayor extensién, ubicado en el
distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao, inscrito a favor de la Municipalidad
Provincial del Callao en la partida registral N° P01153377 del Registro de Predios de la Oficina
Registral del Callao de la zona Registral N° X — Sede Lima, con CUS N° 156172 (en adelante, “el
predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que , la Superintende,ncia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en
virtudde lo dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema

Nacional de Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N°019-2019-VIVIENDAL (en
adelante, “TUOde la Ley n.°29151"), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-
2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, responsable de normar, entre otros, los actos de disposicion de
los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos respecto de los predios que se
encuentran bajo su administracién; siendo la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en
adelante, “SDDI"), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar
los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizaciony Funciones de la Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Carta N° 1030-2021-ESPS, presentada el 01 de junio de 2021 [S.I.
13809-2021 (foja 1)], la empresa Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima — SEDAPAL,
representada por la Jefa del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, Edith
Fany Tomas Gonzales (en adelante, “SEDAPAL"), solicité la transferencia de “el-predio”, en
mérito al Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192, Ley Marco de Adquisicion y
Expropiacién de Inmuebles, Transferencias de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacion
de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién de obras de infraestructura, requerido
para la estructura sanitaria denominada Reservorio RP-04 Los Cedros S395 Area 1 del proyecto
“Ampliacién y Mejoramiento de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado de los Sectores
273, 277, 278, 279 ,280, 394 y 395, distrito de Ventanilla” (en adelante, “el proyecto”). Para lo
cual adjunta la siguiente documentacion: a) plan de saneamiento fisico legal (fojas 3 al 9); b)
memoria descriptiva y plano perimétrico y ubicacion (fojas 10 al 12); c) informe de inspeccion
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técnica con fotografias de “el predio” (fojas 13 al 16); y, e) certificado literal de la partida registral
N° P01153377 (fojas 17 al 80).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto
LegislativoN° 1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion
de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y
dicta otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto
Supremo N° 015- 2020-VIVIENDA (en adelante, “TUO del Decreto Legislativo N° 11927),
dispone que para laaplicacion de la citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad
estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado, de derecho
publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucién de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura,
son transferidos en propiedad u otorgados através de otro derecho real, a titulo gratuito y
automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual
pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la
resoluciéon administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximode cuarenta y cinco (45) dias
habiles contados desde la fecha de presentacién de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos
Reales en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N° 0060-
2021/SBN del 23 de julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N°
001-2021/SBN”), que en su Unica disposicion complementaria transitoria dispone que los
procedimientos de transferencia de propiedad iniciados antes de su entrada en vigencia que se
encuentren en tramite - como el presente caso- se ajustan a lo dispuesto por ésta en el estado
en que se encuentren; correspondiendo, en consecuencia, adecuar el presente procedimiento a
la directiva vigente.

5. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” las resoluciones
que emita la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la
informacién y documentacién que se haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento
fisico y legal, el cual tiene la calidad de Declaraciéon Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la
citada Directiva el procedimiento de transferencia se sustenta en los documentos
proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma directiva, no siendo
necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales como la
inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencion del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la
finalidad del procedimiento es que este sea dindmico y simplificado, en la medida que la SBN,
como representante del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de
efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento
elaborado por este en el respectivo Plan de saneamiento fisico y legal, bajo su plena
responsabilidad.

7. Que, para el caso en concreto, mediante Oficio N° 02141-2021/SBN-DGPE-SDDI del
4 de junio de 2021 (fojas 83), se solicitd la anotaciéon preventiva del inicio de procedimiento de
transferencia a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”)
en la partida registral N° P01153377 del Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao de
la Zona Registral de N°X— Sede Lima, en atencion al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del
Decreto Legislativo N°1192".

8. Que, efectuada la evaluacién de los documentos presentados por "SEDAPAL",
mediante el Informe Preliminar N° 00909-2021/SBN-DGPE-SDDI del 9 de julio de 2021 (fojas 87
al 92), se concluy6 respecto a "el predio”, entre otros, lo siguiente: i) se superpone con el area
de mayor extensién inscrito a favor de la Municipalidad Provincial del Callao en la partida
registral N° P01153377 del Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao de la zona
Registral N° IX - Sede Lima,; ii) requerido para la estructura sanitaria denominada Reservorio
RP-04 Los Cedros S395 Area 1 del proyecto "Ampliacion y Mejoramiento de los Sistemas de
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Agua Potable y Alcantarillado de los Sectores 273, 277, 278, 279 ,280, 394 y 395, distrito de
Ventanilla"; iii) se encuentra en posesion de "SEDAPAL", donde funciona el Reservorio RP-04
Los Cedros S395 Area 1, advirtiéndose la prestacion de un servicio publico, por tanto es un bien
de dominio publico; iv) con zonificacibn ZRP Zona de Recreacion Publica segun la Ordenanza
N° 00068-MML del 30 de diciembre de 2010; v) recae sobre &rea de circulacion y dentro del
perimetro del Asentamiento Humano Hijos de Villa Los Reyes; vi) no se advierten procesos
judiciales ni solicitudes en tramite; asimismo, no presenta duplicidad de partidas ni
superposiciones con zonas arqueoldgicas, concesiones mineras u otros; vii) los documentos
técnicos se encuentran firmados por verificador catastral autorizado; viii) se observa que los
documentos técnicos del area a independizar (memoria descriptiva y plano perimétrico)
presentan error en el calculo del area remanente, situacion que deberd ser aclarada y
corregida, debiendo tener en cuenta el asiento donde se encuentra inscrita la uGltima
modificacion del cuadro general de areas del Asentamiento Humano Hijos de Villa Los Reye,
estar en formato vectorial (SHP o DWG) en un Unico archivo de formato ZIP y cumplir con los
requisitos técnicos establecidos en la Directiva DI-004-2020-SCT-DTR para evitar observaciones
registrales de SUNARP.

9. Que, mediante los Oficios N° 3213-2021/SBN-DGPE-SDDI y 3290-2021/SBN-
DGPE-SDDI del 03 y 06 de agosto de 2021 respectivamente [en adelante, “los Oficios” (fojas 93
y 96)], esta Subdirecciéon comunicé a “SEDAPAL” la observacién advertida en el punto viii) del
informe antes citado, otorgandole el plazo de diez (10) dias habiles para su absolucion, bajo
apercibimiento de declarar la inadmisibilidad del procedimiento de conformidad con el numeral
6.2.4 de la “Directiva N° 001-2021/SBN".

10. Que, “los Oficios” fueron notificados el 04 y 09 de agosto de 2021 respectivamente a
través de la mesa de partes virtual de “SEDAPAL”, conforme consta de los cargos de recepcion
(fojas 95 y 98); razén por la cual se tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en
el numeral 20.4 del articulo 20° del “T.U.O.de la Ley N° 27444”; asimismo, se debe precisar que
el plazo indicado en el considerando precedente, al ser computado desde el dia siguiente de la
notificacion del Oficio N° 3290-2021/SBN-DGPE-SDDI, vencié el 23 de agosto de 2021;
habiendo “SEDAPAL” remitido el Oficio N° 1356-2021-ESPS el 13 de agosto de 2021 [S.I. N°
21273-2021 (fojas 99)], dentro del plazo otorgado, para efectos de subsanar la observacion
formulada en “los Oficios, asimismo, presentd la memoria descriptiva y plano perimétrico —
ubicacién PPU1 y PR1 en formato ZIP.

11. Que, mediante Informe Técnico Legal N° 1203-2021/SBN-DGPE-SDDI del 07 de
octubre de 2021, se determin6 que SEDAPAL presentd los documentos técnicos corregidos del
area a independizar acorde a los requisitos técnicos establecidos en la Directiva DI-004-2020-
SCT-DTR; razén por la cual se concluye que ha cumplido con presentar los requisitos sefialados
en la en la “Directiva N° 001-2021/SBN".

12. Que, por otro lado, mediante Oficio N° 3953-2021/SBN-DGPE-SDDI del 17 de
setiembre de 2021 (foja 103), se comunicé a la Municipalidad Provincial del Callao, que
“SEDAPAL” ha solicitado la transferencia de “el predio”, en el marco del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192, razén la cual, se ha procedido a solicitar la anotacién preventiva del inicio
del procedimiento de transferencia que se detalla en el considerando séptimo; situacién que se
le comunica como titular registral de “el predio”, a efectos de que se abstenga de otorgar
derechos sobre el mismo, segun lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la
Directiva N.° 001-2021/SBN, aprobada por la Resolucion N.° 0060-2021/SBN.

13. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha sido declarado de
necesidad publica e interés nacional al encontrarse dentro de los alcances del numeral 3.1 del
articulo 3° del Decreto Legislativo N° 1280, modificado con el Decreto Legislativo N° 1357, el
cual dispone lo siguiente: “Declarese de necesidad publica e interés nacional la gestiéon y
prestacion de los servicios de saneamiento, comprendida por los predios y/o infraestructuras de
todos los sistemas y procesos que integran los servicios de saneamiento, ejecutados o que
vayan a ejecutarse; con el propésito de promover el acceso universal de la poblacion a los
servicios de saneamiento sostenibles y de calidad, proteger su salud y el ambiente”.
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14. Que, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio
publico del Estado para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1
del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

15. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta
Subdireccién, cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion
de éareas, linderos y medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble
estatalde forma conjunta en una sola resolucion.

16. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes,
corresponde aprobar la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAL”, reasignando su uso
para destinarlo a la estructura sanitaria denominada Reservorio RP-04 Los Cedros S395 Area 1
del proyecto “Ampliacion y Mejoramiento de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado de
los Sectores 273, 277, 278, 279 ,280, 394 y 395, distrito de Ventanilla”; debiendo “SEDAPAL”
tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 123° de “el Reglamento”.

17. Que, de la revisién de los documentos presentados por “SEDAPAL” y teniendo en
cuenta que “el predio” se encuentra formando parte de un predio de mayor extension, resulta
necesario independizar previamente el predio de 166,10 m? de la partida registral N° P01153377
del Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao de la zona Registral N° X — Sede Lima,
con CUS N° 156172.

18. Que, la “SUNARP”, queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los
inmuebles y/o edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le pertenece el
proyecto con la sola presentacién de la solicitud correspondiente acompafiada de la resolucion
de la SBN, esto de conformidad con el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192,

19. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de
dominioa titulo gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble
materia de transferencia.

20. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por
elnumeral 4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN,
forman parte de la presente resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacion
técnica brindada por “SEDAPAL” y que sustenta la presente resolucién, lo que podra ser
verificado a travésde la direccién web: http://app.sbn.gob.pe/verifica.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192, Decreto
Legislativo N° 1280, modificado con el Decreto Legislativo N° 1357, “TUO de la Ley N° 27444”,
“TUO de la Ley N° 29151”, “el Reglamento”, “Directiva N° 001-2021/SBN”, Decreto Supremo N°
016-2010-VIVIENDA, la Resolucion 041-2021/SBN-GG e Informe Técnico Legal N° 1203-
2021/SBN-DGPE-SDDI del 07 de octubre de 2021.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION, del predio de 166,10 m? que forma parte
de un predio de mayor extensién, ubicado en el distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del
Callao, inscrito a favor del Estado representado por la Municipalidad Provincial del Callao en la
partida registral N° P01153377 del Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao de la
zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 156172, conforme a la documentacién técnica
brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO
DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del area descrita en el articulo 1° a favor de la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, requerido para
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la estructura sanitaria denominada Reservorio RP-04 Los Cedros S395 Area 1 del proyecto
“Ampliacién y Mejoramiento de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado de los Sectores

273, 277, 278, 279 ,280, 394 y 395, distrito de Ventanilla”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral del Callao de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos, Zona Registral de N° IX — Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la
presente resolucién.

Registrese, y comuniquese.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

PREDIO -RESERVORIO MEJORADO RP-04 LOS CEDROS SECTOR 395

AREA1
PLAMO - Perimétrico — Ubicacion PPUA.
DISTRITO S Ventanilla
FECHA - Abril — 2021,
INTRODUCCION

La presente memoria descriptiva corresponde a un terreno situado en ladera de cermro,
en area libre v circulacion del Asentamiento Humano Hijos de Villa Los Reyes v que
alberga estructuras de un resenvorio y camara de bombeo de SEDAPAL, denominado
Reservorio Mejorado BEP-04 — Sector 395 (Activos 600888 v 700423). Se encuentra
inscrito en la Partida WN® PO1153377 del Reqgistro de Predios del Callao, bajo titularidad
de la Municipalidad Provincial del Callao. Ello en &l ambito del distrito de Ventanilla de
la Provincia Constitucional del Callao.

1. UBICACION

El predio se ubica en ladera de cerro, frente a calle Estados Unidos del
Asentamiento Humano Hijos de Villa Los Reyes.

Distrito S Ventanilla.
Provincia : Callao.
Departamento c Callao.

2. ZONIFICACION

El pradio s& encuentra en Zona de Recreacidn Plblica (ZRP), de acuerdo con &l
Plano de Zonificacién del distrito de Ventanilla - Callao, aprobado con Ordenanza
Municipal M® 000068 (Pub.30/12/10).

3. DESCRIPCION DE LINDEROS Y COLINDANCIAS

El predio se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos v medidas
perimétricas.

Por el Frente - Colinda con éreas libres del AH. Hijos de Villa Los Reyes, frente
a calle Estados Unidos, mediante una linea recta, entre los
vertices A-B, con una longitud de 22.51 metros.

Porla Derecha : Colinda con areas libres del A H. Hijos de Villa Los Reyes, frente
a calle Ecuador, en ladera de carro, madiante una linga recta,
enftre los vértices E-A, con una longitud de 6.43 metros.

Por el Fondo : Colinda con Reservorio RP-04 Los Cedros — éreéq ¢

linea recta, entre los vérlices D-E, con una de 27.00
metros o
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Por la |zquierda : Colinda con areas libres del A.H. Hijos de Villa Los Reyes, frente
a lotes precarios, en ladera de cemo, mediante una linea
quebrada de dos tramos rectos, entre los vértices C-D, con una
longitud total de 8.54 metros.

4. AREA DEL TERRENO.

El area para independizar se encuentra dentro de un ambito de mayor extension
inscrito en la Pariida N P01153377, del cual no se ha encontrado informacion
técnica suficiente en los titulos archivados para determinar las medidas
perimétricas, linderos v georreferenciacion del predio matriz. Motivo por el cual me
acojo a la 4ta disposicion complementaria final del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios de la SUNARP.

CUADRC DE DISTRIBUCION DE AREAS

ASENTAMIENTO HUMANO HUOS DE VILLA LOS REYES -
PARTIDWA PO1153377, ASIENTO 00045,

AREA LIBRE ¥ CIRCULACION.

AREA A INDEPENDIZAR:

RESERVORIO MEIORADO RP-04 LOS CEDROS SECTOR
395 - AREA 1 [ACTIVOS GO0GET ¥ 700383).

AREA REMAMENTE (DEL AREA LIBRE ¥ CIRCULACION)

AREA: B0.604.13 m®

AREA: 166.10 m?

AREA: B0,435.03 m*

5. PERIMETRO
El perimetro del terreno descrito es de 64 .57 metros.
6. CUADRO DE DATOS TECNICOS:

PROYECCION UTM - ZONA 18 SUR DATUM WGS 84 DATUM PSAD 56
ANG.
VERTICE | LADO | DISTANCIA | ESTE [X) MORTE [¥) ESTE [¥) MORTE (¥)

A AB 2251 50°0'0" | 2677642147 | B630352.5597% | 2679866146 | 86913153887
B B-C 6.66 134°20'55" | 267779.0101 | 86509356300 | 2680014105 | 2691298 4132
C c-D 128 132°10'37" | 2677785191 | 86502289903 | 2680009195 | 26812917731
D DE 705 s2:45'18" | 267777.0375 | ©690927.8350 | 2679994375 | seoi200.5238
E E-A 543 s0°2310" | 267752.3701 | ses0s4s.3738 | 2679817704 | seoi3iliele

TOTAL 64.57 540°0°0" AREA: 166.10 m®

OBSERVACIONES:

Reglamento de Inscripciones del Reqistro de Predios de la SUNARP

Disposiciones Complementarias Finales

CUARTA. - Supuesto excepcional de independizacion:

“Tratandose de independizacion de predios en los que no sea factible determinar el area,

los linderos o medidas perimétricas del predio remanente, no se requerira e plano de

éste. En estos cascs, bastara con presentar el plano del drea materig
independizacion visado por la autoridad compefente, previa suscripcion A
verficador cuando corresponda. Corresponderd al drea de cafastro de rq" Oy
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