SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0663-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 5 de agosto del 2021

VISTO:

El Expediente N° 354-2021/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por
TRANSPORTES MINERO ZA S.A.C. debidamente representado por el sefior Zacarias Antonio
de la Cruz Huaringa, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un area de 3 214,59 m?,
ubicado en el Sector de Campoy Asociacién Compradores de Campoy — Altos del Lote 3 Mz. 01,
en el distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de Lima; en adelante “el
predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado
por Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA que derogé el Decreto Supremo N°
007-2008/SBN y modificatorias(en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor,
adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que, en su calidad de Ente
Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de
adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los predios estatales, asi como de
ejecutar dichos actos respecto de los predios cuya administracién esta a su cargo, de acuerdo a
la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la "SBN”, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF”), la Sub Direccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el 6rgano competente en primera instancia, para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposiciéon de los
bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 20 de abril de 2021 (S.. N° 09621-2021)
TRANSPORTES MINERO ZA S.A.C. debidamente representado por el sefior Zacarias Antonio
de la Cruz Huaringa (en adelante “el administrado”), solicita la venta directa de “el predio”,
manifestando que colinda y es de acceso directo al predio inscrito en la partida N° 13114381 del
Registro de predios de Lima de propiedad del administrado, sustentando su requerimiento en la
causal 1! del articulo 222° de “el Reglamento” (foja 1). Para tal efecto adjunta, entre otros, la

1 Articulo 222.- Causales para la compraventa directa
Son causales para la compraventa directa de predios de dominio privado estatal las siguientes:
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documentacién siguiente: a) copia simple del certificado de vigencia del Registro de Personas
Juridicas de la Oficina Registral de Lima (fojas 1 al 3); b) copia literal de la partida registral N°
13114381 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima (fojas 4); ¢) plano perimétrico
y ubicacién suscrito por el ingeniero civil Orlando Salhuana Armas (Lamina N° P-01) (fojas 7); d)
copia simple de la resolucién N° 088-2013/SBN-DGPE-SDAPE (fojas 9).

4. Que, en atencién a lo sefialado en el considerando anterior, corresponde indicar que en
meérito a lo sefalado en el inciso 1) de la Primera Disposicion Complementaria Transitoria de “el
Reglamento™, corresponde adecuar el presente procedimiento a las disposiciones establecidas
en éste.

5. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacién de los actos de
disposicién de los predios de caricter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion, trdmite
y aprobacion de los actos de disposicion de los predios de su propiedad.

6. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el
Reglamento”, segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcion, pueden ser
objeto de compraventa directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de
las causales establecidas para dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento”.

7. Que, por su parte el articulo 189° de “el Reglamento” sefala que la entidad procedera a
evaluar la documentacién presentada y, de corresponder, requerird al administrado para que
dentro del término de diez (10) dias hébiles computados a partir del dia siguiente de su
notificacion, efectie la aclaracién, ampliacién o reformulacién de su pedido o complemente la
documentacién, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud.

8. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificaciéon de toda solicitud de ingreso, evallia en primer orden,
la titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado
por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden,
los requisitos formales que exige la causal invocada (calificacion formal), de conformidad con “el
Reglamento” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién formal de la solicitud, esta Subdireccion
evalud la documentacion presentada por “el administrado”, emitiendo el Informe Preliminar N°
706-2021/SBN-DGPE-SDDI del 26 de mayo de 2021 (foja 10) aclarado mediante Informe
Preliminar N° 806-2021/SBN-DGPE-SDDI del 26 de mayo de 2021 (foja 16), el que concluye
respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente:

i. Eléareade 2454,91 m? (que representa el 76.37% de “el predio”) se encuentra inscrita
a favor del Estado representado por esta Superintendencia en la partida registral N°
13114381 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima (fojas 17), con CUS
N° 79731;

ii. Elareade 690,88 m? (que representa el 21.49% de “el predio”) se encuentra inscrita
a favor del Estado representado por esta Superintendencia en la partida registral N°
14370196 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima (fojas 22), con CUS
N° 136501;

1. Colindancia sin acceso directo: Cuando el predio estatal no tiene acceso directo y colinda con el inmueble de propiedad del solicitante. El area
materia de venta es determinada tomando en consideracién el mejor aprovechamiento del bien estatal.

2 DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS

Primera. - Adecuacién de los procedimientos en tramite

Los procedimientos que se encuentran en tramite siguen las reglas siguientes:

1. Los procedimientos sobre actos de adquisicion, administracion y disposicién de predios estatales iniciados al amparo del Reglamento aprobado
por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, se adecuan a las disposiciones establecidas por el presente Reglamento en el estado en que se
encuentran.

(-+)
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ii. El area de 37,88 m? (que representa el 1.18% de “el predio”) se encuentra inscrita a
favor del Estado representado por esta Superintendencia en la partida registral N°
14370195 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima (fojas 24), con CUS
N° 136489;

iv.  El area de 4,98 m? (que representa el 0.15% de “el predio”) se encuentra inscrita a
favor terceros (Asociacion Pro-Vivienda compradores de terrenos de Campoy) en la
partida registral N° P02148664 del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de
Lima (fojas 26);

v. El &rea de 24,75 m? (que representa el 0.77% de “el predio”) se encuentra inscrita a
favor terceros (Transporte Minero S.A.C.) en la partida registral N° P02148665 del
Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de Lima (fojas 29);

vi. El area de 1,19 m? (que representa el 0.04% de “el predio”) se encuentra sin
inscripcion registral;

Vii. El predio” se encuentra en Area de Tratamiento Normativo |, de manera parcial con
un &rea aproximada de 430,32 m2 (13,39%) en zonificacion RDM — Residencial de
Densidad Media, mientras el area resta aproximada de 2 784,27 m2 (86,61%) en
zonificacion PTP — Proteccion y Tratamiento Paisajista; conforme el Plano de
Zonificacion del distrito de San Juan de Lurigancho aprobado con Ordenanza N° 1081
— MML del 04.10.2007 publicada el 07.10.2007.

viii.  “El predio” se encuentra en falda de cerro de pendiente pronunciada, desocupado,
en el afio 2019 se observa lo que serian trabajos de nivelacién sobre un pequefio
porcentaje de “el predio”, asimismo se advierte que gran parte de “el predio”
constituye fondo del lote 03 Mz O1 de la Asociacién Pro Vivienda Compradores de
Terrenos de Campoy, Etapa Primera, MZ F-1, por lo que la superposicién con
propiedades colindantes de particulares y del Estado, advertida en el presente
informe, responderia a deficiencias de las coordenadas de georreferenciacion de la
documentacion presentada por “el administrado”; analisis sustentado con imagenes
satelitales del Programa Google Earth de fechas 18/11/2009 y 08/04/2019.

iX. “El predio” se encuentra en ladera de cerro, debe tenerse en cuenta que el Plano de
Zonificacion del distrito de San Juan de Lurigancho aprobado con Ordenanza N° 1081
— MML del 04.10.2007 publicada el 07.10.2007, menciona que para la habilitacién y
ocupacion de é&reas ubicadas en laderas de pendiente pronunciada las
Municipalidades Distritales deberan exigir Estudios de Seguridad Fisica.

x.  Existe evidencia de la intension de “el administrado” de solicitar el fondo de la
“propiedad de Transporte Minero ZA SAC.” (Partida P02148665), por lo que la
presente evaluacién se realiz6 considerando dicho supuesto, en consecuencia, la
“propiedad de Transporte Minero ZA SAC.” (Partida P02148665), es colindante con
el “ambito de interés” (fondo de la Partida P02148665), y este ultimo involucra una
pequefia area sin inscripcion y areas del Estado inscritas en las Partidas N°
14370196, 14370197 y 13114381 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima, Zona Registral N° IX. Sede Lima, signados con CUS N° 136501, N° 136507 y
N° 79731.

xi.  El“ambito de interés” (fondo de la Partida P02148665), no cuenta con acceso directo
al encontrarse en falda de cerro de pendiente moderada a pronunciada y existir vias
u otra condicién que permitan acceder a él de manera directa, siendo accesible a
través de propiedad de terceros, ladera y cima de cerro, accesos que no se
consideran directos.

xii. En el caso de continuar con la venta directa por causal por colindancia, “el
administrado” debera corregir el desplazamiento y/o reformular el drea materia de
pedido excluyendo areas de terceros y sin inscripcién, presentando documentacion
técnica conforme el articulo 100° del Reglamento la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales aprobado con Decreto Supremo N° 008-2021-
VIVIENDA; que ademas corresponda con su intencion de solicitar fondo de la
propiedad de TRANSPORTE MINERO ZA S.A.C.

10. Que, respecto a las areas de 4,98 m?, 24,75 m? y 1,19 m? (que representa el 0.15%,
0.77%, 0.04% de “el predio” respectivamente) al haberse determinado que la primera se
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encuentra inscrita a favor de la Asociaciéon Pro-Vivienda compradores de terrenos de Campoy,
la segunda a favor de Transporte Minero S.A.C. y que la tercera no cuenta con inscripcion
registral a favor del Estado representado por esta Superintendencia, por lo tanto, no es posible
evaluar o aprobar acto disposicién alguno sobre éstas, de conformidad con lo dispuesto con el
inciso 1), numeral 56.1. del articulo 56°3 y numeral 76.1. del articulo 76° de “el Reglamento™. No
obstante, ello, esta Subdireccion solicitara a la Subdireccién de Administracion del Patrimonio
Estatal evalGe el inicio de las acciones para la primera inscripcion de dominio a favor del Estado
del area de 1,19 m2.

11. Que, al determinarse que el area de 3 183,67 m? de “el predio” es de dominio privado
del Estado y de libre disponibilidad (en adelante “el ‘area disponible”), corresponde a esta
Subdireccién evaluar la solicitud de “el administrado”. Por lo que, mediante Oficio N° 2687-
2021/SBN-DGPE-SDDI de 28 de junio de 2021 (en adelante “el Oficio”) (fojas 30), esta
Subdirecciéon le informé lo advertido respecto a “el predio” luego de la evaluacion de la
documentacién técnica presentada, requiriéndole lo siguiente: i) reformular su pedido de venta
directa, solicitando Unicamente “el area disponible” es decir 3 183,67 m?, adjuntando nueva
documentacién técnica en la que excluya el &rea sobre la cual no se puede realizar ningun acto
disposicion; y, ii) presentar la declaracion Jurada de no tener impedimento para adquirir derechos
reales, de conformidad con lo establecido en el numeral 6 del articulo 100° de “el Reglamento”;
otorgandosele un plazo de diez (10) dias habiles, mas el término de la distancia (1 dia habil),
computados a partir del dia siguiente de la notificacion de “el Oficio”, para que subsane las
observaciones advertidas, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud y
disponerse el archivo correspondiente en virtud del numeral 189.2 del articulo 189° de “el
Reglamento”, concordado con el inciso 146.1 del articulo 146° del Decreto Supremo N° 004-
2019-JUS, Decreto Supremo que aprueba el TUO de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General (en adelante el “TUO de Ley N° 27444”).

12. Que, “el Oficio” fue notificado el 6 de julio de 2021 (fojas 34), en la direccién sefialada
en la solicitud de venta directa detallada en el tercer considerando de la presente resolucion, de
conformidad con el articulo 21.1° del D.S. N° 004-2019-JUS, que aprueba el “TUO de la Ley N°
27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, razén por la cual “el administrado” se
encuentra debidamente notificado, siendo que, el plazo de 10 dias habiles mas el término de la
distancia de un (1) dia habil para cumplir con lo requerido vencio el 21 de julio de 2021.

13. Que, mediante escrito presentado el 5 de julio de 2021 (S.I. N° 16915-2021) (fojas 36),
“el administrado” adjunta los siguientes documentos: 1) certificado de vigencia emitido por el
Registro de personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima (fojas 37); y, 2) plano N° 1858-
2019/SBN-DGPE-SDDI (fojas 38).

14. Que, en virtud de la documentacién remitida por “el administrado”, esta Subdireccion
emitié el Informe Preliminar N° 1080-2021/SBN-DGPE-SDDI del 4 de agosto de 2021 (foja 40);
el que concluye, entre otros, respecto de “el predio”, lo siguiente:

i. “El administrado” sefiala que solicita un predio colindante con su propiedad conforme el
Plano N° 1858-2019/SBN-DGPE-SDDI, que corresponde a un predio de 727,70 mz
ubicado detras de la Manzana O1 de la ASOCIACION PRO VIVIENDA COMPRADORES
DE TERRENOS DE CAMPOQY, en el distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y
departamento de Lima, al que se denomina “el predio 2".

ii. Tiene un area de 727,70 m? se encuentra inscrita a favor del Estado, en la partida registral
N° 14370196 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, con CUS N°
136501, el cual en un momento fue materia de Subasta Publica.

3 Articulo 56.- Entidad competente para el trAmite y aprobacion de los actos sobre predios estatales 56.1 El tramite y aprobacién de los actos de
adquisicién, administracién y disposicién de predios estatales, de acuerdo a las particularidades que para cada acto establece el Reglamento,
se realiza ante:

1. La SBN, para aquellos predios del Estado en las regiones en las que ain no ha operado la transferencia de funciones, asi como sobre los
predios de caracter y alcance nacional y demés que se encuentren bajo su competencia.

4 Articulo 76.- Inscripcién del derecho de propiedad previo a los actos de administracién o disposiciéon 76.1 Todo acto de administracién o
disposicién de predios a favor de particulares requiere que se haya culminado con la inscripcién en el Registro de Predios del derecho de
propiedad a favor del Estado o de la entidad correspondiente.
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iii. La empresa Transporte Minero ZA SAC., es propietaria de un predio ubicado en
Asociacion Pro Vivienda Compradores de Terrenos de Campoy MZ. O1 Lote 3, Etapa
Primera, MZ F-1, inscrito en la Partida P02148665 del Registro Predial Urbano de la
Oficina Registral de Lima, colindante con “el predio”, el cual no cuenta con acceso directo
al encontrarse en falda de cerro y no existir vias u otra condiciéon que permitan acceder
a él de manera directa.

15. Que, corresponde determinar a esta Subdireccion si “el administrado” ha cumplido con
subsanar las observaciones efectuadas a su solicitud de venta directa a través de “el Oficio”,
conforme se detalla a continuacion:

e Respecto de la presentacion de la nueva documentacion técnica que excluye el
area indicada:
De la evaluacion de la documentacion técnica presentada por “el administrado” se
determina que, si bien el &rea que solicita es menor a la indicada en la reformulacién, sin
embargo, si ha subsanado la primera observacion, toda vez que aln existe superposicion
parcial.

o Respecto de la presentacién de la declaracion Jurada de no tener impedimento
para adquirir derechos reales, de conformidad con lo establecido en el numeral 6
del articulo 100° de “el Reglamento”;

“El administrado”, no adjunta lo solicitado, por lo que no ha cumplido con subsanar la
segunda observacion.

16. Que, en atencién a lo expuesto, ha quedado demostrado en autos que “el administrado”
no cumplié con subsanar una de las dos observaciones que realizd esta Subdireccion a través
de “el Oficio”; debiéndose por tanto declarar inadmisible su solicitud de venta directa
disponiéndose el archivo definitivo del presente procedimiento administrativo, una vez quede
consentida la presente resolucién.

17. Que, queda expedito el derecho de “el administrado” para peticionar nuevamente la
venta directa de “el predio 2”, en la medida que la presente no constituye un pronunciamiento
sobre el fondo.

18. Que, finalmente corresponde a esta Subdireccibn poner en conocimiento a la
Subdireccién de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con
el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta
Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 008-2021-
VIVIENDA y sus modificatorias, Directiva N° 006-2014/SBN y el Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, Decreto Supremo N° 006-2017-JUS; el Informe de Brigada N° 683-2021/SBN-DGPE-
SDDI del 5 de agosto de 2021; y, el Informe Técnico Legal N° 945-2021/SBN-DGPE-SDDI del 5
de agosto de 2021.

SE RESUELVE:

PRIMERO. - Declarar INADMISIBLE la solicitud de venta directa formulada por TRANSPORTES
MINERO ZA S.A.C. debidamente representado por el sefior Zacarias Antonio de la Cruz
Huaringa, por los argumentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervisién, a fin de que evalué las acciones
de su competencia.

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
096Q655078



TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez consentida la
presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese
P.O..N°18.1.1.4
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