SUPERINTENDENCIA NACIONAL

DE BIENES NACIONALES SUBDIRECCION DE

DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 0660-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 23 de julio del 2021

VISTO:

El Expediente N° 373-2019/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por CARLO IVAN PISFIL
SOSA, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un area de 9.4677 has. (94 677,00 m?),
ubicado en el sector Cerro Huamanchacate, distrito de Chimbote, provincia del Santa, departamento
de Ancash en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley’) y su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, que derogé el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA y modificatorias (en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor,
adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion,
disposicién, administracion y supervision de los predios estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios cuya administracién esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la "SBN", aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de
diciembre de 2010 (en adelante “el ROF”), la Sub Direccién de Desarrollo Inmobiliario (en adelante
“SDDI") es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los
procesos operativos relacionados con los actos de disposicién de los bienes estatales bajo la
competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 11 de abril del 2019 (S.I. N° 12205-2019), CARLO IVAN
PISFIL SOSA (en adelante “el administrado”), solicita la venta directa de “el predio” invocando la
causal c¢) del articulo 77° del Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, normativa derogada; la cual
se encuentra actualmente contemplada en el numeral 3 del articulo 222° de “el Reglamento” (fojas 1
y 3). Para tal efecto adjunta, entre otros, la documentacion siguiente: 1) Copia simple de minuta de
compraventa de fecha 18 de octubre de 2000, emitida por el Juez de Paz de Distrito de El Provenir -
Trujillo (fojas 4 al 5); 2) copia de autoavalio (PR Y HR) emitido por la Municipalidad Provincial del
Santa, correspondiente a los afios 2012 al 2018(fojas 6y 7; 13 y 26) 3) recibos de pago del impuesto
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predial, emitidos por la Municipalidad Provincial del Santa, correspondiente a los afios 2012 al 2018
(fojas 8 al 11); 4) estado de deuda por cancelar de fecha 06 de noviembre de 2018, emitida por la
Municipalidad Provincial del Santa (fojas 12): 5) copia de Memoria descriptiva de febrero del 2002
suscrita por el Ing. Agronomo y verificador sr. Victor Raul Rojas Aspe (fojas 27 y 28); 6) constancia
de posesion de fecha 17 de septiembre del 2005, emitida por la Tenencia de Gobernacién del AA.HH.
San Pedro de Chimbote (fojas 29); 7) copia simple de su documento nacional de identificacion (fojas
30); 8) Informe técnico N° 1495-2018-EOC-DPU-SGPUYE-DGU-MPS, del 26 de diciembre de 2018,
emitido por la la Municipalidad Provincial del Santa(fojas 31 al 32); 9) Constancia de posesién N°
1347-2009-DIM-DDU-GO-MPS de fecha 14 de diciembre del 2019, emitida por la Municipalidad
Provincial del Santa(fojas 33); 10) cinco fotografias (fojas 35 al 37); y, 11) plano perimétrico y
ubicacion suscrito por el ing. sr. Victor Raul Rojas Aspe con CIP 28999 y CD (fojas 38 y 39).

4. Que, de acuerdo al inciso 1) de la primera disposicion complementaria transitoria de “el
Reglamento”, entro otros, los procedimientos sobre actos de disposicion de predios estatales
iniciados al amparo del Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, se
adecuan a las disposiciones establecidas por “el Reglamento” en el estado en que se encuentran.

5. Que, “el administrado” en su escrito sustenta su requerimiento en las causales ¢) del articulo
77° del Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, razén por la que corresponde a esta Subdireccion
evaluar la presente solicitud de venta directa teniendo en cuenta para ello los requisitos para las
causales de posesion gque a la fecha se encuentran reguladas por el inciso 3) del articulo 222°! de
“el Reglamento”.

6. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el
Reglamento”, segun el cual, los predios de dominio privado estatal pueden ser objeto, de manera
excepcional, de compraventa directa; encontrandose, los supuestos para su procedencia previstos
en el articulo 222° de "el Reglamento”.

7. Que, el articulo 56° de “el Reglamento” prevé que esta Superintendencia sdlo es competente
para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los predios de caracter y
alcance nacional y aquellos de propiedad del Estado que se encuentran bajo su administracion;
siendo las demés entidades publicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicion de los predios de su propiedad.

8. Que, por su parte el articulo 189° de “el Reglamento” sefiala que la entidad procedera a
evaluar la documentacién presentada y, de corresponder, requerira al administrado para que dentro
del término de diez (10) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectie
la aclaracién, ampliacion o reformulacion de su pedido o complemente la documentacién, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud.

1Articulo 222.- De las causales para la compraventa directa

Son causales para la compraventa directa de predios de dominio privado estatal las siguientes:

(-)

3) Posesidén consolidada: Cuando el predio se encuentra delimitado y destinado en su mayor parte, para fines habitacionales, comerciales, industriales,
educativos, recreacionales u otros; y, el solicitante acredite que viene ejerciendo posesion desde antes del 25 de noviembre de 2010, fecha de entrada
en vigencia de la Ley N° 29618, “Ley que establece la presuncion de que el Estado es poseedor de los inmuebles de su propiedad y declara
imprescriptibles los bienes inmuebles de dominio privado estatal”, siempre que no se encuentre comprendido en otros supuestos de compraventa
regulada por normas especiales de competencia de otras entidades.

4. Otros supuestos de posesién: Cuando la posesion no cumpla con las condiciones indicadas en el inciso precedente, pero se ejercite efectivamente
actividad posesoria, encontrandose el area delimitada en su totalidad por obra civil de caracter permanente, de tal forma que restrinja el acceso de
manera efectiva de terceros distintos a quien ejerce posesion, y el solicitante cuente con los documentos que acrediten indubitablemente que viene
ejerciendo la proteccion, custodia y conservacion del area para si, desde antes del 25 de noviembre de 2010, fecha de entrada en vigencia de la Ley
N° 29618; siempre que no se encuentre comprendido en otros supuestos de compraventa regulada por normas especiales de competencia de otras
entidades.
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9. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalla en primer orden, la
titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por
esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los
requisitos formales que exige la causal invocada (calificacion formal), de conformidad con “el
Reglamento” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

10. Que, como parte de la etapa de calificacién, esta Subdireccion emiti6 los Informes
Preliminares N° 608-2019/SBN-DGPE-SDDI (fojas 40 a 43), N° 00926-2019/SBN-DGPE-SDDI (fojas
44 al 45), N° 1217-2019/SBN-DGPE-SDDI (fojas 130 y 131), N° 00892-2021/SBN-DGPE-SDDI (fojas
170 a 172) y N° 00957-2021/SBN-DGPE-SDDI(fojas 173 a 174), del 30 de mayo de 2019, del 14 de
agosto de 2019, del 17 de octubre de 2019, del 05 de julio de 2021, y del 16 de julio de 2021
respectivamente; en los cuales se concluye, entre otros, respecto de “el predio” lo siguiente:

i)  Se encuentra superpuesto conforme se detalla a continuacion:

a. El area de 69 879,03 m? (73.81%) sobre el area de mayor extensién denominada
PARCELA N.° 2, inscrito a favor del Estado, representado por la SBN, en la partida
registral n.° 11013314 de la Oficina Registral de Chimbote, con CUS N° 3102

b. Elarea de 5 588,23 m? (5.90%) sobre un area de mayor extension inscrito a favor de
la Municipalidad Provincial del Santa en la partida registral n.° 11093151 de la Oficina
Registral de Chimbote, identificado con el CUS N.° 126400.

c. Elareade 4 805,22 m? (5.08%), se encuentra superpuesto con la partida registral n.°
P09071611 del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de Chimbote,
propiedad de Asociacion de vivienda Trabajadores de SIDERPERU Villa del Norte.

d. El area de 784.67 m? (0.82%), se encuentra superpuesto con la Partida n.°
P09107752, propiedad de terceros.

e. Eléareade 1 349,80 m? (1.43%), sobre area de mayor extension inscrito en la partida
registral n.° 02000821 de la Oficina Registral de Chimbote, (CUS 1812), de propiedad
del Estado representado por la SBN.

f. El area de El area restante de 12 270,58 m? (12.96%) sobre area de Terreno eriazo
gue no cuenta con inscripcion registral.

ii) Se superpone con Derecho Minero de cddigo n.° 030027504, titular VILMA LORENA
GARCIA DE LA CRUZ., Concesion RESEVIL. SRL. y se encuentra dentro de zonas
urbanas.

iii) Del analisis de cambio fisico efectuado, se tiene que “el predio” se encuentra en calidad de
desocupado y sin delimitacién fisica alguna, salvo la existencia de caminos de trocha
12.61% e infraestructura de cemento, construccion que representa el 2%, construido con
fecha posterior a agosto del 2009, de acuerdo a las imagenes de octubre de 2010.

iv) De la documentacion presentada por “el administrado” no se puede precisar si se trata del
predio solicitado en cuando a la minuta de compra venta, ya que las coordenadas no
coinciden con el predio y de la Constancia de posesién del 2009 el predio no coincide
totalmente con las coordenadas de acuerdo al plano perimétrico presentado. En ese sentido
se considera informacidn insuficiente para determinar la posesion.

V) Se encuentra con la siguiente zonificacion, el cual podemos determinar lo siguiente;: RDM
(Zona de Residencial de Densidad Media) con un area de 1 025,63 m? (1.08%), esta
zonificacién no es compatible con uso agricola; AREA DE CIRCULACION con un area de 5
259,64 m? (5.56%), al ser area de circulacion sea caminos de acceso etc. no esta permitido
construcciones en su interior, por lo que no es compatible con el uso agricola; y, ZTE (Zona
de Tratamiento Especial) con un area de 63 593,76 m? (67.17%), area destinada para uso
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Genérico que permite el uso de vivienda unifamiliar, Comercio, Industria y Otros Usos
(ubicacion de actividades urbanas), todo ello condicionado a previo estudio de gestion de
riesgo que debera ser calificado por INDECI u otros organismos competentes, asi como
Planes Especificos en el marco de lo dispuesto por el D.S. 027-VIVIENDA articulos 16, 17
y 42.

vi) La informacion consignada en la Constancia de certificado de conduccién emitida por la
Tenencia de Gobernacion del AA. HH San Pedro — Chimbote, no consigna informacién
suficiente para establecer la correspondencia con “el predio”, por lo que el documento
debera ser evaluado por el responsable legal con el fin de verificar si fue emitido dentro de
sus competencias; y, las declaraciones juradas de los impuestos prediales han sido emitidas
con fecha posterior a noviembre del 2010.

11. Que mediante Oficio N° 2773-2019/SBN-DGPE-SDDI de fecha 23 de agosto de 2019), esta
Subdireccién solicité a la Municipalidad Provincial del Santa, a fin de que dicha entidad edil informe
cual es la zonificacion de “el predio”, dicho requerimiento fue atendido con Oficio 283-2019-GDU-
MPS de fecha 23 de septiembre de 2019 (S.I. N° 32739-2019)(fojas 134); informacién que ha sido
considerada en el item v) del décimo considerando de la presente Resolucion.

12. Que, en ese orden de ideas, conforme lo advertido en el item v) del décimo considerando
de la presente resolucién, mediante Oficio N° 02695-2020/SBN-DGPE-SDDI de fecha 18 de
septiembre del 2020, reiterado mediante Oficio N° 03214-2020/SBN-DGPE-SDDI de fecha 10 de
noviembre de 2020, esta subdireccion solicité a la Municipalidad Provincial del Santa, se sirva a
informar o informe si el area que recae en Zona de Reglamentacién Especial - ZRE, es considerada
habitable; cabe precisar que dicho requerimiento a la fecha de emision de la presente resoluciéon no
ha sido atendido; por lo que de conformidad con el articulo 98° de “el Reglamento” esta Subdireccion
continuara con la evaluacién del presente procedimiento?.

13. Que, asimismo, mediante Oficio N° 00886-2021/SBN-DGPE-SDDI de fecha 01 de marzo
del 2021, esta subdireccién solicit6 a la Direccion Regional Agraria Gobierno Regional De Ancash, se
sirva a informar: i) si “el predio” tiene naturaleza agropecuaria; ii) si ante la entidad que representa,
se viene tramitando o evaluando actualmente alguna solicitud relacionada con “el predio”; iii) sirvase
precisar si “el administrado” puede formalizar y titular “el predio” bajo un régimen legal especial que
le otorgue competencias a vuestra representada; y, iv) de ser el caso vuestra representada cuente
con un régimen legal especial que le otorgue competencias para que “el administrado” pueda adquirir
“el predio”, indicar si lo formalizara; requerimiento que a la fecha de emisién de la presente resolucion
no ha sido atendido.

Que, sin perjuicio de las consultas realizadas en el caso en concreto, conforme se ha sefalado en el
item i) del décimo segundo considerando de la presente Resolucidn, se ha determinado las areas de
5 588,23 m? (5.90% de “el predio”), 4 805,22 m? (5.08% de “el predio”), 784.67 m? (0.82% de “el
predio”) y 12 270.58 m? (12.96% de “el predio”), no se encuentran inscritas a nombre del Estado
representado por esta Superintendencia, por lo que no puede ser objeto de acto de disposicién alguno
en atencién a la normativa descrita en el séptimo considerando de la presente Resolucién. Siendo
que, en relacion al 12.96% de “el predio” que no cuenta con antecedente registral se hard de

2 Articulo 98.- Suspension de plazos para la aprobacién de actos de administracion y disposicion

Los plazos de los procedimientos para la aprobacion de actos de administracion o disposicion se suspenden cuando se requiera informaciéon o
documentacién a otras entidades. En caso de vencimiento del plazo otorgado a la entidad para la remisién de informacién o documentacién sin que
haya cumplido con lo solicitado, la entidad solicitante puede continuar con el procedimiento y resolver con la informacion con la que cuenta, siempre
que no perjudique derechos de terceros.
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conocimiento de la Subdirecciéon de Administracion del Patrimonio Estatal a fin de que evalué iniciar
las acciones de su competencia.

14. Que, en cuanto al area de 1 349,80 m? (1.43% de “el predio”), que forma parte de un area
de mayor extensién inscrita en la partida registral n.° 02000821 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Chimbote, con CUS 1812, se encuentra afectado en uso a favor de la Municipalidad
Provincial del Santa, mediante Resolucion N° 092-2005/SBN-GOD-JAD, de fecha 13 de octubre del
2005, por lo que no puede ser objeto de acto de disposicion.

15. Que, en relacion al rea de 69 879,03 m? (73.81% de “el predio”) que se encuentra inscrita
a favor del Estado y es de libre disponibilidad, corresponde a esta Subdireccién determinar el
cumplimiento de los requisitos de la solicitud de venta directa.

16. Que, en ese contexto, “el administrado” sustento su requerimiento en la causal ¢) del articulo
77° del Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, por tanto, corresponde a esta Subdireccion evaluar
la solicitud de venta directa en el marco del numeral 3) del articulo 222° de “el Reglamento”.

17. Que, de acuerdo a la Resolucion N° 0006-2021/SBN del 15 de enero de 2021 emitida por
esta Superintendencia, se concluye, entre otros, que excepcionalmente resulta pertinente que, hasta
el 31 de diciembre de 2021, se debe continuar con las medidas temporales excepcionales que
resulten pertinentes para evitar el riesgo de contagio de COVID-19 y la proteccién del personal
involucrado en las funciones del Sistema Nacional de Bienes Estatales a través del uso de las
tecnologias disponibles en las actuaciones, procedimientos y actos que se desarrollen en
cumplimiento de las normas de dicho Sistema, salvaguardando las restricciones sanitarias y el
distanciamiento social; en consecuencia, corresponde disponer que las inspecciones técnicas
requeridas en los procedimientos de saneamiento, adquisicion, administracion, disposicion y
supervision de predios estatales sigan siendo sustituidas por el empleo de tecnologias de imagenes
satelitales, fotografias aéreas con vuelos tripulados, fotografias aéreas con vuelos no tripulados
(drones) u otras tecnologias que permitan conocer a distancia la situacion fisica de los indicados
predios.

18. Que, en el presente caso, tal como se indicd en el item iv) del décimo considerando de la
presente resolucion, segln las imagenes satelitales del Google Earth3, “el predio” se encuentra en
calidad de desocupado y sin delimitacion fisica alguna, salvo la existencia de caminos de trocha
12.61% e infraestructura de cemento, construccién que representa el 2%, con fecha posterior a
agosto del 2009, de acuerdo a las imagenes de octubre de 2010 siendo que entre el periodo octubre
2019 a marzo de 2021 se corrobora que el area de titularidad del Estado se encuentra en condicion
de desocupado y sin delimitacién fisica; motivo por el cual, el presente caso, ho se cumple con los
requisitos para proceder a una venta directa por la causal establecida en el inciso 3) del articulo 222°
de “el Reglamento”, en la medida que para ambas causales el ejercicio de la posesion debe ser
anterior al 25 de noviembre de 2010; por lo que, esta es otra razén por la que corresponde declarar
improcedente lo solicitado por “el administrado”, debiéndose disponer el archivo definitivo del
procedimiento administrativo, una vez consentida la presente resolucién.

3 Octava. - Adecuacion tecnolégica e implementacion progresiva de medios electréonicos en la gestion de predios estatales
En aplicacion de las politicas de modernizacion de la gestion del Estado y de Gobierno Digital, las entidades deben implementar
gradualmente la interoperabilidad de sus sistemas y adecuar progresiva y permanentemente su tecnologia para el intercambio de
informacion en linea, asi como para facilitar el empleo de medios electrénicos en la gestién de los predios estatales. Las entidades
pueden hacer uso de medios electrénicos y sistemas de informacién web en los actos de adquisicion, administracion o disposicién
de predios estatales, siempre que cumplan con las exigencias contempladas en las normas de la materia y cuenten con los
instrumentos tecnol6gicos necesarios.
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19. Que, al haberse determinado la improcedencia liminar de la solicitud de venta directa de “el
administrado” no corresponde evaluar la documentacion presentada.

20. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdirecciébn poner en conocimiento a la
Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el
literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Constitucién Politica del Pert de 1993, por el Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado
mediante Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, su Reglamento aprobado por el Decreto
Supremo N.° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA,
la Directiva N.° 006-2014/SBN, Resolucion N.° 014-2017/SBN-SG del 6 de febrero de 2017, el Informe
de Brigada N° 00663-2021/SBN-DGPE-SDDI del 23 de julio de 2021, y el Informe Técnico Legal N°
0936-2021/SBN-DGPE-SDDI del 23 de julio de 2021.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de venta directa formulada por CARLO IVAN
PISFIL SOSA , por los argumentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente consentido en la presente
Resolucion.

TERCERO.- COMUNICAR a la Subdireccién de Supervision, a fin de que procedan conforme a sus
atribuciones.

Registrese, y comuniquese
P.O.IN°18.1.1.8
VISADO POR:

Firmado digitalmente por.

MURIZ ECHEGARAY Cris Adriana FAU Firmado digitalmente por.

20131057823 soft QUINTANILLA LARICO Maria Rosa FAU
Fecha: 23/07/2021 18:40:12-0500 y 20131057823 hard

Fecha: 23/07/2021 18:41:22-0500

Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI

FIRMADO POR:

Firmado digitalmente por.
PINEDA FLORES Maria Del Pilar FAU
20131057823 hard

Fecha: 23/07/2021 18:45:19-0500

Subdirectora de Desarrollo Inmobiliario
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también a través de la siguiente direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
8S50687893
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