SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0638-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 21 de julio del 2021

VISTO:

El Expediente N° 478-2021/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL, representado por la Jefa
del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA
DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL TEXTO
UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del area de 229,22 m?2 gue forma parte de
un predio de mayor extension, ubicado en el distrito del Callao, provincia Constitucional del Callao, inscrito
en la Partida Registral N° 70446467 del Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao de la Zona
Registral N° IX - Sede Lima, con CUS N° 154908 (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que , la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N°019-2019-VIVIENDA (en adelante, “TUO de la Ley N°
29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante, “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable,
entre otros de ejecutar los actos de disposicién sobre los predios bajo su administracion; siendo la
Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia,
para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad
con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacién y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA (en adelante, “ROF de la SBN").

2.  Que, mediante Carta N° 921-2021-ESPS, presentada el 12 de mayo de 2021 [S.I. N° 12126-2021
(foja 1)], la empresa Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima — SEDAPAL (en adelante,
“SEDAPAL”), representado por la Jefa del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, Edith
Fany Tomas Gonzales, solicité la transferencia de “el predio”, en mérito al Texto Unico Ordenado del
Decreto Legislativo N° 1192, Ley Marco de Adquisicién y Expropiacion de Inmuebles, Transferencias de
Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién
de obras de infraestructura, requerido para la Cadmara de Reunién CR
03, correspondiente al proyecto denominado: “Ampliacion y Mejoramiento del Colector Puente Piedra y
Tratamiento de aguas servidas del area de drenaje PTAR Puente Piedra”, (en adelante, “el proyecto”). Para
tal efecto, adjunta los siguientes documentos: a) memoria descriptiva (fojas 7 al 13); b) informe de
inspeccion técnica con fotografia de “el predio” (fojas 14 y 15); ¢) plan de saneamiento fisico y legal (fojas
36 al 41); d) plano diagnostico (fojas 42).
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3.- Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192,
Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisiciéon y Expropiacion de inmuebles, transferencia
de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion
de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, (en adelante “TUO
del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucién de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la
oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en
un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacién de la
solicitud.

4.- Que, asimismo, el citado numeral prescribe que la SBN puede transferir a la entidad solicitante las
areas de aportes reglamentarios, vias y otras areas otorgadas a favor del Estado en procesos de
habilitacion urbana, conforme a la respectiva resolucién y plano que aprueba la habilitaciéon urbana, para
cuyo efecto dispone su independizacion en la misma resolucién de transferencia.

5.- Que, por su parte, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 004-2015/SBN,
“Directiva para la Inscripcion y Transferencia de predios estatales requeridos para la ejecucion de obras de
infraestructura en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N° 079-
2015/SBN del 14 de diciembre de 2015 (en adelante, “Directiva N° 004-2015/SBN”), la misma que se
encuentra vigente en todo lo que no contradiga a “el Reglamento”.

6.- Que, el numeral 5.4 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que la informacién y documentacién
gue el solicitante presente y la que consigne en el Plan de saneamiento fisico y legal, adquieren la calidad
de Declaracién Jurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento
de transferencia se efectla sobre la base de la informacion brindada por el solicitante, no siendo necesario
ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales como la inspeccién técnica del
predio, obtencion del Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

7.- Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por éste en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

8.- Que, mediante Oficio N° 01904-2021/SBN-DGPE-SDDI del 17 de mayo de 2021 (fojas 43), se solicito
la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N° 70446467 del Registro de Predios de
la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX — Sede Lima, en atencion al numeral 41.2 del articulo 41°
del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

9.- Que, se procedié a evaluar los documentos presentados por “SEDAPAL”, mediante el Informe
Preliminar N° 00870-2021/SBN-DGPE-SDDI del 01 de julio de 2021 (fojas 47), el cual concluyé sobre “el
predio”, lo siguiente: i) se encuentra inscrito a favor de la Inmobiliaria Pakarina S.A. en la partida registral
N° 70446467 del Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao; ii) es requerido para la Camara de
Reunién CR 03, correspondiente al proyecto denominado: “Ampliacion y Mejoramiento del Colector Puente
Piedra y Tratamiento de aguas servidas del area de drenaje PTAR Puente Piedra”, el cual no se encuentra
identificado en la lista de proyectos incorporados a la Quinta Disposicion Complementaria Final de la Ley
N° 30025, por lo que se invoca el Decreto Legislativo N° 1280; iii) se encuentra ubicado en el ambito de la
Av. Colector Comas tal como lo sefalan los Certificados de Zonificacién y Vias N° 31 y 32-2021-MPC-
GGDU -GPUC emitidos por la Municipalidad Provincial del Callao; iv) proviene de una habilitacién urbana
de acuerdo a la Resoluciéon de Gerencia General N° 421-2018-MPC-GGDU del 17.10.2018 (Resolucién de
Licencia de Habilitacién Urbana) que sustenta al Plano N° 032-2018- MPC-GGDU-GPUC, en la cual se
aprecia el cuadro de distribucién de areas, verificAndose que se encuentra en area de vias, constituyendo
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Area de Circulacion, siendo considerado un bien de dominio publico de titularidad del Estado bajo la
administracion de la Municipalidad Provincial del Callao; v) no presenta ocupacion, edificacion ni
posesionarios, lo cual se verificé de acuerdo a las fotografias y la imagen satelital de Google Earth que
adjunta; v) los documentos técnicos se encuentran firmados por verificador catastral autorizado; vi) no se
advierten solicitudes en tramite ni procesos judiciales; asimismo, no presenta superposiciones con
comunidades campesinas, concesiones mineras, monumentos arqueolégicos, reservas naturales o
comunidades nativas; y, vii) respecto al area remanente se acogen a la cuarta disposiciéon complementaria
final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios.

10.- Que, la ejecucion del “proyecto” ha sido declarado de necesidad publica e interés nacional al
encontrarse dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del Decreto Legislativo N° 1280,
modificado con el Decreto Legislativo N° 1357, el cual dispone lo siguiente: “Declarese de necesidad puiblica
e interés nacional la gestién y prestacion de los servicios de saneamiento, comprendida por los predios y/o
infraestructuras de todos los sistemas y procesos que integran los servicios de saneamiento, ejecutados o
gue vayan a ejecutarse; con el propdsito de promover el acceso universal de la poblacién a los servicios de
saneamiento sostenibles y de calidad, proteger su salud y el ambiente”.

11.- Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado
para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192,

12.- Que, el numeral 6.2.4 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que esta Subdireccién, cuando
lo considere pertinente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de areas y la transferencia de los
predios requeridos para la ejecuciéon de obras de infraestructura comprendidos en la Ley, en la misma
resolucion.

13.- Que, el numeral 6.2.6 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” prescribe que en los casos que el proyecto
comprenda areas de dominio publico, expresamente declarados o identificados como tal a través de un
acto administrativo o norma legal especifica, como por ejemplo: areas de aporte reglamentario,
equipamiento urbano, vias, parques u otras areas, independientemente del nivel de gobierno al que se
encuentren adscritos, se dispondra la reasignacion del uso puablico, a los fines que se requiere, de manera
conjunta con el acto de transferencia de titularidad de dicho bien en el marco de los dispuesto en el numeral
41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

14.- Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar la
transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAL”, reasignando su uso para destinarlo a la Cdmara de
Reunién CR 03, correspondiente al proyecto denominado: “Ampliacion y Mejoramiento del Colector Puente
Piedra y Tratamiento de aguas servidas del area de drenaje PTAR Puente Piedra”; debiendo “SEDAPAL”
tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 123° de “el Reglamento”.

15.- Que, de la revisién de los documentos técnicos presentados por “SEDAPAL” y teniendo en cuenta
que “el predio” se encuentra formando parte de un predio de mayor extensién, resulta necesario
independizar previamente el area de 229,22 m? de la Partida Registral N° 70446467 del Registro de Predios
de la Oficina Registral del Callao de la Zona Registral N° IX - Sede Lima. Cabe sefnalar que “SEDAPAL” se
acoge a lo establecido en la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones
del Registro de Predios de SUNARP aprobado por Resolucién del Superintendente Nacional de los Registro
Publicos N° 097-2013-SUNARP/SN.

16.- Que, la “SUNARP”, queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o
edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le pertenece el proyecto con la sola
presentacion de la solicitud correspondiente acompafiada de la resolucion de la SBN, esto de conformidad
con el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

17.- Que, sélo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.
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18.- Que, para los efectos de la calificacién registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral 4.2.2
del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la presente
resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica brindada por “SEDAPAL” y que
sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través de la direccion web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”7, “TUO de la Ley N°
291517, “el Reglamento”, Decreto Legislativo N° 1280, “Directiva N° 004-2015/SBN”, “ROF de la SBN”, y el
Informe Técnico Legal N° 905-2021/SBN-DGPE-SDDI de 21 de julio de 2021.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER LA INDEPENDIZACION del predio de 229,22 m2 que forma parte de un
predio de mayor extensién, ubicado en el distrito del Callao y provincia Constitucional del Callao, inscrito
en la Partida Registral N° 70446467 del Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao de la Zona
Registral N° IX - Sede Lima, con CUS N° 154908, conforme a la documentacion técnica brindada por el
titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO
N° 1192 del area descrita en el articulo 1° a favor de la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, requerido para la Camara de Reunién CR 03, correspondiente
al proyecto denominado: “Ampliacion y Mejoramiento del Colector Puente Piedra y Tratamiento de aguas
servidas del area de drenaje PTAR Puente Piedra”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral del Callao de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° IX - Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucién.

Registrese, y comuniquese.
POI 18.1.2.11

VISADO POR:

v Firmado digitalmente por.
\ ALVIZURI GONZALES Isabel Romina FAU
2 20131057823 soft

Fecha: 21/07/2021 22:43:47-0500

R Firmado digitalmente por.
\ DE LA CRUZ DIAZ Estefany Josselyn
Yz FAU 20131057823 hard

Fecha: 22/07/2021 07:24:43-0500

Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI

FIRMADO POR:

v Firmado digitalmente por.
\ PINEDA FLORES Maria Del Pilar FAU
A 20131057823 hard

Fecha: 22/07/2021 09:16:49-0500

Subdirectora de Desarrollo Inmobiliario
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Equipo Saneamiento de Propiedades y Senidumbres

sedapal

e

MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO: AMPLIACION Y MEJORAMIENTO DEL COLECTOR PUENTE PIEDRA Y
TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS DEL AREA DE DRENAJE DE LA
PTAR PUENTE PIEDRA.

PREDIO: CAMARA DE REUNION - CR - 03)

PLANO: PERIMETRICO-UBICACION DE

1. UBICACION

Del Area de servidumbre (CAMARA DE REUNION - CR - 03), se encuentra dentro
de la Av. Colector Comas De La Parcela N*02 Seccion & Del Fundo Oguendo |,
inscrita en la PE. N*7 0446487 .

Distrito : Callao
Provincia :Callao
Departamento :Lima

2. DESCRIPCION DE LINDEROS Y COLINDANCIAS

El predio se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas
perimétricas:
Porel Norte: Con |a seccion 5 parcela N"02 y partida elecirénica N° 70446467

(Predio Sinviente) mediante una linea recta de un tramo, tramo (1-
2) con una longitud de 10.64 ml.

Porel Este: Con |a seccion 5 parcela N"02 y partida elecirénica N° 70446467
(Predio Sirviente) mediante una linea quebrada de tres tramos,
tramo (2-3) con una longitud de 6.75% mi; tramo (3-4) con una
longitud de 7.15 ml,y tramo (4-5) con una longitud de 6.05 ml.
Dando una longitud total de 19.95 metros lineales.

Por la Oeste: Con la seccion 5 parcela N®02 y partida electronica N® 70446467
(Predio Sindente) mediante una linea quebrada de dos tramos,
tramo (6-7) con una longitud de 6.49 mil. y tramo (7-1) con una
longitud 8.15 ml. Dando una longitud total de 14.64 metros lineales.
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Equipo Saneamiento de Propiedades y Senvidumbres

sedapal
F_""-:.:_H_ y
Por el Sur: Con la seccion 5 parcela N=04 y partida electronica N° 70446489
mediante una linea recta de un tramo, tramo (5-6) con una longitud

de 22.95ml.
3. AREA DEL TERRENO

El area de terreno delimitado por los linderos anteriormente descritos es de
229.22 me.

4. PERIMETRO
El perimefro del temeno descrito es de 68.18 m.
5. ZONIFICACION

La zonificacion que commesponde al area afectada (229.22 m2) es de Vias , de
acuerdo a la Ordenanza Municipal N=023-2018 de fecha 29.11.2019, que aprueba
“La suspension de la actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano de la Actualizacion
Provincia Constitucional del Callao 201 1-2022. Restituye la vigencia del Plan Urbano
Director de la Provincia Consiitucional del Callao 1995-2010, que fuera aprobado
mediante Ordenanza Municipal N°000018 del 05101995 y sus diversas
modificaciones , incluyendo los planeamientos integrales y actualizaciones, hasta la
aprobacidn del nuevo Plan Metropolitano de la Provincia Constitucional del Callao
de Conformidad con lo dispuesto por el Decreto Supremo N022-2016-Vivienda.

6. ANTECEDENTES REGISTRALES

La Camara de Reunion - CR - 03, se ubica dentro de la PE.N"70446467,
correspondiente a la Av. Colector Comas de la Parcela M°02 Secciom 5 del Fundo
Oqguendo , de acuerdo a la Resolucion de Gerencia General N°421-2018-MPC-
GGE0U del 17102018 (Plano N° 032-201 8-MPC-GGDU-GPUC).

7. CUADRO DE DATOS TECNICOS:

CUADRO DE DATOS TECMICOS CAMARA DE REUNION - CR - 03

COORDEMADAS WiG584 COORDENADAS PSADSG

VERTICE | LADO | DISTANCIA | ANG. INTERNO | ESTE (X} NORTE (Y} ESTE (X} MORTE (Y)
1 1-2 10.64 129717'52" | 268073.5017 | 8673731.9099 | 268294.3494 | 8674100.6107
2 2-3 6.75 90°0'0" 268084.0937 | Bo73732.8986 | 2683049414 | 8674101.5933
3 3-4 715 27000 268084.7210 | Bo73726.1778 | 2683055687 | 8674094 8785
4 4-5 6.05 90"0'0" 268091.8400 | Bo73726.8422 | 268312 6877 | 8674095.5430
5 5-6 2295 90°0'o” 268092 4023 | Bo73720.8184 | 2683132500 | 8674089.5191
6 67 6.49 a0°0'0” 268069.5516 | 8673718.6856 | 268290.3993 | B6574087.3864
7 7-1 8.15 140°42'8" 2680685482 | Bo73725.1504 | 2682897959 | B6740935.8511

TOTAL 65.18 900"0'g”
2

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
36C4482991
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