SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0616-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 16 de julio del 2021

VISTO:

El Expediente N° 346-2021/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL, representado por la Jefa
del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA
DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL TEXTO
UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del area de 36,88 m2, que forma parte del
predio de mayor extension ubicado en el distrito de Lurigancho, provincia y departamento de Lima, inscrito
en la Partida Registral N° 42820814 del Registro de Predios de la Oficina Registral del Lima de la Zona
Registral N° IX - Sede Lima, con CUS N° 154161 (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que , la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N°019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley N°
29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos de los mismos, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48°
del Reglamento de Organizaciéon y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales,
aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA (en adelante, “ROF de la SBN").

2. Que, mediante Carta N° 741-2021-ESPS, presentada el 12 de abril de 2021 [S.l. N° 09289-2021
(foja 1)], la empresa Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima — SEDAPAL (en adelante,
“SEDAPAL”), representado por la Jefa del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, Edith
Fany Tomas Gonzales, solicité la transferencia de “el predio”, en mérito al Texto Unico Ordenado del
Decreto Legislativo N° 1192, Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de Inmuebles, Transferencias de
Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién
de obras de infraestructura, con la finalidad de ser destinado para la estructura sanitaria de la Galeria
Filtrante — 04 — Areal del Proyecto denominado “Creacion de Fuente de Agua por Galerias Filtrantes Valle
Rio Rimac, distrito de Chaclacayo, provincia de Lima, departamento de Lima”, (en adelante, “el proyecto”).
Para tal efecto adjunta los siguientes documentos: a) plan de saneamiento fisico y legal (fojas 2 al 8); b)
memoria descriptiva y plano perimétrico (fojas 9 al 11); c) informe de inspeccién técnica con fotografias de
“el predio” (fojas 13 al 15); y, d) partida registral N° 42820814 (fojas 16 al 37).
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3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192,
Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisiciéon y Expropiacion de inmuebles, transferencia
de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién
de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, (en adelante “TUO
del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucién de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la
oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la resolucion administrativa que emita la “SBN”, en
un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacién de la
solicitud.

4. Que, asimismo, el citado numeral prescribe que la SBN puede transferir a la entidad solicitante las
areas de aportes reglamentarios, vias y otras areas otorgadas a favor del Estado en procesos de
habilitacion urbana, conforme a la respectiva resolucién y plano que aprueba la habilitacion urbana, para
cuyo efecto dispone su independizacion en la misma resolucién de transferencia.

5. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 004-2015/SBN, “Directiva para
la Inscripcién y Transferencia de predios estatales requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura
en el marco del Decreto Legislativo N° 1192, aprobada mediante la Resolucion N° 079-2015/SBN del 14
de diciembre de 2015 (en adelante, “Directiva N° 004-2015/SBN”), la misma que se encuentra vigente en
todo lo que no contradiga a “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 5.4 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que la informacién y
documentacion que el solicitante presente y la que consigne en el Plan de saneamiento fisico y legal,
adquieren la calidad de Declaracion Jurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece
gue el procedimiento de transferencia se efectia sobre la base de la informacion brindada por el solicitante,
no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales como la
inspeccion técnica del predio, obtencién del Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacién y
Vias.

7. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por éste en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

8. Que, mediante Oficio N° 01491-2021/SBN-DGPE-SDDI del 20 de mayo de 2021 (fojas 66), se
solicité la anotacion preventiva del inicio del procedimiento de transferencia a la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N° 42820814 del Registro de
Predios de la Oficina Registral del Callao de la Zona Registral N° IX - Sede Lima, en atencién al numeral
41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192".

9. Que, se procedioé a evaluar los documentos presentados por “SEDAPAL”, mediante el Informe
Preliminar N° 00585-2021/SBN-DGPE-SDDI del 30 de abril de 2021 (fojas 69), el cual concluyé sobre “el
predio”, lo siguiente: i) se encuentra inscrito en la partida registral N° 42820814 del Registro de Predios de
la Oficina Registral de Lima; ii) es requerido para la estructura sanitaria de la Galeria Filtrante — 04 — Areal,
del Proyecto “Creacion de Fuente de Agua por Galerias Filtrantes Valle Rio Rimac, distrito de Chaclacayo,
provincia de Lima, departamento de Lima”, el cual, no se encuentra en el listado de proyectos de la Quinta
Disposicion Complementaria y Final de la Ley N° 30025, por lo que se invoca al Decreto Legislativo N°
1280; iii) proviene de una habilitacién urbana denominada “Sol de Huampani” - Segunda Etapa aprobada
con Resoluciéon de Gerencial Municipal N° 506/05-MDL del 19 de mayo de 2005 y la Resoluciéon de
Gerencial Municipal N° 929/05-MDL del 24 de junio de 2005; asimismo, se encuentra sobre ambito de
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recreacioén pulblica (Parque lineal 1), y al constituir aporte reglamentario es un bien de dominio publico; iv)
en su plan de saneamiento fisico y legal, memoria descriptiva y ficha técnica precisan que “el predio” se
encuentra ubicado en el distrito de Chaclacayo; no obstante, en el plano perimétrico sefiala que “el predio”
se ubica en el distrito de Chaclacayo y Lurigancho; sin embargo, la partida registral N° 42820814 indica que
el mismo se ubica en el distrito de Lurigancho; y, v) revisado el visor de fajas marginales de la Autoridad
Nacional del Agua — ANA (http://snirh.ana.gob.pe/ObservatorioSNIRH/), se advierte que “el predio” se
encuentra dentro de la faja marginal del Rio Rimac.

10. Que, en relacion con lo expuesto, mediante el Oficio N° 01990-2021/SBN-DGPE-SDDI del 21 de
mayo de 2021 [en adelante, “el Oficio” (fojas 76)], esta Subdireccion comunicé a “SEDAPAL” la observacion
descrita en el item iv) y v) del informe sefialado en el considerando precedente, a fin de que éstas sean
subsanadas y/o aclaradas, otorgandole plazo de treinta (30) dias habiles, bajo apercibimiento de declarar
el abandono del procedimiento, de conformidad con el articulo 202° del Texto Unico Ordenado de la Ley N°
27444, aprobado por el Decreto Supremo N° 004-2019-JUS (en adelante, “TUO de la Ley N° 27444").

11. Que, en el caso concreto “el Oficio” fue notificado con fecha 27 de mayo de 2021 a través de la
mesa de partes virtual del “SEDAPAL”, conforme consta en el Sistema de Gestion Documental de esta
Superintendencia; razén por la cual se tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el
numeral 20.4 del articulo 20° del “TUO de la Ley N° 27444”; asimismo, se debe precisar que el plazo
indicado en el considerando precedente, al ser computado desde el dia siguiente de la notificacion, vencia
el 09 de julio de 2021.

12. Que, mediante Carta N° 1066-2021-ESPS presentada el 09 de junio de 2021 [S.l. N° 14629-
2021 (foja 78)], es decir dentro del plazo otorgado, “SEDAPAL” presenta, los siguientes documentos: i) plan
de saneamiento fisico y legal; ii) memoria descriptiva; iii) informe de inspeccion técnica; y, iv) plano
perimétrico y de ubicacién; con lo que sustenta el levantamiento de las observaciones.

12.- Que, evaluada la documentacién presentada por “SEDAPAL”, mediante Informe Técnico Legal
N°890- 2021/SBN-DGPE-SDDI del 16 de julio 2021, se determiné lo siguiente: i) “SEDAPAL” precis6 en los
documentos presentados que “el predio” se encuentra ubicado en el distrito de Lurigancho; vy, ii) toma
conocimiento de la existencia de la faja marginal del Rio Rimac sobre el cual se ubica “el predio”, al que
hace referencia en el plan de saneamiento fisico y legal. En ese sentido, ha cumplido los requisitos
sefialados en el numeral 5.3 de la “Directiva N° 004-2015/SBN”. Asimismo, se precisa que si bien “el predio”
es parte del predio de mayor extension inscrito a nombre de Los Portales S.A, el &rea solicitada forma parte
del area de recreacién (partida n.° 42820814), conforme consta en Resolucion de Gerencial Municipal N°
506/05-MDL del 19 de mayo de 2005 y la Resolucion de Gerencial Municipal N° 929/05-MDL del 24 de junio
de 2005; por lo que corresponde su administracién a la Municipalidad Distrital de Lurigancho; en tal
contexto, no es 6hice para continuar con el presente procedimiento, toda vez que constituye propiedad del
Estado bajo la administracion de la Municipalidad en mencion, de conformidad con el segundo parrafo del
numeral 41.1 del articulo 41 del “TUO del Decreto Legislativo n.° 1192”, concordado con el literal d) del
articulo 17-E del Decreto Legislativo n.° 1358 2.

13.- Que, la ejecucion del “proyecto” ha sido declarado de necesidad publica e interés nacional al
encontrarse dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del Decreto Legislativo N° 1280,
modificado con el Decreto Legislativo N.° 1357, el cual dispone lo siguiente: “Declarese de necesidad
publica e interés nacional la gestiéon y prestacion de los servicios de saneamiento, comprendida por los
predios y/o infraestructuras de todos los sistemas y procesos que integran los servicios de saneamiento,
ejecutados o0 que vayan a ejecutarse; con el propésito de promover el acceso universal de la poblacién a
los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad, proteger su salud y el ambiente”.

14.- Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado
para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192”.

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
9A47426614



15.- Que, el numeral 6.2.4 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que esta Subdireccién,
cuando lo considere pertinente, podra aprobar la independizacion, rectificaciéon de areas y la transferencia
de los predios requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura comprendidos en la Ley, en la misma
resolucién.

16.- Que, el numeral 6.2.6 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” prescribe que en los casos que el
proyecto comprenda areas de dominio publico, expresamente declarados o identificados como tal a través
de un acto administrativo o norma legal especifica, como por ejemplo: areas de aporte reglamentario,
eguipamiento urbano, vias, parques u otras areas, independientemente del nivel de gobierno al que se
encuentren adscritos, se dispondra la reasignacion del uso publico, a los fines que se requiere, de manera
conjunta con el acto de transferencia de titularidad de dicho bien en el marco de los dispuesto en el numeral
41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

17.- Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor del SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA
— SEDAPAL, reasignando su uso, con la finalidad que sea destinado para la estructura sanitaria de la
Galeria Filtrante 04 — Areal, del Proyecto denominado: “Creacién de Fuente de Agua por Galerias Filtrantes
Valle Rio Rimac, distrito de Chaclacayo, provincia de Lima, departamento de Lima”; debiendo “SEDAPAL”
tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 123° de “el Reglamento”.

18.- Que, de la revisiéon de los documentos técnicos presentados por “SEDAPAL” y teniendo en
cuenta que “el predio” se encuentra formando parte de un predio de mayor extension, resulta necesario
independizar previamente el area de 36,88 m?, ubicado en el distrito de Lurigancho, provincia y
departamento de Lima, inscrito en la Partida Registral N° 42820814 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima de la Zona Registral N° IX - Sede Lima. Cabe sefialar que “SEDAPAL” se acoge a lo
establecido en la Cuarta Disposicién Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro
de Predios de “SUNARP” aprobado por Resoluciéon del Superintendente Nacional de los Registro Publicos
N° 097-2013-SUNARP/SN.

19.- Que, la “SUNARP”, queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o
edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le pertenece el proyecto con la sola
presentacion de la solicitud correspondiente acompafiada de la resolucion de la SBN, esto de conformidad
con el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

20.- Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

21.- Que, para los efectos de la calificacidn registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la presente
resolucion y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica brindada por “SEDAPAL” y que
sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través de la direccibn web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 11927, “TUO de la Ley N° 291517,
“el Reglamento”, “TUO de la Ley N° 27444”, Decreto Legislativo N° 1280, “Directiva N° 004-2015/SBN”,
“ROF de la SBN”", y el Informe Técnico Legal N° 890-2021/SBN-DGPE-SDDI del 16 de julio de 2021.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER LA INDEPENDIZACION, del area de 36,88 m2 que forma parte de un
predio de mayor extensidn, ubicado en el distrito de Lurigancho, provincia y departamento de Lima, inscrito
en la Partida Registral N° 42820814 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona
Registral N° IX - Sede Lima, con CUS N° 154161, conforme a la documentacién técnica brindada por el
titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.
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Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO
N° 1192, del predio descrito en el articulo 1° a favor de la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, con la finalidad que sea destinado para la estructura sanitaria
de la Galeria Filtrante 04 — Area 1, del Proyecto denominado: “Creacién de Fuente de Agua por Galerias
Filtrantes Valle Rio Rimac, distrito de Chaclacayo, provincia de Lima, departamento de Lima”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° IX - Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.
Registrese, y comuniquese.
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2 articulo 17-E.- Actos comprendidos en el procedimiento especial de saneamiento fisico legal de bienes inmuebles estatales

(...)

d) Inscripcién y/o independizacién de areas de aportes reglamentarios, vias y otras areas otorgadas a favor del Estado en el proceso de habilitacion urbana,
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MEMORIA DESCRIPTIVA
Galeria Filtrante-04
Area 1

1. INTRODUCCION:
La presente memona descriptiva corresponde al area afectada por la Galena
Filtrante-04- Area 1, que estd siendo considerada por SEDAFPAL dentro del
Proyecto Creacion de Fuente de Agua por Galernas Flirantes Vale Rimaoc -
Distrito de Chaclacayo - Lima- Linna

2. UBICACION:

DEPARTAMENTO o LA
PROVINCIA o LinA
DISTRITO : LURIGANCHO

3. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

Bl plano penmeétrico, esta determinado por los linderos v medidas penmétricas
detalladas en la tabla de Coordenadas.

POR EL NORTE: Colinda con el pozo de bombeo, en linea recta de un framo
entre loz vértices A v B, con una longitud de 425 metros lineales.

POR EL ESTE: Colinda con =l pargue lineal 1 v Area de fransito (vereda), en
inea recta de un tramo entre los vérlices B v C, con una longitud de 13.58
metros ineales.

POR EL SUR: Colinda con el area erosionada, en linea recta de un tramo entre
los vértices C v D, con una longitud de 4.52 metros ineales.

POR EL OESTE: Colinda con el pargue lineal 1 v Area de transito [vereda), en
inea recta de un framo entre los vértices D v A, con una longitud de 13.24
metros ineales.

4. AREA DEL TERRENO
El area de tereno delimitado por los inderos anteriormente descritos, es de
36.88m2.

5.  PERIMETRO
Bl pernmetro del terreno descrifo, es de 33.39 metros lineales.

4, CUADRO DE DATOS TECNICOS:

vermice | Lapo | oeTancia ANG. COORDENADAS UTM PSAD-56 COORDEMADAS UTM WGS-84
INTERNO ESTE [¥) NORTE [¥) ESTE [X] MORTE (¥)

A &-B 435 a0°20'1" 304941.4393 | @675605.8054 | 3047168073 | 8675239 8804

8 B-C 1358 139°39's8" | 3040456046 | @67S606.6445 | 3047209726 | 86752407285

C c-D 452 37°30'0° 304057 AR08 | B6TSE00.0716 | 3047328578 | 86752341566

] D-A 13.24 142°30'0" 304053.0226 | 9675590.3905 | 304728.3006 | @675233.4845

7. IONIFICACION

El predic materna de estudio, recae sobre la Ionificacion Residenciol de
Densidad Media — EDM, segin el Plano de {onificacion de Lima Metropolitana,
aprobado por Ordenanza MN® 1099 - MML DEL 30-11-2007 publicado el dia 12
de diciembre del 2007.

Fecha: 22 de mayo 2021
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