SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0545-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 24 de junio del 2021

VISTO:

El Expediente N° 341-2021/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL, representado por
la Jefa del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, mediante la cual solicita la
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES
EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del 4rea de
242,82 m? que forma parte de un predio de mayor extension, ubicado en el distrito de Villa Maria
del Triunfo, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor del Estado, representado por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en la Partida Registral N° P03186051 del Registro
de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX - Sede Lima, con CUS N’
34108 (en adelante, “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”), en virtud
de lo dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA (en adelante el
“TUO de la Ley n.° 29151”), el Reglamento aprobado por el Decreto Supremo n.° 008-2021-
VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, responsable de normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del
Estado, como de ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran bajo su
administracion; siendo la Subdireccidon de Desarrollo Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano
competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos de los
mismos, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacioén y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante
el Decreto Supremo n.° 016-2010-VIVIENDA (en adelante, “ROF de la SBN”).

2. Que, mediante Carta N° 664-2021-ESPS, presentada el 14 abril de 2021 [S.I. N° 09125-
2021 (foja 1)], la empresa Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima — SEDAPAL (en
adelante, “SEDAPAL”), representada por la Jefa del Equipo de Saneamiento de Propiedades y
Servidumbres, Edith Fany Tomas Gonzales, solicité la transferencia de “el predio”, en mérito al
Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192, Ley Marco de Adquisicién y Expropiacion
de Inmuebles, Transferencias de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacion de Interferencias
y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura, con la finalidad de ser destinado
para la estructura CR-420 y RP-01, correspondiente al Proyecto denominado: “Ampliacion y
Mejoramiento de los Sistemas de Agua y Alcantarillado para el Esquema José Galvez, Sector 315,
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Distrito de Villa Maria del Triunfo” (en adelante, “el proyecto”). Para tal efecto adjunta los siguientes
documentos: a) plan de saneamiento fisico y legal (fojas 2 al 8); b) informe de inspeccién técnica
con fotografia (fojas 14); ¢) memoria descriptiva y plano perimétrico del area solicitada, matriz y
remanente (fojas 15 al 18 y 27 al 34); y d) copia informativa de la partida registral (fojas 19 al 26).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo
N° 1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacién de inmuebles,
transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras
medidas para la ejecucion de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-
2020-VIVIENDA, (en adelante, “TUO del Decreto Legislativo N° 1192"), dispone que para la
aplicacion de la citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico
o de dominio privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado,
requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a
través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o
gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo
sefialan y por el solo mérito de la resolucion administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo
de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

4. Que, asimismo, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 004-
2015/SBN, “Directiva para la Inscripcion y Transferencia de predios estatales requeridos para la
ejecucion de obras de infraestructura en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada
mediante la Resolucion N° 079-2015/SBN del 14 de diciembre de 2015 (en adelante, “Directiva N°
004-2015/SBN”), la misma que se encuentra vigente en todo lo que no contradiga a “el Reglamento”.

5. Que, el numeral 5.4 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que la informacién y
documentacion que el solicitante presente y la que consigne en el Plan de saneamiento fisico y
legal, adquieren la calidad de Declaracion Jurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada
Directiva establece que el procedimiento de transferencia se efectia sobre la base de la informacion
brindada por el solicitante, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por
parte de la “SBN”, tales como la inspeccion técnica del predio, obtencion del Certificado de
Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad
del procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como
representante del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la
transferencia del predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por éste
en el respectivo Plan de saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 01442-2021/SBN-DGPE-SDDI del 16 de abril de 2021 (fojas
36), se solicitd la anotacidn preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral
N° P03186051 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX — Sede
Lima, en atencién al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”,
encontrandose a la fecha inscrito.

8. Que, se procedid a evaluar los documentos presentados por “SEDAPAL”, mediante el
Informe Preliminar N° 00664-2021/SBN-DGPE-SDDI del 17 de mayo de 2021 (fojas 39 al 44), el
cual concluyo, sobre “el predio”, lo siguiente: i) forma parte de un predio de mayor extension inscrito
a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en la partida
registral N° P03186051 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, ubicado en el Pasaje
Los Olivos en el Asentamiento Humano Proyecto Integral, Asentamientos Humanos Unidos, Mz. N,
Lt. 6, Sector La Pradera, en el distrito de Villa Maria del Triunfo, provincia y departamento de Lima;
ii) es requerido para la estructura CR-420 y RP-01, correspondiente al Proyecto denominado:
“Ampliaciéon y Mejoramiento de los Sistemas de Agua y Alcantarillado para el Esquema José Galvez,
Sector 315, Distrito de Villa Maria del Triunfo”, el cual se encuentra identificada en el numeral 97)
de la lista de proyectos incorporados a la Quinta Disposicion Complementaria Final de la Ley N°
30025; iii) cuenta con Zonificacion RDM - Residencial de Densidad Media, se encuentra en posesion
de “SEDAPAL y ocupado por la infraestructura CR-420 y RP-01; iv) se encuentra afectado en uso
a favor de la Municipalidad Distrital de Villa Maria del Triunfo, inscrito en el Asiento 00004 de la
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partida registral N° P03186051; v) no se advierten procesos judiciales ni solicitudes en tramite;
asimismo, no presenta superposiciones con predios rurales, predios urbanos, monumentos
arqueoldgicos, comunidades campesinas, reservas naturales u otros; y, vi) se encuentra
superpuesto con C.M. N° 11000369Y01, de titular Unién Andina de Cementos S.A.A. UNACEM
S.A.A. Concesioén Atocongo SEIS, en estado titulado y con C.M. N° 010233997, de titular Union
Andina de Cementos S.A.A. UNACEM S.A.A. Concesion THABER IX, en estado titulado.

9. Que, en relacion a lo expuesto, mediante el Oficio N° 02042-2021/SBN-DGPE-SDDI del
27 de mayo de 2021 [en adelante, “el Oficio” (foja 44)], esta Subdireccidon comunic6 a “SEDAPAL”
lo advertido en el punto vi) del informe antes citado; otorgandole un plazo de tres (3) dias habiles,
contabilizados a partir del dia siguiente de su notificacién, a efectos que precise si variaria su
solicitud o no; bajo apercibimiento que esta Subdireccion emita el acto administrativo
correspondiente y solicite su inscripcion ante la “SUNARP”, conforme lo dispone el numeral 5.6 de
la Directiva N° 004-2015/SBN.

10. Que, “el Oficio” fue notificado el 31 de mayo de 2021 a través de la mesa de pates
virtual de “SEDAPAL”, conforme consta en el Sistema de Gestion Documental de esta
Superintendencia; teniéndose por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral
20.4 del articulo 20° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General - Decreto Supremo N° 004-2019-JUS (en adelante, “T.U.O. de la Ley N°
27444”); razoén por la cual el plazo otorgado vence el 03 de junio de 2021.

11. Que, mediante Carta N° 1041-2021-ESPS presentado el 02 de junio de 2021 [S.I. N°
14040-2021 y 14044-2021 (fojas 48 y 49)], es decir dentro del plazo otorgado, “SEDAPAL” indica,
respecto a la superposicion total con la Concesién Minera Atocongo Seis, Titulada a favor de UNION
ANDINA DE CEMENTOS S.A.A. — UNACEM S.A.A. con codigo N° 11000369Y01, que si bien no se
advierte de la lectura de la Partida Registral N° P03186051, no afecta a su solicitud de transferencia,
por lo que se ratifica en su pedido. En ese sentido, se tiene “SEDAPAL” cumplié con presentar los
requisitos sefialados en el numeral 5.3 de la “Directiva N° 004-2015/SBN”.

12. Que, la ejecucion del “proyecto” ha sido declarada de necesidad publica e interés
nacional en el item 97) de la Quinta Disposicion Complementaria Final de la Ley N° 30025, “Ley que
facilita la adquisicién, expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura 'y
declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacion de bienes inmuebles afectados para la
ejecucion de diversas obras de infraestructura”.

13. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo
habilitante, para transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de
dominio publico del Estado para la ejecucién de obras de Infraestructura declaradas de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1
del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

14. Que, el numeral 6.2.4 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que esta
Subdireccion, cuando lo considere pertinente, podra aprobar la independizacion, rectificacién de
areas y la transferencia de los predios requeridos para la ejecucidon de obras de infraestructura
comprendidos en la Ley, en la misma resolucion.

15. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 004-2015/SBN”, establece que la SDDI se
encuentra facultada para declarar de pleno derecho y por razones de interés publico la extincion de
las afectaciones en uso, otorgadas sobre predios involucrados en los proyectos de obras de
infraestructura comprendidos en la Ley, conjuntamente con la respectiva transferencia.

16. Que, el numeral 6.2.6 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” prescribe que en los casos
que el proyecto comprenda areas de dominio publico, expresamente declarados o identificados
como tal a través de un acto administrativo o norma legal especifica, como por ejemplo: areas de
aporte reglamentario, equipamiento urbano, vias, parques u otras areas, independientemente del
nivel de gobierno al que se encuentren adscritos, se dispondra la reasignacién del uso publico, a
los fines que se requiere, de manera conjunta con el acto de transferencia de titularidad de dicho
bien en el marco de los dispuesto en el numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192”.
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17. Que, en virtud de la normativa sefalada en los considerandos precedentes,
corresponde extinguir parcialmente la afectacion en uso a favor de la Municipalidad Distrital de Villa
Maria del Triunfo, inscrita en la partida registral N° P03186051 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima, Zona Registral IX — Sede Lima, quedando subsistente el area restante; y aprobar
la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAL”, reasignando su uso para la Estructura CR-
420y RP-01, correspondiente al Proyecto denominado: “Ampliacion y Mejoramiento de los Sistemas
de Agua y Alcantarillado para el Esquema José Galvez, Sector 315 Distrito de Villa Maria del
Triunfo”; debiendo “SEDAPAL” tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 123° del “el Reglamento”.

18. Que, de la revision de los documentos técnicos presentados por “SEDAPAL” y teniendo
en cuenta que “el predio” se encuentra formando parte de otro predio de mayor extension, resulta
necesario independizar previamente el area de 242,82 m?, inscrito en la Partida Registral N°
P03186051 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, ubicado en el distrito de Villa
Maria del Triunfo, provincia y Departamento de Lima.

19. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcion de la Resolucion debera tomar en
cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “TUO del
Decreto Legislativo N° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos
registrales, de conformidad con lo sefialado el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192” concordado con el numeral 5.1 de la Directiva N° 009-2015-SUNARP/SN.

20. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio
a titulo gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de
transferencia.

21. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el
numeral 4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman
parte de la presente resolucion y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica
brindada por “SEDAPAL” y que sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través
de la direccién web: http://app.sbn.gob.pe/verifica

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192,
Quinta Disposiciéon Complementaria de la Ley N° 30025, “TUO de la Ley N° 27444” “TUO de la Ley
N° 29151”, “el Reglamento”, “Directiva N° 004-2015/SBN”, “ROF de la SBN” y el Informe Técnico
Legal 602-2021/SBN-DGPE-SDDI del 23 de junio de 2021.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- EXTINGUIR PARCIALMENTE LA AFECTACION EN USO otorgada a
favor de la Municipalidad Distrital de Villa Maria del Triunfo, respecto del drea de 242,82 m?,
ubicado en el distrito de Villa Maria del Triunfo, provincia y departamento de Lima, inscrito en la
Partida Registral N° P03186051 del registro de predios de la Oficina Registral de Lima, Zona
Registral N° IX — Sede Lima; con CUS N° 34108, quedando subsistente el area restante.

Articulo 2°.- DISPONER LA INDEPENDIZACION, respecto del predio de 242,82 m2,
ubicado en el distrito de Villa Maria del Triunfo, provincia y departamento de Lima, inscrito en la
Partida Registral N° P03186051 del registro de predios de la Oficina Registral de Lima, Zona
Registral N° IX — Sede Lima; con CUS N° 34108, conforme a la documentacién técnica brindada
por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucién.

Articulo 3°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD
DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL
DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del predio descrito en el articulo 2° de la presente resolucién a
favor de la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA -
SEDAPAL, para que sea destinado a la Estructura CR-420 y RP-01 correspondiente al Proyecto
denominado: “Ampliacién y Mejoramiento de los Sistemas de Agua y Alcantarillado para el
Esquema José Galvez, Sector 315 Distrito de Villa Maria del Triunfo”.
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Articulo 4°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos, Zona Registral N° IX - Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente
Resolucion.

Registrese, y comuniquese.
POI 18.1.2.11
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Firmado digitalmente por: Firmado digitalmente por:
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sedapal

Equipa Saneamierto de Propiedades y Servidumbre,

MEMORIA DESCRIPTIVA

PREDIO . CR-420 Y RP-01 ACTIVO N° 700397-600823-AREA N2 01
PLANO : Perimétrico - Ubicacion.
Plano de Independizacion
DISTRITO  : Villa Maria del Triunfo.
FECHA : Marzo - 2021.
INTRODUCCION

La presante memoria descriptiva coresponde al Plano Perimétrico-Ubicacidn, al predio
CR-420 % AP-01 Activo N® 7T00397-600823, del Proyecto “Ampliacién v Mejoramiento
de los Sistemas de Agua Fotable y Alcantarillado para el Esqguema José Galvez secior

315

distrito de Villa Maria del Triunfo v Esguema Villa Alejandro distrito de Lurin®, que

sa ancuantra en al ambito diel disfrito de Villa Maria del Triunfo.

UBICACION

El predio CR-420 ¥ RP-01 Activo N® 700397-600823, sa encuenira ubicado an al
Pasaje Los Oivos en Asentamiento Humang Proyecto Integral Asentamientos
Humanos Unidoes Mz M Lote 6 Sector La Pradera

Distrito Willa Maria dal Triunfo.
Provincia Lima.
Departameanto Lima.

DESCRIPCION DE LINDEROS Y COLINDANCIAS

Bl predio se encuentra comprendido dentro de los siguientes inderos v medidas
parimetricas.

Por el Franie : Colinda con el pasaje Los Olivos, mediante una linea recta de un
(01) tramo recto entre kos vértices 4-5 con una distancia de 22.15
mil. con una longitud total de 22.15 mi.
ANG. COORDENADAS WGS B4 COORDENADAS PSADSE
VERT. | LADD | DIST,
INTERNO ESTE (X} NORTE (Y] ESTE () NORTE [¥)
4 4-5 | 2215 | 134°23°57" | 291510.563F | BR497RLETED | 2917349891 | BES0D150. 7503
Por el Derecha : Colinda con el parguefjardin Mz. M, lote B, mediantie HQ_ n
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sedapal

]

Equipa Sanessmisrtio de Progiedades y Servidumboes

con una distancia de 4.35 m y 7.25 m, con una longitud tolal de

11.60 metros.
ANG. COORDEMADAS WGS B COORDENADAS PSADSE
VERT. | LADO | DIST. NO
INTER ESTE (X) MNORTE [Y) ESTE (X} MNORTE (Y)
2z 2-3 435 o rs'4a” 2915194717 | Bo4A97ET 91ET | 291743 BY976e | BES01S6. MR22
= 3-4 TS 134*38°47" | 291517 4836 | 8649784.0511 | 2917419095 | BES0152.9245

For la lzquierda : Colinda con &l parquafardin Mz N, lote &, mediante una linea
recia de un (01) tramo recto enfre los vértices 5-1 con una
distancia de 928 ml, con una longitud total de 9.28 mi.

ANG. COORDEMADAS WGS B COORDENADAS PSADSE
VERT. | LADO | DIST.
INTERNO ESTE [X) MORTE (Y} ESTE (X] NORTE (¥)
5 5-1 9.8 90°5'43" 291491.0390 | 86497923260 | 2917154649 | BES0161. 2014
For el Fondo : Colinda con Cemento Lima S.A., mediante una linea recta de un
(01) tramo recto entre los varfices 1-2 con una distancia de 2716
mil. con una longitud total de 27.16 mi.
ANG. COORDEMADAS WGS B4 COORDEMADAS PSADSE
VERT. | LADO | DIST.
INTERND ESTE (%) NORTE (¥) ESTE (%] NORTE (¥}
1 1-2 | 2716 | o0r2s'4s" | 2914954050 | BE49800.519 | 2917198317 | BAS0169.3921
3. AREA DEL TERREMNO
El area de terreno delimitado por los linderos anteriormente descrilos es de 242.82
meiros cuadrados.
4. PERIMETRO
El perimetro del terrenc descrito es de 70.19 meftros lineales.
5. CUADRO DE DATOS TECNICOS:
CUADRO DE DATOS TECNICOS (CR-420 ¥ RP-01 ACTIVO N° 700397-600823)
: COORDENADAS WGS B4 COORDEMADAS PSADSE
VERT. |LADO | DIST. ANG
INTERND ESTE (X) MNORTE (Y) ESTE [X) MNORTE (Y]
1 1-2 27.16 90"25'46" 291495 .405% | Be49800.519 | 291719 8317 | BA501659.35921
2 2-3 4.35 90"25'48" 2531519.4717 | 8649787.9187 | 291743 8976 | B650156.7922
3 34 7.25 134*38'47" | 291517.4836 | BG4A97E4.0511 (291741 9095 | BE50152.9245
i 4-5 2215 | 12472357 | 2915105632 | BE4A97E1.B769 (291734 9891 | 85501507503
5 5-1 928 qa0°5'43" 291491.0390 | 8649792.3280 | 291715.4649 | 86501612014
TOTAL 70.19 | 540°0'1" AREA =242.82 m2
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OBSERVACIONES:

= La presente Memoria Descriptiva y el Plano “Periméfrico-Ubicacion” de
referencia, han sido elaborados siguisndo los requerimientos establecidos an |a
Directiva N°® 002-2014-SUNMARP-SN aprobada por Resolucidn N* 120-2014-
SUMARP-5N del 30.05.2014, realizando para ello las indagaciones y estudios a
loz cuales ha sido posible acceder.

+ |a informacion técnica contenida en [a presente memoria y &l pilano de
referencia, se encuentra georreferenciada en el DATUM UTM- WGESE4-70MA
185. Se adjunta el cuadro de datos técnicos DATUM UTM- PSADS6-ZONA 185.
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