SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION  N° 0457-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 27 de mayo del 2021

VISTO:

El Expediente N° 774-2018/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la
ASOCIACION CEMENTERIO ALTO PERU — NANA- CHOSICA “SAN LUIS MARIA DE MONFORT”,
representado por su presidente Victor Hugo Inocente Meza, mediante la cual peticiona la VENTA
DIRECTA de un predio de 7 468,67 m2 ubicado a 850 m al Sur Este del Centro Algarroboy a 1 Km al
este del AA.HH. Las Colinas de Jicamarca Parcela A, del distrito de Lurigancho, provincia y
departamento de Lima, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA que derogé el Decreto Supremo N° 007-
2008/VIVIENDA y modificatorias (en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor,
adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion,
disposicién, administracion y supervision de los predios estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios cuya administracion esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, aprobado por Decreto
Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la
SBN"), la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI") es el 6rgano competente en
primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los
actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 20 de agosto de 2018 (S.l. N° 30758-2018), ASOCIACION
CEMENTERIO ALTO PERU - NANA CHOSICA "SAN LUIS MARIA DE MONFORT", representado
por el presidente Victor Hugo Inocente Meza (en adelante “la administrada”) solicita la venta directa de
“el predio”, en virtud de la causal d) del articulo 77° del Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA,
normativa vigente al momento de la presentacién de la solicitud (foja 1). Para tal efecto, adjunta la
documentacion siguiente: @) copia simple de la solicitud a la Subdirecciéon de Administracion de
Patrimonio Estatal (S.l. N° 27379-2015) (fojas 2); b) copia del Oficio N° 6267-2015/SBN-DGPE-
SDAPE del 02 de diciembre de 2015 (fojas 3); C) copia simple de la constancia de posesion N° 4824-
10/SGCUC-GOPRI-MDLCH del 20 de setiembre de 2010 emitida por la Municipalidad Distrital de
Lurigancho — Chosica (fojas 04); d) copia simple del certificado literal de la partida N° 12521894 del



Registro de Personas Juridica de la Oficina Registral de Lima (fojas 05 y 08); €) copia simple del
certificado de vigencia de la partida electronica N° 12521894 relativo al nombramiento a favor de
Inocente Meza Victor Hugo (fojas 07); f) copia simple del certificado literal de la partida N° 14124084
del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima (fojas 11); g) copia simple del certificado de
parametros urbanisticos y edificatorios N° 144-2017-MDLCH/GOPRI del 19 de mayo de 2017 emitido
por la Municipalidad Distrital de Lurigancho — Chosica (fojas 14 y 18); h) memoria descriptiva de plano
perimétrico, suscrito por el arquitecto Roberto E. Mufioz Velazco (fojas 15); i) copia simple de su
Documento Nacional de Identidad (fojas 19); j) plano perimétrico, de julio del 2017, firmado por el

arquitecto Roberto E. Muiioz Velazco (fojas 20); y, K) plano de ubicacién, de julio del 2017, firmado
por el arquitecto Roberto E. Mufioz Velazco (fojas 21).

4. Que, previamente corresponde indicar que el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA,
normativa en la que “la administrada” ampara su requerimiento, ha sido derogada por la Unica
Disposicion Complementaria Derogatoria de “el Reglamento”, razén por la que, en mérito a lo
sefialado en el inciso 1) de la Primera Disposicion Complementaria Transitoria del citado cuerpo legal

[1], corresponde adecuar el presente procedimiento a las disposiciones establecidas en éste.

5. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia s6lo es competente para la evaluacidn, tramite y aprobacion de los actos de
disposiciéon de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion, tramite y
aprobacidn de los actos de disposicidn de los predios de su propiedad.

6. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el
Reglamento”, segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcion, pueden ser objeto
de compraventa directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de las causales
establecidas para dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento”.

7. Que, por su parte el articulo 189° de “el Reglamento” sefiala que la entidad procedera a evaluar
la documentacion presentada y, de corresponder, requerira al administrado para que dentro del
término de diez (10) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectie la
aclaracion, ampliacion o reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud.

8. Que, el numeral 142.1) del articulo 142° del Texto Unico Ordenado de la Ley del Procedimiento
Administrativo General (en adelante “T.U.O. de la Ley N° 27444"), dispone que: “Los plazos y términos
son entendidos como maximos, se computan independientemente de cualquier formalidad, y obligan
por igual a la administracion y a los administrados...”, por su parte, el numeral 147.1) del articulo 147°
de la mencionada ley dispone que: “Los plazos fijados por norma expresa son improrrogables, salvo
disposicién habilitante en contrario”.

9. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, evalla en primer orden, la
titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por
esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste; y en tercer orden, los
requisitos formales que exige la causal invocada (calificacién formal), de conformidad con “el
Reglamento” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

10. Que, en el caso concreto, como parte de la calificacion formal de la solicitud, esta Subdireccion
evalud la documentacién técnica emitiendo el Informe Preliminar N.° 1198-2018/SBN-DGPE-SDDI del
22 de octubre de 2018 (fojas 22) determinandose, entre otros, respecto a “el predio” que:

i) 7 311,43 m2 (97.9 % de “el predio”) se superpone con el ambito de mayor extensién inscrito a
favor del Estado en la partida registral N° 14124084 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Lima, con CUS N° 120532.



ii) 156,78 m2 (2.10 % de “el predio”) recae en area sin inscripcion a favor del Estado, el cual se
encuentra superpuesto parcialmente en: 111,48 m“ 1.49% de “el predio”) con otro de mayor
extension inscrito a favor del “Fundo Nafa en el tomo 1, fojas 182 que continua en la partida N°
07028274 del Registro de Predios de la Oficina Registral Lima y el 45,36 (0.61% de “el predio”)
recae en area sin inscripcion a favor del Estado.

iii) Segun el GEOCATMIN se encuentra totalmente en ambito de la Concesién Minera denominada
“SINGE”, cuyo titular es el EJERCITO PERUANO —SINGE, asignado con cédigo N° 010001397AF.

iV) Segun Oficio N° 040-2018-COFOPRI del 25 de enero de 2018 anexado al Expediente N° 1283-
2015/SBNSDAPE, “el predio” se superpone con poligono identificado como Asociacion de
Pobladores Alto Pert Nafia con PBL-00020846.

V) Segun las imagenes satelitales del Google Earth durante el periodo 2002 al 2018 se visualiza
que “el predio”, en el periodo del 08/2002 se ubica en ladera de cerro, presentando ocupacién casi
total y sin cerco; y que durante el periodo del 03/2012 hasta el 03/2014 presenta un cerco de
manera parcial, y en el periodo del 04/2018 se advierte una posesion consolidada con vias hacia el
Norte conformada por construcciones y areas verdes.

Vi) La Ficha Técnica N° 240-2018/SBN-DGPE-SDAPE (fojas 27), que recoge la inspeccion del 06
de febrero de 2018 realizada en area de mayor extension de 57 592,81 m“ que forma parte de “el
predio”, indica que se encuentra la posesion informal denominada: “Asociacion de Pobladores Alto
Pera Nafia y un Cementerio denominado “San Luis Maria de Montfor, éste Gltimo instalado hace
mas de 100 afios atras, observandose tumbas bastante antiguas.

11. Que, en relacion al area 156,78 m?2 (2.10 % de “el predio”), sefialado en el item ii) del informe
preliminar que consta en el considerando precedente, no puede ser objeto de venta directa, dado que
no se encuentra inscrito a favor del Estado, requisito indispensable para realizar algin acto de
disposicién a cargo de esta Superintendencia, de conformidad con el numeral 76.1. del articulo 76° de
“el Reglamento”[1].

12. Que, en relacion al area de 7 311,43 m?2 (97.9 %) que se encuentra inscrito a favor del Estado,
es preciso sefialar que al haberse advertido de la evaluacion técnica una posible superposicién con un
poligono de COFOPRI, mediante Memorando N° 3640-2018/SBN-DGPE-SDDI del 25 de octubre de
2018 (fojas 49), se solicité a la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal, el préstamo del
expediente N° 1283-2015/SBNSDAPE; siendo remitido a través del Memorandum N° 4868-2018/SBN-
DGPE-SDAPE del 29 de octubre de 2018 (fojas 50).

13. Que, en atencion a lo sefialado en el considerando precedente y de la evaluaciéon técnica,
mediante el Oficio N° 3209-2018/SBN-DGPE-SDDI del 07 de noviembre de 2018, se consulté al
Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI, si “el predio” se superpone
parcialmente con el poligono denominado “Asociacion de Pobladores Alto Per( Nafia” con poligono
PBL-00020846, e informe, si viene evaluando su formalizacion en el marco del D.L. N° 1202, y de ser
el caso, informe, el &rea exacta en que se superpone con “el predio”, o, informe el motivo por el cual
se ha denegado su formalizacion, requerimiento que fue reiterado mediante Oficio N° 3877-2018/SBN-
DGPE-SDDI del 28 de diciembre de 2018 (fojas 56). La consulta fue puesta en conocimiento de “la
administrada” mediante el Oficio N° 3344-2018/SBN-DGPE-SDDI del 09 de noviembre de 2018 (fojas
52). Al respecto, mediante Oficio N° 9031-2018-COFOPRI/OZLC presentado el 27 de diciembre de
2018 (S.l. N° 00128-2019), COFOPRI sefald que existe un pre diagnostico del Agrupamiento de
Familias Asociacion de Pobladores Alto Pert Nafia, el cual se suspendera por encontrarse en posible
zona arqueoldgica; asimismo, indica la existencia de condiciones de riesgo; y por otro lado, sefiala
haber ingresado los datos técnicos a su base de datos, donde advirti6 que no ha realizado y no viene
ejecutando procesos de saneamiento — legal (fojas 59). Precisando, que esta respuesta fue reiterada
por COFOPRI mediante Oficio N° 1130-2019-COFOPRI/OZLC presentado el 22 de febrero de 2019
(S.I1. N° 05791-2019).



14. Que, mediante escrito presentado el 21 de diciembre de 2018 (S.l. N° 45964-2018) “la
administrada” solicita a esta Subdireccion emita pronunciamiento al pedido de venta. (fojas 54).

15. Que, en atencion a lo indicado en el décimo tercer considerando esta Subdireccion solicitd
informacién a las siguientes entidades:

e Mediante Oficio N° 062-2019/SBN-DGPE-SDDI del 09 de enero de 2019, se requirié a la
Direccion del Programa Sectorial Ill de la Direccién de Catastro y Saneamiento Fisico del
Ministerio de Cultura, informe si existen posibles vestigios de zonas arqueolégicas (fojas 61). Al
respecto, a través del Oficio N° 000086-2019/DSFL/DGPA/VMPCIC/MC presentado el 24 de
enero de 2019 (S.I. N° 02299-2019), el Ministerio de Cultura sefialé que no se ha registrado
Monumento Arqueoldgico Prehispanico (MAP) en la zona materia de consulta (fojas 82).

e Mediante Oficio N° 063-2019/SBN-DGPE-SDDI del 09 de enero de 2019, se requirié a la
Municipalidad Distrital de Lurigancho — Chosica, informe, si “el predio” ha sido declarado como
zona de riesgo no mitigable (fojas 62). Al respecto, mediante Oficio N° 008-2019/MDL/GOPRI
presentado el 06 de febrero de 2019 (S.l. N° 03654-2019) la referida comuna, indicé que “el
predio” no se encuentra dentro de la relacién de zona de Riesgo No Mitigable, de acuerdo a la
Resolucion Ministerial N° 061-2018/VIVIENDA (fojas 84).

o Mediante Oficio N° 089-2019/SBN-DGPE-SDDI del 10 de enero de 2019 (fojas 63), los
mencionados requerimientos de informacion fueron puesto en conocimiento de “la
administrada”.

16. Que, mediante escrito presentado el 16 de enero de 2019 (S.I. N° 01341-2019) (fojas 64), “la
administrada” remitié copia de los escritos dirigidos al Ministerio de Cultura y Municipalidad de
Lurigancho — Chosica, donde se advierte que requiere a dichas entidades a cumplir con nuestro
pedido de informacion; y ademas, adjunta un Certificado de Inexistencia de Restos Arqueolégicos —
CIRA y un informe emitido por la referida comuna (fojas 68).

17. Que, mediante el Oficio N° 897-2019/SBN-DGPE-SDDI del 28 de febrero de 2019, se requirié a
COFOPRI, (fojas 98), remita plano perimétrico y ubicacién del area en proceso de formalizacion del
Agrupamiento de Familias de la Asociacién de Pobladores Alto Per Nafia (fojas 98). La consulta fue
puesta en conocimiento de “la administrada” a través del Oficio N° 902-2019/SBN-DGPE-SDDI del 01
de marzo de 2019 (fojas 99). Al respecto, mediante Oficio N° 2059-2019-COFOPRI/OZLC presentado
el 11 de abril de 2019 (S.I. N° 12216-2019), COFOPRI remiti6 el plano pre-diagnostico de la
Agrupacion Familiar Asociacion de Pobladores Alto Perti Nafia y CD (fojas 102).

18. Que, mediante escrito presentado el 06 de marzo de 2019 (S.l. N° 07145-2019) (fojas 100), “la
administrada” comunica su apersonamiento y solicita que toda notificacién se realice mediante su
teléfono y correo electronico vichugl6l@hotmail.com.

19. Que, en virtud de lo expuesto en el décimo tercer considerando, esta Subdireccion emitio el
Informe Preliminar N° 556-2019/SBN-DGPE-SDDI del 17 de mayo de 2019 (fojas 107), en el cual se
concluye respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente:

i. Se encuentra comprendido en 6 611,82 m?2 (88.53 %) en ambito del area evaluada por
COFOPRI, quedando excluida la diferencia de 699,61 m2 (9.570/92.

i. De la evaluacion fisica se advierte que el area de 699,61 m
denominado “San Luis Maria de Monfort”.

forma parte del Cementerio

20. Que, en atencion a lo antes expuesto, a fin de determinar la competencia para conocer la
solicitud de “la administrada”, se realizaron nuevas consultas a las siguientes entidades:


mailto:vichug161@hotmail.com

e Mediante Oficio N° 2020-2019/SBN-DGPE-SDDI del 17 de junio de 2019, reiterado mediante
Oficio N° 2409-2019/SBN-DGPE-SDDI del 22 de julio de 2019, se requirié a la Municipalidad
Distrital de Lurigancho — Chosica, lo siguiente: i) si “el predio” se encuentra ubicado dentro de
los planos de zonificacién de su comuna; vy, ii) de ser el caso se encuentre funcionando un
cementerio en “el predio”, indicar quien lo viene administrado y si vuestra comuna, en el ambito
de sus competencias, viene controlando su funcionamiento (fojas 110). Al respecto, mediante
Oficio N° 206-2019/MDL-GM presentado el 14 de agosto de 2019 (S.l. N° 27059-2019) (fojas
140), la referida comuna, sefialé que “el predio” se encuentra en 02 zonificaciones: i)
zonificacion RDM - Residencial de Densidad Media; y, ii) zonificacion PTP — Zona de
Proteccion y Tratamiento Paisajista, de acuerdo a la Ordenanza N° 1099-MML; precisando que
dichas zonificaciones no son compatibles para el funcionamiento de cementerio (fojas 143).

e Mediante Oficio N° 2021-2019/SBN-DGPE-SDDI del 17 de junio de 2019, reiterado mediante
Oficio N° 2408-2019/SBN-DGPE-SDDI del 22 de julio de 2019, se solicité a la Direccién del
Programa Sectorial Ill de la Direccion de Catastro y Saneamiento del Ministerio de Cultura,
remitir poligono aprobado del sitio arqueolégico “Alto Pert — Nafia” en coordenadas UTM con el
DATUM oficial; y en caso de no contar con tal informacion, sefialar si la poligonal involucraria a
“el predio”, y de involucrarlo sefialar si es total o parcial (fojas 111). Al respecto mediante Oficio
N° D000590-2019-DSFL/MC presentado el 26 de agosto de 2019, la Direccion de Catastro y
Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura, responde nuestro pedido, sefialando que no
se ha determinado ningiin monumento arqueoldgico en la zona materia de consulta; y ademas,
precisa que el area en consulta se encuentra a 180 m2 del sitio Arqueoldgico Alto Peri-Nafia,
declarado con Resolucién Directoral Nacional N° 964/NC del 30 de setiembre de 2004, sitio que
actualmente no cuenta con poligono de delimitacion ni expediente técnico, por lo que no se
puede tener certeza de su extension (fojas 152).

e Mediante Oficio N° 2022-2019/SBN-DGPE-SDDI del 17 de junio de 2019, se requirio a la
Direccion General de Salud Ambiental e Inocuidad Alimentaria del Ministerio de Salud, informe
si “el predio” cuenta con autorizacidn sanitaria de funcionamiento de cementerios, y de no
contar, informe si el citado cementerio constituye una amenaza contra la salud publica (fojas
112). Alrespecto, mediante Oficio N° 003096-2019/DCEA/DIGESA presentado el 19 de julio de
2019 (S.I. N° 24338-2019), la Direccién General de Salud Ambiental e Inocuidad - DIGESA,
sefial6 que no ha emitido autorizacion sanitaria de funcionamiento al Cementerio Alto Pera-
Nafia — Chosica; sin embargo, indica que mediante Resolucién Directoral N° 1552-
2015/DEPA/DIGESA/SA aprobd el Programa de Adecuacion y Manejo Ambiental (PAMA) al
citado cementerio representado por “la administrada” (fojas 132).

e Mediante Oficio N° 2076-2019/SBN-DGPE-SDDI del 20 de junio de 2019 (fojas 113) y Oficio N°
2480-2019/SBN-DGPE-SDDI del 26 de julio de 2019, se puso en conocimiento de “la
administrada” los requerimientos de informacién antes sefalados.

21. Que, mediante escrito presentado el 01 de julio de 2019 (S.l. N° 21706-2019), (fojas 115), “la
administrada” remitié copia de los escritos dirigidos a la Municipalidad de Lurigancho — Chosica y a
DIGESA, donde se advierte que requiere a dichas entidades a cumplir con nuestro pedido de
informacién; y ademas, adjunta 02 planos perimétricos, suscrito por el arquitecto Mario Renteria Chiok
(fojas 130y 131).

22. Que, aunada a la informacion proporciona, esta esta Subdireccion realizé nuevamente las
siguientes consultas:

- Mediante Oficio N° 3339-2019/SBN-DGPE-SDDI del 30 de setiembre de 2019, considerando la
respuesta parcial de la Municipalidad Distrital de Lurigancho Chosica conforme se advierte en el
vigésimo considerando, se solicité informe, de ser el caso se encuentre funcionando un cementerio
en “el predio”, indicar quien lo viene administrado y si viene controlando su funcionamiento. Al
respecto, mediante Oficio N° 073-2019/MDL/GOPRI presentado el 20 de diciembre de 2019 (S.l. N°



40727-2019, la citada comuna, sefald que procedid a realizar la busqueda en el archivo
documentario y no obtuvo informacion relativa a los permisos y autorizaciones municipales de
funcionamiento a nombre del Cementerio Alto Perl —Nafia-Chosica, denominado “San Luis Maria
de Monfort” (fojas 168).

- Mediante Oficio N° 3340-2019/SBN-DGPE-SDDI del 30 de setiembre de 2019 (fojas 160), se
solicité al Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI, aclare la informacién
gue se encuentra sefialada en el décimo tercer considerando, a efectos de determinar el area de
libre disponibilidad de “el predio”. Al respecto, mediante Oficio N° 5956-2019-COFOPRI/OZLC
presentado el 28 de octubre de 2019 (S.I. N° 35212-2019), COFOPRYI, indicé que la informacion
brindada se debi6 a un cruce de informacién con las bases gréaficas de otras entidades, por lo que
aclara su pronunciamiento sefialando que no ha realizado y no viene realizando procesos de
formalizacion en el area de consulta (fojas 167).

- Dichos requerimientos de informacidn fueron puestos en conocimiento de “la administrada” a
través del Oficio N° 3370-2019/SBN-DGPE-SDDI del 01 de octubre de 2019 (fojas 161).

23. Que, mediante escrito presentado el 10 de octubre de 2019 (S.I. N° 33216-2019), “la
administrada” remitié copia de los escritos dirigidos a la Municipalidad de Lurigancho — Chosica y
COFOPRI, donde se advierte que requiere a dichas entidades a cumplir con nuestro pedido de
informacion (fojas 164), y con escritos presentados el 24 de febrero de 2020 (S.l. N° 04967-2020) y el
21 de setiembre de 2020 (S.I. N° 14929-2020), “la administrada” solicita y reitera pronunciamiento a su
solicitud de venta directa (fojas 169y 172).

24. Que, en atencién a lo expuesto en el vigésimo segundo considerando, se colige que COFOPRI,
estaria aclarando su pronunciamiento; en ese sentido el area de 7 311,43 m“ (97.9% de “el predio”)
descrita en el décimo considerando, se encuentra inscrito a favor del Estado y constituye un predio de
dominio privado y de libre disponibilidad.

25. Que, en ese contexto, esta Subdireccion procedié con la evaluacion formal de los documentos
glosados en el tercer considerando de la presente resolucién, advirtiendo lo siguiente:

e Copia simple de la constancia de posesion N° 4824-10/SGCUC-GOPRI-MDLCH emitida por la
Municipalidad Distrital de Lurigancho — Chosica, el 20 de setiembre de 2010 (fojas 04), no
especifica el area de posesion y la ubicacién que se sefiala en el referido documento discrepa
con la que se indicada en la solicitud presentada; por lo que no se puede determinar su
correspondencia con “el predio”.

¢ Copia simple del certificado literal de la partida N° 12521894 del Registro de Personas Juridica
de la Oficina Registral de Lima (fojas 05 y 08), mediante este documento solo se acredita la
inscripcion de la persona juridica Cementerio Alto Peri Nafia — Chosica San Luis Maria de
Monfort en el Registro correspondiente, por lo que no acredita la posesion en “el predio”
mediante el referido documento.

e Copia simple del certificado de vigencia de la partida electrénica N° 12521894 relativo al
nombramiento a favor de Inocente Meza Victor Hugo (fojas 07); mediante este documento solo
se acredita la vigencia del nhombramiento a favor de la citada persona, pero no acredita la
posesion en “el predio”.

e Copia simple del certificado literal de la partida N° 14124084 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Lima (fojas 11); mediante este documento solo se acredita la inscripcion de
la persona juridica “Cementerio Alto Perti Nafia — Chosica San Luis Maria de Monfort” en el
Registro correspondiente, por lo que no acredita la posesion en “el predio” mediante el referido
documento.



26. Que, en el caso concreto corresponde precisar que la calificacion formal de la solicitud de venta
directa se realizdé en el marco del Decreto Supremo N° 007-2008/SBN y modificatorias, normativa
vigente a la fecha de presentacion de la referida solicitud. Razon por la cual, mediante Oficio N° 03592-
2020/SBN-DGPE-SDDI del 09 de diciembre de 2020 (en adelante “el Oficio”) (fojas 173), requiriendo a
“la administrada” lo siguiente: i) reformular el area de la solicitud de venta directa; ii) presentar nuevos
medios probatorios que acrediten la proteccion, custodia y conservacion de “el predio” con una
antigliedad mayor a cinco (05) afios cumplida al 25 de noviembre de 2010; iii) presentacion de la
Autorizacion Sanitaria de Funcionamiento de Cementerio” San Luis Maria de Monfort” y iv)
acreditacion de representacion y legitimidad del Presidente de “la administrada”, otorgandosele para
ello, el plazo de quince (15) dias habiles méas el término de la distancia de un (1) dia habil,
computados a partir del dia siguiente de la notificacion de “el Oficio”, para que subsane las
observaciones advertidas, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud y disponerse el
archivo correspondiente de conformidad con lo sefialado en el numeral 6.3) del articulo VI de “la
Directiva N° 006-2014/SBN", concordado con el inciso 146.1 del articulo 146° del “TUO de la Ley N°
27444,

27. Que, “el Oficio” fue notificado a “la administrada” el 11 de diciembre de 2020 en el domicilio
sefialado en el documento descrito en el décimo octavo considerando de la presente resolucion, de
conformidad con el numeral 21.4[3] del articulo 21° del D.S. N° 004-2019-JUS, que aprueba del
T.U.O. de la Ley N° 27444. En tal sentido, el plazo de quince (15) dias habiles mas el término de la
distancia de un (01) dia habil para subsanar las observaciones advertidas vencio € 06 de enero de
2021.

28. Que, mediante escrito presentado el 29 de diciembre de 2020 (S.l. N° 23610-2020) (fojas 175)
“la administrada” dentro del plazo establecido adjunta documentacién con la cual pretende subsanar
las observaciones realizadas a su solicitud de venta directa contenidas en “el Oficio”, por lo que
corresponde determinar a esta Subdireccion si “la administrada” ha cumplido con subsanar las
observaciones, conforme se detalla a continuacion:

Respecto areformular el area de la solicitud:

De la evaluacion de la documentacion presentada por “la administrada” se observa que en su
escrito (fojas 175) cumple con reformular el area a 7 311,43 m2, por lo que se concluye que ha
cumplido con subsanar la primera observacion.

Respecto a la documentacion que acreditaria la posesion de “el predio”:

Revisada la solicitud se observa que “la administrada” adjunta a su escrito la siguiente
documentacion:

a) Copia del Oficio N° 6267-2015/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 02 de diciembre de 2015 (fojas
181). Al respecto, se advierte que se trata de un oficio emitido por la Subdireccion de
Administracion Patrimonial Estatal comunicando el procedimiento de primera inscripcion de
dominio; por lo que, este documento no acredita la antigliedad ni posesion de “el predio”.

b) Copia de una partida de defuncion emitida por el Consejo Distrital de la Victoria el 11 de febrero
de 1981 (fojas 183). Al respecto, se observa que es un acta de defuncién que acredita el
fenecimiento de una persona; sin embargo, no acredita la antigliedad en “el predio”.

c) Dos fotografias (fojas 184 y 223), del cual se observa que fue tomada en un cementerio; por lo
que, no acredita la posesién de “el predio”.



d) Copia del acta de fundacion del 23 de noviembre de 2009 (fojas 186), el acta de asamblea
general extraordinaria de asociados del 26 de mayo de 2010 (fojas 192), copia del testimonio de
constitucion de Asociacion Civil de Cementerio Alto Pert Nafia Chosica San Luis Maria de Monfort
(fojas 208) y copia de la aclaracion de constitucion de Asociacion Civil de Cementerio Alto Peru
Nafia Chosica San Luis Maria de Monfort (fojas 216). Al respecto, debemos sefialar que mediante
estos documentos, se acuerda constituir y subsanar el acta de constituciéon de la “Asociacion del
Cementerio Alto Pert Nafia — Chosica San Luis Maria de Monfort”; sin embargo a través de ellos
no se acredita la posesion de “el predio”.

e) Copia del registro de padron de socios N° 01 del Cementerio Alto Per( Nafia — Chosica “San
Luis Maria de Monfort” (fojas 195). Al respecto, se observa que se trata de un registro de socios a
través del el cual se acredita quienes son los socios fundadores y posteriores socios ingresantes
de una asociacidn, pero con este documento no se acredita formalmente la posesion de “el predio”.

f) Copia de Oficio Mdltiple N° 017/06/SGPC/GDS/MDLCH emitido por la Municipalidad Distrital de
Lurigancho - Chosica el 25 de agosto de 2006 (fojas 198). Al respecto, se advierte que es una
invitacion para formar una mesa de dialogo para establecer un comité que regule y administre un
cementerio ubicado en la localidad de Nafia. En ese sentido, si bien es un documento publico
emitido por dicha comuna y otorgado con anterioridad al 25 de noviembre de 2010 no constituye
documento idoéneo para acreditar la posesion y antigliedad de la posesion en “el predio” a favor de
“la administrada”.

g) Copia de la partida registral N° 12521894 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina
Registral de Lima (fojas 199). Al respecto, mediante este documento solo se acredita la inscripcion
de la persona juridica Cementerio Alto Pert Nafia — Chosica San Luis Maria de Monfort en el
registro correspondiente; por lo que no acredita la posesion en “el predio”.

h) Copia de tarjeta de control socio N° 382 (fojas 202) y copia de tarjeta de asistencia de faenas
(fojas 203). Al respecto a través de estos documentos se advierte que se trata de tarjetas de
control con el cual se acredita la condicion de los socios del Cementerio Alto Pert — Nafa —
Chosica “San Luis Maria de Monfort”; sin embargo, con estos no es posible acreditar la posesién
de “el predio”.

i) Constancia de construccion de un nicho emitido por la Municipalidad Distrital de Lurigancho del 3
de marzo de 1982 (fojas 204). Al respecto, de la lectura del documento se observa que se trata de
un permiso que emite la citada comuna al sefior Inosencio Martieezx para la construccién de un
nicho en el Cementerio de Alto Pert Nafia; sin embargo, a través de este documento no es posible
acreditar la antigiiedad ni posesion de “el predio” a favor de “la administrada”.

k) Copia de un recibo (fojas 205). Al respecto, de la lectura de este documento se advierte que se
trata de un recibo por colaboraciéon a un cementerio; sin embargo, no acredita formalmente la
posesion de “el predio”.

I) Copia de anotacidon de inscripcién del titulo N° 2010-00362134 (fojas 219). Al respecto a través
de este documento se acredita la constitucién y nombramiento del consejo directivo en la partida
registral N° 12521891 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima pero no
acredita la posesion de “el predio”.

m) Copia del certificado de capacitacién del 02 de mayo de 2017 (fojas 226), la constancia del 31
de Marzo de 2015 (fojas 232) y el informe de charla informativa del 15 de julio de 2019, todas
emitidas por el Ministerio de Salud (fojas 234). Al respecto, revisado estos documentos se tratan de
capacitaciones y charlas informativas otorgadas a la Asociacion del Cementerio San Luis Maria de
Monfort. En ese sentido, si bien estos fueron emitidos por dicha comuna no son suficientes para
acreditar la posesion de “el predio” y ademas fueron emitidos con posterioridad al 25 de noviembre
de 2010.



n) Copia de la constancia emitida por la empresa Environmental Hygiene & Safety S.R.L. el 18 de
junio de 2015 (fojas 227), factura N° 001-0001922 (fojas xx) y constancia del 23 de diciembre de
2020 (fojas 228). Al respecto, se trata de documentos referente a los servicios que brindé la citada
empresa en las instalaciones del Cementerio Alto Perd; sin embargo, estos son documentos
privados que no acreditan la posesién de “el predio” y ademas fueron emitidos con posterioridad al
25 de noviembre de 2010.

i) Copia de constancia de fecha 17 de agosto de 2020 (fojas 229). Al respecto, se trata de una
constancia emitida por el Biélogo, César Martin Pereda Vasquez por el servicio de desinfeccién en
el Cementerio Alto Pert Nafia Chosica San Luis de Monfort pero este documento no es suficiente
para acreditar la posesion de “el predio” y ademas es posterior al 25 de noviembre de 2010.

0) Copia del Oficio del 22 de diciembre de 2014 emitido por la Municipalidad de Lurigancho -
Chosica (fojas 230). Al respecto, se advierte que corresponde a una comunicacion por parte de la
citada comuna a la administracion del “Cementerio Alto Perl — Chosica San Luis de Monfort” pero
no acredita la posesion ni antigiiedad de “el predio”.

p) Copia del Oficio Circular N° 006-2013-MUG/CSMM del 03 de diciembre de 2013 (fojas 231). Al
respecto, de la revisién del citado documento se trata de una invitacion para la capacitacion de
Tratamiento Ambiental; que fue emitido con posterioridad al 25 de noviembre de 2010 y no que
acredita formalmente la posesion.

g) Copia parcial de la Resolucion Directoral de fecha 01 de setiembre de 2015 (fojas 235). Al
respecto, este documento fue presentado por la Direccion General de Salud Ambiental e Inocuidad
a esta Subdireccidon a través de la S.I. N° 24338-2019, por lo que no acredita la posesion de “el
predio”.

r) Copia de un documento denominado “Operacion solicitada apertura de cuentas” (fojas 236),
referido a la apertura de cuenta en el Banco de Crédito del Peri — BCP, por parte de la sefiora
Rosalia Saline Gil; por lo que no acredita formalmente la posesion en “el predio”.

s) Copia de la Carta N° 175-2017/MDLCH/SGDC emitido por la Municipalidad Distrital de
Lurigancho — Chosica el 22 de junio de 2017 (fojas 237), mediante el cual se informa que la Sub
Gerencia de Defensa Civil — SINAGRED, ha realizado una visita con fecha 20 de junio de 2017; sin
embargo, el referido documento fue emitido con posterioridad al 25 de noviembre de 2010, lo que
no acredita la posesion formal de “el predio”.

t) Copia del Informe de Riesgo N° 134-2017/MDLCH/SGDC/LHA emitido por la Subgerencia de
Defensa Civil de la Municipalidad de Lurigancho — Chosica el 20 de julio de 2017 (fojas 238). Al
respecto, de la lectura del referido documento se advierte que se trata de una inspeccion de riesgo
en el Cementerio de Alto Perl a pedido del sefior Inocente Meza. Sin embargo, fue emitido con
posterioridad al 25 de noviembre de 2010; por lo que no acredita formalmente la posesién de “el
predio”.

u) Copia simple de la constancia de posesion N° 4824-10/SGCUC-GOPRI-MDLCH del 20 de
setiembre de 2010 emitida por la Municipalidad Distrital de Lurigancho — Chosica (fojas 240), se
trata de un documento que ya fue evaluado por esta Subdireccién a través del Oficio N° 03592-
2020/SBN-DGPE-SDDI del 09 de diciembre de 2020.

V) Copia del Certificado de Jurisdiccion N° 061-14-MDLCH/GOPRI-SGCUyC del 19 de diciembre
de 2014 emitida por la Municipalidad de Lurigancho — Chosica (fojas 241). Al respecto, con este
documento “la administrada” pretende acreditar la ubicacion de “el predio”; sin embargo, no
acredita la posesion de “el predio”.

w) Copia de los requisitos para autorizacién sanitaria de funcionamiento de cementerios y copia de
los requisitos para el certificado de habilitacion de cementerios, cuyos requisitos figuran en la
pagina web del Ministerio de Salud — Direccidon General de Salud Ambiental, tal como se observa
en los documentos (fojas 242 y 243). Al respecto a través de estos documentos no es posible
acreditar la posesion de “el predio”.



X) Copia de la Resolucion Directoral de fecha 18 de enero de 2019 (fojas 244). Al respecto de la
lectura del referido documento se observa que se trata de una autorizacién sanitaria para la
exhumacion y traslado de restos humanos de Piero Domingo Squizzato Favarro; no obstante, a
través de este no es posible acreditar la posesion de “el predio”.

y) Copia de la Resolucién Directoral de fecha 18 de enero de 2019 (fojas 246). Al respecto de la
lectura del referido documento se observa que se trata de una autorizacion sanitaria para la
exhumacion y traslado de restos humanos de Luigia Cagnetta; no obstante a través de este no es
posible acreditar la posesion de “el predio”.

z) Copias de partidas de defuncién emitidas por la RENIEC (fojas 245 y 248). Al respecto, se
observa que son actas de defuncion que acreditan el fenecimiento de una persona; sin embargo,
no se advierte su correlacion con “el predio” por lo que no acreditan formalmente la antigliedad en
“el predio”.

al) Copia del Plano de Parcelacion fundo fiafia (fojas 250). Al respecto se trata de un plano que
contiene el nimero de lotes y el area del Fundo Nafa; sin embargo, no es posible acreditar la
posesion a favor de “la administrada” sobre “el predio”.

Por lo antes expuesto, de la evaluacion de los documentos antes descritos, se observa que “la
administrada” no acreditaria la posesién y custodia de “el predio”, por lo que se concluye que no ha
cumplido con subsanar la segunda observacion.

Respecto a la Autorizacidon Sanitaria de Funcionamiento de Cementerio

De la revision de la documentacion presentada por “la administrada” se observa que no presenta la
autorizacion requerida; por lo que no ha cumplido con la tercera observacion.

Respecto a la acreditaciéon de facultades del Presidente de “la administrada”

De la verificacion de la documentacion presentad por “la administrada” se advierte que adjunta una
copia del certificado de vigencia del nombramiento del consejo directivo de “la administrada” en el
cual se observa que su duracion es hasta el 22 de noviembre de 2021 (fojas 200). En ese sentido,
“la administrada” ha cumplido con acreditar cuarta observacion.

29. Que, en atencion a lo expuesto ha quedado demostrado en autos que “la administrada” no
cumplié con subsanar dos observaciones de las cuatro formuladas, correspondiendo, por tanto,
ejecutar el apercibimiento contenido en “el Oficio”, debiéndose declarar inadmisible su pedido de venta
directa y disponerse el archivo definitivo del presente procedimiento, una vez consentida la presente
resolucion.

30. Que, sin perjuicio de lo expuesto, mediante escrito presentado el 10 de mayo de 2021 (S.I. N°
11406-2021) “la administrada, solicita se emita pronunciamiento a su solicitud de venta.

31. Que, no obstante, a lo expuesto corresponde precisar que habiéndose declarado inadmisible el
presente procedimiento no corresponde adecuar el presente procedimiento de acuerdo a la normativa
indicada en el cuarto considerando; sin perjuicio de que pueda volver a presentar nuevamente su
pretension teniendo en cuenta los requisitos exigidos por la normativa vigente.

32. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento de la presente
Resolucion, a la Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de
conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta
Superintendencia.



De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 008-2021/VIVIENDA y sus
modificatorias, el Decreto Supremo N° 006-2017-JUS; la Resolucion N.° 0042-2021/SBN-SG del 13 de
mayo de 2021,, el Informe de Brigada N° 00449-2021/SBN-DGPE-SDDI del 27 de mayo de 2021 vy el
Informe Técnico Legal N° 0511-2021/SBN-DGPE-SDDI del 27 de mayo de 2021.

SE RESUELVE:
Articulo 1°.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de venta directa formulada por ASOCIACION
CEMENTERIO ALTO PERU — NANA- CHOSICA “SAN LUIS MARIA DE MONFORT, representado
por el presidente Victor Hugo Inocente Meza, por los argumentos expuestos en la presente resolucion.

Articulo 2°.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervisién proceda conforme a sus atribuciones.

Articulo 3°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente consentido en la presente
Resolucion.

Registrese, y comuniquese
P.O.IN°18.1.14
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SUBDIRECTORA DE DESARROLLO INMOBILIARIO (e)

[1] DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS

Primera. - Adecuacion de los procedimientos en tramite

Los procedimientos que se encuentran en tramite siguen las reglas siguientes:

1. Los procedimientos sobre actos de adquisicion, administracion y disposicion de predios estatales iniciados al amparo del Reglamento aprobado por Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, se adecuan a las disposiciones establecidas por el presente Reglamento en el estado en que se encuentran.

[2] Articulo 76.- Inscripcion del derecho de propiedad previo alos actos de administracién o disposiciéon

76.1 Todo acto de administracion o disposicion de predios a favor de particulares requiere que se haya culminado con la inscripcién en el Registro de Predios
del derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad correspondiente.

[3] 21.4. La notificacién personal, se entendera con la persona que deba ser notificada o su representante legal, pero de no hallarse presente cualquiera de los
dos en el momento de entregar la notificacion, podra entenderse con la persona que se encuentre en dicho domicilio, dejandose constancia de su nombre,
documento de identidad y de su relacién con el administrado.


https://sgd.sbn.gob.pe/#_ftnref1
https://sgd.sbn.gob.pe/#_ftnref2
https://sgd.sbn.gob.pe/#_ftnref3
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