SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE BIENES
NACIONALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 0434-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isic{rﬁS%Jode mayo del 2021

El Expediente n.° 041-2021/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE SULLANA , representado por su Alcalde, mediante la cual solicita
la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES
EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del predio de
13,9007 ha (139 007.66 m2), ubicado en el Lote 1 de la Mz 26 del Centro Poblado Zona Urbana
Bellavista, distrito de Bellavista, provincia de Sullana, departamento de Piura, inscrito en la partida
registral n° P15064429 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura, Zona Registral N° | —
Sede Piura, con CUS N° 76451 (en adelante, “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo n.°019-2019-VIVIENDA!, (en adelante, “TUO de
la Ley n.°29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA,
publicado en el diario oficial “El Peruano” el 11 de abril de 2021 (en adelante “el Reglamento”), es un
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que
constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable, entre otros
de ejecutar los actos de disposicion sobre los predios bajo su administracion; siendo la Subdireccion
de Desarrollo Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para
programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad
con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo n.° 016-2010-
VIVIENDA (en adelante, “ROF de la SBN”).

2. Que, mediante documento s/n presentado el 14 de enero de 2021 a través de la mesa de
partes virtual [S.l. N° 00832-2021 (foja 01 y 02)] y documento s/n de fecha 20 de enero de 2021
presentado por mesa de partes [S.I. N° 01158-2021 (foja 96 al 98)], la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DE SULLANA (en adelante “la Municipalidad”), representada por el Alcalde, Edwar Power Saldafia
Sanchez, solicitd la Transferencia Predial en mérito al articulo 41° del Texto Unico Ordenado del
Decreto Legislativo N° 1192, aprobado por Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, y segun lo
dispuesto en la Ley N° 30743 — “Ley que declara de necesidad y utilidad publica la adjudicacion del
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terreno denominado Cuartel Teniente Miguel Cortez ubicado en el distrito de Bellavista, provincia de
Sullana a favor de la Municipalidad Provincial de Sullana para destinarlo al proyecto “Construccion del
Megamercado Municipal de Sullana, equipamiento y espacios publicos”, de “el predio”, requerido para
el proyecto “Construccion del Mega Mercado Municipal de Sullana, equipamiento y espacios publicos”
(en adelante, “Proyecto”). Para tal efecto presentd, entre otros, los siguientes documentos: a) plan de
saneamiento fisico y legal, informe técnico legal (fojas 121 al 146); b) Informe de inspeccion técnica
(fojas 147); c) panel fotografico (fojas 148 al 152); d) memoria descriptiva (fojas 153 al 156), €) plano
perimétrico, plano de localizacién (fojas 157 al 158); f) Ordenanza Municipal N° 015-2020/MPS,
Ordenanza Municipal N° 033-MPS/2014 (fojas 159 al 166); g) Copias Informativas de las Partidas Nros.
P15064429 y 11098203, ambas del registro de predios de la oficina registral Sullana, Zona Registral
N° | — Sede Piura (foja 167 al 184).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N°
1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles,
transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas
para la ejecucién de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-
VIVIENDA, (en adelante “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacion de la
citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio
privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la
ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho
real, a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del
proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de
la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias
hébiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud; siendo dicha resolucién irrecurrible en
via administrativa o judicial.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 004-2015/SBN,
“Directiva para la Inscripcién y Transferencia de predios estatales requeridos para la ejecucion de
obras de infraestructura en el marco del Decreto Legislativo N° 1192, aprobada mediante la
Resolucion N° 079-2015/SBN del 14 de diciembre de 2015 (en adelante, “Directiva N° 004-2015/SBN”).

5. Que, el numeral 5.4 de la “Directiva n.°004-2015/SBN” establece que la informacioén y
documentacion que el solicitante presente y la que consigne en el Plan de saneamiento fisico y legal
adquieren la calidad de Declaracion Jurada; por su parte, el numeral 6.2 de la citada Directiva establece
gue el procedimiento de transferencia se efectia sobre la base de la informacién brindada por el
solicitante, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”,
tales como la inspeccién técnica de “el predio”, obtencion del Certificado de Parametros Urbanisticos
o de Zonificacion y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que éste sea dinamico y simplificado, en la medida que la “SBN”, como representante
del Estado, Gnicamente se sustituira en lugar del titular registral a efectos de efectivizar la transferencia
del predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo
Plan de saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, en el caso en concreto, el articulo 1° de la “Ley N° 30743” declaré de necesidad y
utilidad publica la adjudicacién del terreno denominado Cuartel Teniente Miguel Cortez, de propiedad
del Ministerio de Defensa, Ejército del Peru, ubicado en el distrito de Bellavista, provincia de Sullana,
departamento de Piura a favor de la Municipalidad Provincial de Sullana, de conformidad con el “TUO
del Decreto Legislativo 1192” para ser destinado a la construccion del proyecto denominado
“Megamercado Municipal de Sullana”; y se dispuso en el articulo 2° que para el cumplimiento del citado
articulo 1°, “la Municipalidad” queda obligada a elaborar previamente el Plan de Desarrollo Urbano de
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Sullana y el Plan de Desarrollo Concertado en el marco de la Ley N° 27972, Ley Organica de
Municipalidades y el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible,
aprobado por el Decreto Supremo N° 022- 2016-VIVIENDA, asi como a incorporar en los planes antes
mencionados un terreno de similar proporcién en favor del Ministerio de Defensa.

8. Que, en el caso en concreto, mediante Oficio N° 00200-2021/SBN.DGPE-SDDI del 18 de
enero 2021 (foja 91 y 92), se solicitd la anotaciébn preventiva del inicio de procedimiento de
transferencia, a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en
la partida registral n° P15064429 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Sullana, Zona
Registral N° | — Sede Piura, en atencién al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192,

9. Que, evaluada la documentacion presentada por “la Municipalidad”, mediante el Informe
Preliminar n° 00171-2021/SBN-DGPE-SDDI del 03 de febrero de 2021 (fojas 186 al 191), se determiné
respecto de “el predio” lo siguiente: i) se encuentra inscrito a favor del Ministerio de Defensa — Ejército
del Peru, en la partida n° P015064429 de la Oficina Registral Piura; ii) en el plan de saneamiento fisico
y legal se precisa se encuentra rodeado de barrios residenciales, asentamientos humanos y zonas
comerciales; la infraestructura del Cuartel Militar se encuentra sin funcionamiento ni mantenimiento,
con peligro de colapso ante un eventual evento sismico, tiene cerco vigilado por soldado y no se
realizan actividades militares en ellas, no tiene posesionarios; cuenta con zonificacién de CM — Zona
de Comercio Central Metropolitano; iii) los documentos técnicos se encuentran firmados por verificador
Catastral; iv) se advierte superposicion con la partida n° 04131688 (CUS 144149) y con la Partida n°
05003839 (CUS 44658) de la Oficina Registral de Piura y de la Oficina Registral de Sullana, Zona
Registral N° | — Sede Piura; v) en el Asiento D0O0004 de la Partida n° 04131688 (CUS 144149), se
encuentra inscrita la Medida Cautelar en forma de Anotacién de Demanda respecto a un area de 4
166.85 ha., interpuesta por la Asociacion de Campesinos Posesionarios del Predio Rustico Pequefios
Propietarios de Huan Medio Piura contra el Proyecto Especial Chira Piura; la cual, no es posible
identificar si lo afecta o0 no, ya que no se cuenta con informacion gréafica, no obstante ello, revisada la
Base gréfica de Procesos Judiciales, se observa que, no se superpone con Proceso Judicial alguno;
vi) si bien se adjunta la Ordenanza Municipal n° 015-2020/MPS que aprueba el Plan de Desarrollo
Urbano — 2020 — 2030 para la localidad de Sullana — distrito Sullana; y, la Ordenanza Municipal N°
033-MPS/2014 del 12 de diciembre de 2014 que aprueba el Plan de Desarrollo Concertado al 2021 de
la Provincia de Sullana; no se visualiza el contenido de ambos planes, ni se precisa que en los planes
antes mencionados se ha incorporado un terreno de similar proporcion al denominado Cuartel Teniente
Miguel Cortez, en favor del Ministerio de Defensa.

10. Que, de otro lado es preciso mencionar que mediante Oficio N° 199 T-16.¢2/10.03 (S.I.N°
03986-2021) presentado el 15 de febrero de 2021, el Jefe de la Jefatura de Patrimonio del Ejército del
Pert — Coronel Ep Ivan Herber Alejandro Garro formulé oposicion al presente procedimiento; en
respuesta, se emitié el Oficio N° 01014-2021/SBN-DGPE-SDDI notificado via mesa de partes virtual
del Ejercito del Peru el 09 de marzo de 2021, no obstante, al no haber dado acuse de recibo, se notificd
nuevamente con fecha 26 de abril de 2021 bajo el Oficio N° 01547-2021/SBN-DGPE-SDDI, a través
de la mesa de partes virtual del Mindef y del Ejercito del Peru, con acuse de recibo de fecha 27 de abril
de 2021; a través de este Ultimo, esta Subdireccion en relacién a la oposicion presentada, explicé que
el numeral 41.1 del articulo 41 del T.U.O. del Decreto Legislativo 1192, los predios son transferidos en
propiedad a titulo gratuito y automaticamente al gobierno local en la oportunidad que estos lo sefialan
en un plazo méaximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacién de
la solicitud, siendo dicha resolucién irrecurrible en via administrativa o judicial; y que se ha verificado
que la ejecucién de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica e interés nacional al
encontrarse dentro de los alcances de la Ley N° 30743; razon por la cual se cuenta con el marco
normativo habilitante para transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal, de conformidad
con la normativa antes sefialada, siendo la resolucién que emite esta Subdireccion, irrecurrible en via
administrativa o judicial; razén por la cual no es atendible el pedido en cuestion.
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11. Que, en relacion a lo sefialado en el considerando anterior, mediante Documento S/N
presentado el 30 de abril de 2021 [S.I. N° 10703-2021 (fojas 266 al 272 )], el Ministerio de Defensa —
Ejercito del Per(, representado por el Jefe de Patrimonio del Ejército, Coronel EP. Ilvan Alejandro
Garro, interpone recurso de nulidad en contra del citado Oficio N° 1547-2021/SBN-DGPE-SDDI de
fecha 23 de abril de 2021, el cual mediante Resolucion N° 0056-2021/SBN-DGPE del 13 de mayo de
2021, emitida por la Direccién de Gestidon del Patrimonio Estatal, resuelve declarar improcedente el
pedido de nulidad, dandose por agotada la via administrativa.

12. Que, continuando con la evaluacion del presente procedimiento, mediante Oficio N° 00768-
2021/SBN-DGPE-SDDI del 16 de febrero de 2021, [en adelante “el Oficio” (foja 195 y 196)], esta
Subdireccién comunicé a “la Municipalidad” sobre la superposicion y medida cautelar que recae sobre
“el predio”; asimismo, se advirtié que no se aprecia en el plan de desarrollo concertado y en el plan de
desarrollo urbano la incorporaciéon de un terreno de similar proporcién al del denominado Cuartel
Teniente Miguel Cortez, con la finalidad de ser destinado en favor del Ministerio de Defensa, conforme
lo indicado en el considerando 9) de la presente resolucién, a fin que éstas sean aclaradas y/o
subsanadas, otorgandosele plazo de treinta (30) dias habiles; bajo apercibimiento de declararse el
abandono del procedimiento, de conformidad con el articulo 202° del Texto Unico Ordenado de la Ley
N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado mediante Decreto Supremo N°
004-2019-JUS (en adelante, “TUO de la Ley N° 27444”).

13. Que, en el caso concreto, habiendo tomado conocimiento “la Municipalidad” con fecha 26
de febrero de 2921 del contenido de “el oficio”, conforme se precisa en el Oficio N° 0380-2021-MPS/SG
(S.1.N° 08434-2021), se tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral 27.2
del articulo 27° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General - Decreto Supremo N° 004-2019-JUS (en adelante “T.U.O. de la Ley N° 27444”); en ese
sentido, el plazo otorgado en “el Oficio”, vencia el 13 de abril de 2021. No obstante, mediante Oficio
N° 0380-2021-MPS/SG (S.I N° 08434-2021) del 8 de abril de 2021, solicita ampliaciéon de plazo para
la subsanacién de observaciones advertidas mediante “el Oficio”, por lo que en atencién a lo solicitado
mediante Oficio N° 01404-2021/SBN-DGPE-SDDI se otorga la ampliacion de plazo excepcionalmente
y por unica vez por diez (10) dias habiles, computados a partir del dia siguiente de la notificacion del
Oficio de conformidad con el numeral 143.4. del articulo 143° concordado con el numeral 147.2 del
articulo 147° del “T.U.O. de la Ley N° 27444”, el mismo que fue notificado el 12 de abril de 2021 y
cuenta con acuse de recibo del 13 de abril de 2021. En consecuencia, el plazo ampliado vencia el 27
de abril de 2021.

14. Que, con Oficio N° 0409-2021-MPS/S.G. presentado 20 de abril de 2021 [S.I N° 09657-
2021 (foja 206 al 208)], es decir dentro del plazo otorgado, “la Municipalidad” pretende subsanar las
observaciones advertidas, presentado los siguientes documentos: i) Plan de saneamiento de fisico y
legal complementario (fojas 209 al 215); ii) anexo 1 plan de desarrollo urbano de Sullana (PDU) 2020
- 2030 (fojas 216 al 220); iii) anexo 2 Plan de desarrollo concertado de Sullana (PDC) al 2021 (fojas
221 al 223); iv) panel fotogréfico (fojas 224 y 225); v) mapa de zonificacion urbana, cuadro de zonas
y usos, (fojas 227 al 235); vi) copia literal de la partida registral n® 11098203 de la oficina registral de
Sullana, de la Zona Registral N° I, Sede Piura (fojas 236 al 241); vii) plano de ubicacion y localizacion,
plano perimétrico (fojas 242 y 243); viii) Ordenanza Municipal N° 05-2021/MPS, publicacion en el diario
La Republica del 12.04.2021, Ordenanza Municipal N° 08-2021/MPS y publicacién en el diario La
Republica del 15.04.2021 (fojas 244 al 252); ix) plano de zonificacion de los usos del suelo (fojas 253).

15. Que, en ese sentido, se continla con la evaluacidbn del presente procedimiento
administrativo, mediante Informe Técnico Legal N° 0487-2021/SBN-DGPE-SDDI de fecha 21 de mayo
de 2021 se determind, lo siguiente: i) “la Municipalidad” habiendo tomado conocimiento de las
superposiciones con la partida n° 4131688 de la oficina registral de Piura y con la partida n° 05003839
de la oficina registral de Sullana, advierte que la primera se encuentra cerrada y la segunda no cuenta
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con titulo archivado, no siendo posible su incorporacion a la base grafica registral; por ende, descarta
toda superposicion grafica con las referidas partidas; asimismo, respecto a la medida cautelar en
forma de anotacion de demanda inscrita D0O0004 de la partida n° 04131688 “la Municipalidad” precisa
que no es posible determinar si afecta o no a “el predio”, ni corresponde pronunciarse al respecto
debido a que la misma se encuentra cerrada; ii) asimismo, de la revisién de la partida n° 11098203 del
registro de predios de la oficina registral de Sullana, se corrobora la inscripcion de la Resoluciéon N°
0117-2021/SBN-DGPE-SDDI del 15.02.2021 que aprueba la transferencia interestatal en marco al
TUO de la Ley N° 29151, del area de 13,9007 ha (139 007.00 m2) a favor de “la Municipalidad” para
gue posteriormente sea transferido a favor del Ministerio de Defensa en cumplimiento del articulo 2 de
la Ley N° 30743; iii) el Plan de Desarrollo Concertado Actualizado al 2021 Sullana aprobado mediante
Ordenanza Municipal N° 033-MPS/2014 y modificado por la Ordenanza Municipal N° 05-2021/MPS,
adiciona el capitulo denominado Eje 3: Estado y Gobernabilidad, que comprende el numeral 3.4. de
Obijetivo Especifico, describe la plena operatividad del sistema de seguridad y defensa nacional, segin
consta en las paginas 137 y 138, e incorpora el predio de propiedad de “la Municipalidad”, inscrito en
la partida n° 11068203, segun consta en la pagina 206 del citado plan; y iv) adjunta la Ordenanza
Municipal N° 015-2020/MPS modificada con Ordenanza Municipal N° 08-2021/MPS que aprueba el
plan de desarrollo urbano e incorpora en el Cuadro de Compatibilidad de Uso de Suelo de la Ciudad
de Sullana el uso de Defensa Nacional, identificado dentro de la Zonificacién de Otros Usos, segln
consta en la pagina 154 y 155; ademas, el predio destinado para la reubicacion del Cuartel Teniente
Miguel Cortez se encuentra identificado en el plano de zonificacién (otros usos). En consecuencia,
presento los requisitos sefalados en el numeral 5.3 de la “Directiva N° 004-2015/SBN”, y cumplié con
lo dispuesto en el articulo 2° de la Ley N° 30743.

16. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante,
para transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio privado
del Estado para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del
“TUO del Decreto Legislativo N° 1192” y la normativa citada en el séptimo considerando de la presente
resolucién; en consecuencia, corresponde aprobar la transferencia de “el predio” a favor de “la
Municipalidad”, para el proyecto “Construccién del Mega Mercado Municipal de Sullana, equipamiento
y espacios publicos”; debiendo tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 123° de “el Reglamento™.

17. Que, la “SUNARP” queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o
edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le pertenece “el proyecto” con la
sola presentacion de la solicitud correspondiente acompafiada de la resolucion de la “SBN”, esto de
conformidad con el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo n.°1192".

18. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a
titulo gratuito, se fijja en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de
transferencia.

De conformidad con lo establecido en el TUO del Decreto Legislativo N° 1192, Ley n.°
30743, Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, TUO de la Ley N° 29151, Reglamento de la Ley n°
29151, Directiva N° 004-2015/SBN, ROF de la SBN, Resolucién N° 0042-2021/SBN-GG vy el Informe
Técnico Legal N° 0487-2021/SBN-DGPE-SDDI de fecha 21 de mayo de 2021

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO n.° 1192, del predio

2 Articulo 123° de “el Reglamento” regula la reversion de predios transferidos para proyectos de inversion.
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de 13,9007 ha (139 007.66 m?), ubicado en el Lote 1 de la Mz 26 del Centro Poblado Zona Urbana
Bellavista, distrito de Bellavista, provincia de Sullana, departamento de Piura, inscrito en la partida
registral n° P15064429 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura, Zona Registral N° | —
Sede Piura, con CUS N° 76451 a favor la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE SULLANA, con la
finalidad que lo destine para el proyecto “Construcciéon del Mega Mercado Municipal de Sullana,
equipamiento y espacios publicos”.

Articulo 2°.- La Oficina Registral de Piura, Zona Registral N° | — Sede Piura, procedera a
inscribir lo resuelto en la presente Resolucién.

Registrese, y comuniquese.
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