SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0299-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 19 de abril del 2021

VISTO:

El Expediente N° 867-2020/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la cual
MARIELA DEL PILAR AVILA FELIPA, mediante la cual peticionan la VENTA DIRECTA respecto
de un area de 116 151,41 m?, ubicado frente a camino carrozable que conduce a la Carretera Alto
Laran, en el distrito de Chincha Alta, provincia de Chincha y departamento de Ica; en adelante “el
predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA! (en adelante “el Reglamento”); es el
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que,
en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar
los actos de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los predios estatales, asi como
de ejecutar dichos actos respecto de los predios cuya administracion esté a su cargo, de acuerdo a
la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la "SBN”, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF”), la Sub Direccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el 6rgano competente en primera instancia, para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 30 de noviembre de 2020 (S.l. N° 21134-2020),
MARIELA DEL PILAR AVILA FELIPA (en adelante “la administrada”) solicita la venta directa de “el
predio” invocando el articulo 77°2 de “el Reglamento”, sin precisar la causal de dicho articulo en la
gque sustenta su requerimiento (fojas 1). Para tal efecto presenta, entre otros, los siguientes

! Deroga el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA

2 Articulo 77° De las causales para la venta directa

1“Por excepcion, podra procederse a la compraventa directa de bienes de dominio privado a favor de particulares, en cualquiera de los siguientes casos:

a) Cuando colinde con el predio de propiedad del solicitante y cuyo Unico acceso directo sea a través de aquél.

b) Con la finalidad de ejecutar un proyecto de interés nacional o regional, cuya viabilidad haya sido calificada y aprobada por el sector o la entidad competente, acorde con la
normatividad y politicas del Estado.
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documentos:1) copia simple de su documento nacional de identidad de la administrada (fojas 2 y
28); 2) memoria descriptiva (fojas 3y 29); 3) plano perimétrico (Lamina P-01) (fojas 4 y 30); 4) plano
de ubicacion (Lamina U-01) (fojas 5 y 31); 5) plano de localizacién (Lamina L-01) (fojas 6 y 32); 6)
estudio de factibilidad técnica a nivel de perfil para explotacion avicola (fojas 7 al 27, 33 al 53).

4. Que, de acuerdo al inciso 1) de la primera disposicion complementaria transitoria de “el
Reglamento”, entro otros, los procedimientos sobre actos de disposicién de predios estatales
iniciados al amparo del Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, se
adecuan a las disposiciones establecidas por “el Reglamento” en el estado en que se encuentran.

5. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el
Reglamento”, segun el cual, los predios de dominio privado estatal pueden ser objeto, de manera
excepcional, de compraventa directa; encontrandose, los supuestos para su procedencia previstos
en el articulo 222° de "el Reglamento".

6. Que, el articulo 56° de “el Reglamento” prevé que esta Superintendencia solo es competente
para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicién de los predios de caracter y
alcance nacional y aquellos de propiedad del Estado que se encuentran bajo su administracion;
siendo las demas entidades pulblicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacién de
los actos de disposicion de los predios de su propiedad.

7. Que, por su parte el articulo 189° de “el Reglamento” sefiala que la entidad procedera a
evaluar la documentacion presentada y, de corresponder, requerird al administrado para que dentro
del término de diez (10) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectie
la aclaracién, ampliacion o reformulacion de su pedido o complemente la documentacién, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud.

8. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccion, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalia en primer orden, la
titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por
esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los
requisitos formales que exige la causal invocada (calificaciéon formal), de conformidad con “el
Reglamento” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

9. Que, en ese sentido esta Subdireccién emitié el Informe Preliminar N° 114-2021/SBN-
DGPE-SDDI del 25 de enero de 2021 (fojas 54), el que concluye, entre otros, respecto de “el predio”
lo siguiente:

i. 105910,19 m?(91,18% de “el predio”) se superpone con un area de mayor extension inscrita
a favor del Estado Peruano, en la partida registral N° 11044628 del Registro de Predios de
la Oficina Registral de Chincha, con el CUS N° 81486.

ii. 8985,08 m?(7,74% de “el predio”) se superpone con el area de mayor extension inscrita a
favor del Estado representado por esta Superintendencia, en la partida registral N°
11026883 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Chincha, con CUS 51642,
transferida a favor de la Municipalidad Provincial de Chincha con clausula de reversion, en
mérito a la Resolucion N° 179-2016/SBN-DGPE-SDDI del 23 de marzo de 20186, rectificada
con la Resolucién N° 531-2016/SBN-DGPE-SDDI del 23 de agosto de 2016 (Asiento
C00002).

c) Con posesién consolidada, encontrandose el area delimitada en su totalidad, con obras civiles, que esté siendo destinado para fines habitacionales, comerciales,
industriales, educativos, recreacionales u otros, en la mayor parte del predio, compatibles con la zonificacién vigente; y, ademas se cuente con los documentos que acrediten
indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo su posesion desde antes del 25 de noviembre de 2010, fecha de entrada en vigencia de la Ley N° 29618, “Ley que
establece la presuncién de que el Estado es poseedor de los inmuebles de su propiedad y declara imprescriptibles los bienes inmuebles de dominio privado estatal”, siempre
que no se encuentre comprendido en otros supuestos de compraventa regulada por normas especiales de competencia de otras entidades.

d) Cuya posesion no cumpla con las condiciones indicadas en el literal precedente, pero se ejercite efectivamente en el predio actividad posesoria, encontrandose el area
delimitada en su totalidad por obra civil de caracter permanente, de tal forma que restrinja el acceso de manera efectiva de terceros distintos a quien ejerce su posesion y se
cuente con los documentos que acrediten indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo la proteccién, custodia y conservacién del area para si, con una antigiiedad
mayor a cinco (05) afios cumplida al 25 de noviembre de 2010, siempre que no se encuentre comprendido en otros supuestos de compraventa regulada por normas especiales
de competencia de otras entidades.

€) Cuando la dimensién de la totalidad del predio sea inferior a la del lote normativo previsto en el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios o, en el Certificado
de Zonificacién y Vias vigente, en cuyo caso la venta procedera a favor de cualquiera de los propietarios colindantes.

f) Otros supuestos regulados en casos especiales.

El cumplimiento de las causales no obliga por si misma a la aprobacion de la venta, pudiendo ser denegada por razones de interés publico u otras situaciones de importancia
colectiva.”
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ii. 1256,11 m2(1,08% de “el predio”) se encuentra en un ambito sin inscripcién registral a favor
del Estado.

iv.  Segln las imagenes satelitales del Google Earth del 23 de agosto de 2020 e informacion
gue obra en la Ficha Técnica N° 189-2013/SBN-DGPE-SDAPE, se encuentra desocupado,
sin aparente uso a determinado fin y colindante a vias, canal de irrigacién y areas de cultivo.

10. Que, respecto a las areas de 8 985,08 m? y 1 256,11 m? (7,74% y 1,08% de “el predio”
respectivamente), al haberse determinado que la primera se encuentra inscrita a favor de la
Municipalidad Distrital de Chincha y que la segunda no cuenta con inscripcion registral a favor del
Estado representado por esta Superintendencia, no es posible evaluar o aprobar acto disposicién
alguno sobre éstas, de conformidad con lo dispuesto con el inciso 1), numeral 56.1. del articulo 56°3
y numeral 76.1. del articulo 76° de “el Reglamento™. No obstante, ello, esta Subdireccién solicitara
a la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal eval(e el inicio de las acciones para la
primera inscripcion de dominio a favor del Estado del area de 1 256,11 m?2.

11. Que, en atencién a lo sefialado, sélo el &rea de 105 910,19 m? (91,18% de “el predio”),
en adelante “el area disponible”, es pasible de ser objeto de acto de disposicion.

12. Que, en el caso concreto corresponde precisar que la calificaciéon formal de la solicitud
de venta directa se realizd en el marco del Decreto Supremo N° 007-2008/SBN y modificatorias,
normativa vigente a la fecha de presentacion de la referida solicitud. Razén por la cual, mediante
Oficio N° 0428-2021/SBN-DGPE-SDDI de 5 de febrero de 2021 (en adelante “el Oficio”) (fojas 57),
esta Subdireccion informé a “la administrada” lo advertido respecto a “el predio” luego de la
evaluacion de la documentacion técnica presentada, requiriéndole lo siguiente: i) reformular su
pedido de venta directa, solicitando Unicamente “el area disponible”, adjuntando nueva
documentacion técnica en la que excluya el area sobre la cual no se puede realizar ningin acto
disposicién; e, ii) indicar la causal de venta a la cual se acoge su solicitud y adjuntar la
documentacién que sustente la causal invocada de acuerdo al numeral 6.2) de “la Directiva N° 006-
2014/SBN”; otorgandosele un plazo de quince (15) dias hébiles, mas el término de la distancia (1
dia habil), computados a partir del dia siguiente de la notificacién de “el Oficio”, para que subsane
las observaciones advertidas, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud y
disponerse el archivo correspondiente de conformidad con lo sefialado en el numeral 6.3 del articulo
VI de “la Directiva N° 006-2014/SBN”, concordado con el inciso 144.1 del articulo 144° del Decreto
Supremo N° 004-2019-JUS, Decreto Supremo que aprueba el TUO de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General (en adelante el “TUO de Ley N° 27444”).

13. Que, “el Oficio” fue notificado el 12 de febrero de 2021 (fojas 57), en la direccién sefialada
en la solicitud de venta directa detallada en el tercer considerando de la presente resolucion, de
conformidad con el articulo 21.1° del D.S. N° 004-2019-JUS, que aprueba el “TUO de la Ley N°
27444", Ley del Procedimiento Administrativo General, razén por la cual “la administrada” se
encuentra debidamente notificada, siendo que, el plazo de 15 dias habiles mas el término de la
distancia de un (1) dia habil para cumplir con lo requerido vencio el 8 de marzo de 2021.

14. Que, conforme consta de autos, y de la revision del Sistema Integrado Documentario —
SID (fojas 59) “la administrada” no cumplié en subsanar las observaciones advertidas en “el Oficio,”
dentro de plazo otorgado, razén por la cual corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido
en el mismo; debiéndose declarar inadmisible su pedido de venta directa y disponerse el archivo
definitivo del presente expediente una vez consentida esta resolucion.

15. Que, no obstante, a lo expuesto corresponde precisar que habiéndose declarado
inadmisible el presente procedimiento no corresponde adecuar el presente procedimiento de

3 Articulo 56.- Entidad competente para el trdmite y aprobacion de los actos sobre predios estatales 56.1 El tramite y aprobacion de los actos de
adquisicién, administracion y disposicién de predios estatales, de acuerdo a las particularidades que para cada acto establece el Reglamento, se
realiza ante:

1. La SBN, para aquellos predios del Estado en las regiones en las que aln no ha operado la transferencia de funciones, asi como sobre los predios
de carécter y alcance nacional y demas que se encuentren bajo su competencia.

4 Articulo 76.- Inscripcion del derecho de propiedad previo a los actos de administracién o disposicion 76.1 Todo acto de administracién o disposicion
de predios a favor de particulares requiere que se haya culminado con la inscripcién en el Registro de Predios del derecho de propiedad a favor del
Estado o de la entidad correspondiente

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
034994902D



acuerdo a la normativa indicada en el cuarto considerando; sin perjuicio de que pueda volver a
presentar nuevamente su pretension teniendo en cuenta los requisitos exigidos por la hormativa
vigente.

De conformidad con lo establecido en la Constituciéon Politica del Perd de 1993, la Ley
N.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por el
Decreto Supremo N.° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo N.° 016-2010-
VIVIENDA, la Directiva N.° 006-2014/SBN, el Informe de brigada N° 312-2021/SBN-DGPE-SDDI del
16 de abril de 2021 y el Informe Técnico Legal N° 343-2021/SBN-DGPE-SDDI del 16 de abril de
2021.

SE RESUELVE:

PRIMERO. - Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por MARIELA
DEL PILAR AVILA FELIPA, por los fundamentos expuestos en la presente resolucién.

SEGUNDO. - Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez consentida
la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.
P.O.I.N.° 18.1.1.4
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