SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0280-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 14 de abril del 2021

VISTO:

El Expediente n.° 193-2021/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL, representada por
la Jefe del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, mediante la cual peticiona la
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL TEXTO
UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del 4rea de 51,15 m2 que forma
parte del predio de mayor extension, ubicado en el Asentamiento Humano Villa Los Reyes, distrito
de Ventanilla, provincia Constitucional del Callao, inscrito en la Partida Registral N° P01112352 del
registro de predios de la Oficina Registral del Callao, Zona Registral N° IX — Sede Lima; con CUS
N° 153540, (en adelante, “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en
virtud de lo dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo n.°019-2019-VIVIENDA1 (en
adelante, “TUO de la Ley n.°29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-
2021-VIVIENDA del 9 de abril de 2021 y publicado en el diario oficial “El Peruano” el 11 de abril
de 2021 (en adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio
de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional
de Bienes Estatales, siendo responsable, entre otros de ejecutar los actos de disposiciéon sobre
los predios bajo su administracion; siendo la Subdireccidon de Desarrollo Inmobiliario (en
adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto
por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo n.° 016-2010-VIVIENDA
(en adelante, “ROF de la SBN”).

2. Que, mediante la Carta N° 389-2021-ESPS presentada el 26 de febrero de 2021
[S.1. N° 04910-2021 (foja 01)], la empresa Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima (en
adelante, “SEDAPAL”), representada por la Jefa del Equipo de Saneamiento de Propiedad y
Servidumbres, Edith Fany Tomas Gonzales, solicité la independizacion y transferencia de
Inmueble de Propiedad del Estado en mérito al articulo 41° del Texto Unico Ordenado del
Decreto Legislativo N° 1192, aprobado por Decreto Supremo N° 015-2020- VIVIENDA, de “el
predio”, requerido para la construccion del Reservorio R-03 Villa los Reyes S394 parte 2, del
Proyecto “Ampliacién y Mejoramiento de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado de los
Sectores 273, 277, 278, 279, 280, 394 y 395, distrito de Ventanilla”, (en adelante, “el proyecto”).
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Para tal efecto presentd, entre otros, los siguientes documentos: a) Plan de saneamiento fisico
y legal (fojas 2 al 8); b) plano perimétrico y ubicacion y memoria descriptiva de “el predio” (fojas
9 al 11); c) Informe de Inspeccién Técnica y panel fotografico (fojas 12 al 15); y, d) copia de la
Partida P01112352 y titulo archivado (fojas 17 al 184).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto
Legislativo N° 1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion
de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de Interferencias
y dicta otras medidas para la ejecucién de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto
Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, (en adelante “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone
que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de
dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de
derecho privado, requeridos para la ejecucién de Obras de Infraestructura declaradas de
necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y
automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al que
pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y por el sélo mérito de la resolucion
administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles,
contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 004-2015/SBN,
“Directiva para la Inscripcion y Transferencia de predios estatales requeridos para la ejecucion
de obras de infraestructura en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la
Resolucion N° 079-2015/SBN del 14 de diciembre de 2015 (en adelante, “Directiva N° 004-
2015/SBN”).

5. Que, el numeral 5.4 de la “Directiva n.°004-2015/SBN” establece que la informacién
y documentacion que el solicitante presente y la que consigne en el Plan de saneamiento fisico
y legal adquieren la calidad de Declaracion Jurada; por su parte, el numeral 6.2 de la citada
Directiva establece que el procedimiento de transferencia se efectia sobre la base de la
informacion brindada por el solicitante, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de
otros requisitos por parte de la “SBN”, tales como la inspeccidn técnica de “el predio”, obtencién
del Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la
finalidad del procedimiento es que éste sea dinamico y simplificado, en la medida que la “SBN”,
como representante del Estado, unicamente se sustituira en lugar del titular registral a efectos
de efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento
elaborado por este en el respectivo Plan de saneamiento fisico y legal, bajo su plena
responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 888-2021/SBN-DGPE-SDDI del 04 de marzo de 2021 (foja
185), se solicitd la anotacién preventiva del inicio de procedimiento de transferencia, a la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la Partida
Registral N° P01112352, del Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao, Zona
Registral N° IX - Sede Lima, en atencién al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192”.

8. Que, evaluada la documentacion presentada por “SEDAPAL”, mediante el Informe
Preliminar n° 0369-2021/SBN-DGPE-SDDI del 11 de marzo de 2021 (fojas 189 al 192), se
determiné que “el predio”: i) de acuerdo a lo sefialado en el Punto 4.1 del Plan de saneamiento
fisico legal, se encuentra ubicado frente a areas del Parque 8, Manzana V, Lote 2, del
Asentamiento Humano Villa Los Reyes, Tercer Sector, distrito de Ventanilla, provincia
Constitucional del Callao; ii) forma parte de un predio de mayor extension inscrita en la Partida
P01112352 del Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao - Zona Registral N° IX —
Sede Lima, a favor de la Municipalidad Provincial del Callao; iii) requerido para la construccién
del Reservorio R-03 Villa los Reyes S394 parte 2, del Proyecto “Ampliacion y Mejoramiento de
los Sistemas de Agua Potable vy Alcantarillado de los Sectores 273, 277, 278, 279, 280, 394 vy
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395, distrito de Ventanilla” el cual, no se encuentra identificado en la lista de proyectos
incorporados a la Quinta Disposicion Complementaria Final de la Ley 30025, por lo que invoca
el Decreto Legislativo N° 1280; iv) se encuentra ocupado por el Reservorio R-03 Villa Los Reyes
S394 parte 2 y en posesion de SEDAPAL, destinado a servicio de Agua y Desagle, se encuentra
en via de circulacién de acuerdo con el plano de zonificacion del distrito de Ventanilla — Callao,
aprobado por Ordenanza Municipal N° 00068 aprobado el 30 de diciembre de 2010,
constituyendo un bien de dominio publico; v) de acuerdo al Asiento 00080, rectificado por el
Asiento 00085 de la Partida P01112352, corre inscrita la anotacién preventiva del inicio del
procedimiento de cierre total de la Partida N° 70090841(partida menos antigua) por existir
superposicion de areas con los predios inscritos en las Partidas P01283233, P01283232,
P01283231, P01283235, P01116072, P01116413, P01116414 y P01112352 (partida mas
antigua) ; y, v) respecto al rea remanente “SEDAPAL” sefala acogerse a lo dispuesto en la
Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de
Predios.

9. Que, la ejecucion del “proyecto” ha sido declarado de necesidad publica e interés
nacional al encontrarse dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del Decreto
Legislativo N° 1280, modificado con el Decreto Legislativo N.° 1357,el cual dispone lo siguiente:
“Declarese de necesidad publica e interés nacional la gestién y prestacion de los servicios de
saneamiento, comprendida por los predios y/o infraestructuras de todos los sistemas y procesos
que integran los servicios de saneamiento, ejecutados o que vayan a ejecutarse; con el propésito
de promover el acceso universal de la poblacién a los servicios de saneamiento sostenibles y de
calidad, proteger su salud y el ambiente”.

10. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo
habilitante, para transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad
de dominio publico del Estado para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de
necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, en virtud del
numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

11. Que, el numeral 6.2.4 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que esta
Subdireccién, cuando lo considere pertinente, podra aprobar la independizacién, rectificacién de
areas y la transferencia de los predios requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura
comprendidos en la Ley, en la misma resolucion.

12. Que, asimismo, el numeral 6.2.6 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que
en los casos que el proyecto comprenda areas de dominio publico, expresamente declarados o
identificados como tal a través de un acto administrativo o norma legal especifica, como por
ejemplo: areas de aporte reglamentario, equipamiento urbano, vias, parques u otras areas,
independientemente del nivel de gobierno al que se encuentren adscritos, se dispondra la
reasignacion del uso publico, a los fines que se requiere, de manera conjunta con el acto de
transferencia de titularidad de dicho bien en el marco de lo dispuesto por el numeral 41.1 del
articulo 41 del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192,

13. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes,
corresponde aprobar la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAL”, reasignandose su
uso, para que sea destinado a la Estructura Sanitaria denominada Reservorio R-03 Villa los
Reyes S394 parte 2" del Proyecto “Ampliacion y Mejoramiento de los Sistemas de Agua Potable
y Alcantarillado de los Sectores 273, 277, 278, 279, 280, 394 y 395, distrito de Ventanilla”.

14. Que, ademas de la revision de los documentos técnicos presentados por
“SEDAPAL” y teniendo en cuenta que “el predio” se encuentra formando parte de otro predio de
mayor extensién, resulta necesario independizar previamente el area de 51,15 m2 de la partida
registral N° P01112352 del Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao, Zona Registral
N° IX — Sede Lima.

15. Que, la “SUNARP” queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los
inmuebles v/o edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le pertenece
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“el proyecto” con la sola presentacién de la solicitud correspondiente acompanada de la
resolucion de la “SBN”, esto de conformidad con el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del
Decreto Legislativo n.° 1192”.

16. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de
dominio a titulo gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble
materia de transferencia.

17. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por
el numeral 4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN,
forman parte de la presente resolucion y por tanto de la misma firma digital, la documentacion
técnica brindada por “SEDAPAL” y que sustenta la presente resolucion, lo que podra ser
verificado a través de la direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica.

De conformidad con lo establecido en el TUO del Decreto Legislativo N° 1192, Decreto
Legislativo N° 1280, TUO de la Ley N° 29151, Reglamento de la Ley N° 29151, Directiva N° 004-
2015/SBN, ROF de la SBN y el Informe Técnico Legal 327-2021/SBN-DGPE-SDDI del 14 de
abril de 2021.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION, del area de 51,15 m? que forma parte del predio
de mayor extension, ubicado en el Asentamiento Humano Villa Los Reyes, distrito de Ventanilla,
provincia Constitucional del Callao, inscrito en la Partida Registral N° P01112352 del registro de
predios de la Oficina Registral del Callao, Zona Registral N° IX — Sede Lima; con CUS N° 153540,
conforme a la documentacion técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente
resolucion.

Articulo 2° .- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL TUO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del 4rea
descrita en el articulo 1° de la presente resolucién, a favor de la empresa SERVICIO DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, para que se destine a la Estructura
Sanitaria denominada Reservorio R-03 Villa los Reyes S394 parte 2, del Proyecto “Ampliacién y
Mejoramiento de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado de los Sectores 273, 277, 278, 279,
280, 394 y 395, distrito de Ventanilla”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral del Callao, Zona Registral N° IX — Sede Lima, procedera a inscribir
lo resuelto en la presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese.
POI 18.1.2.11
VISADO POR:

v Firmado digitalmente por:
CHONTA SOLAR Elena Dolores FAU
20131057823 hard

Fecha: 14/04/2021 21:43:26-0500

o Firmado digitalmente por.
TORNERO MATOS Roger Jaime FAU
Z 20131057823 soft

Fecha: 15/04/2021 10:23:11-0500

Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI

FIRMADO POR:

v Firmado digitalmente por.
PINEDA FLORES Maria Del Pilar FAU
y 20131057823 hard

Fecha: 16/04/2021 13:20:43-0500

Subdirectora de Desarrollo Inmobiliario
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MEMORIA DESCRIPTIVA

PREDID . REZERVORI} R-03 "WILLA LOE REYES" 8334- PARTE 2
PLAND . Parimétrico — Ublcacldn PPUA.

DISTRITS  : Ventanilia

FECHA : Febrane — 2021.

INTRODUMCCION

La preseme memorla descriptva comespande a pars de un temeno ublkado 2n zona
Jmana en procesa Oe  consolldacion, O moderada pendlente, gue akerga
Infraestriciuras (resenvorio y camara de rebombep) de SEDAPAL denominada R-03
Wila Los Reyes” 5384 Parie 2 (acivos ©00297 y 700101}, iolaimente cercado por
mums §e matedal noble. S5e encuentra denbro del ansa Inscrifa en |3 Parda W*
PO1112352, bajo thulandad del Estado, Representada par la Municipalldad Provincial
del Callao. En el ambito del distribo de Ventanlla.

1. UBICACIHIN

El predio se ubhca frenie 3 aneas el Pamgue B, Manzana W' Lode 2 del Asentamiento
Humano Wila Los Reyes, Tersar S2ckar.

Distrito > Wenianlia.
Fravinda > Callag.
Depanamanio > Callag.

2. ZOMIFICACION

El predip s2 encuenira en Wia de Clrculacikin, de acuerdo con & Plann de
Zonfficacicn del distriio de Ventanila - Callaa, aprobado con Ordenanza Munkipa
M® DOCOGE (Pub. 301 210).

3. DESCRIPCION DE LINDEROS ¥ COLINDAHCIAS

Bl predic 58 encuentra comprendido dentro de los sigulentes linderos y medidas
parimetricas.

Par el Fremte . Colinda con Reseniork RO2 “VilE Los Reyes" - areas del Lote 2
Manzana v [Parque 3], @21 A.H. Villa Los Reyes, medianii una
linea recla, emre 1os venices A-5, ¢on una konglud de 18.12

MET3E.

Parla Derecha : Colinda con areas destinadas 3 wla de ciroculacion, Trente a la
Avenida 2, del AH. Vika Los Reyes, madlante una |inea recta,
enbre o vertices D-A, con wna longitud de 5.38 metnds.

Par el Fondo : Colinda con areas destinadas a wla o2 clroulacion, freme a la
Avenida 2, del AH. Vi Los Reyes, medlante una linea recta,
entre los vertices -0, con una longhud de 953 metrod

Par la Izquierda @ Colinda con areas desiinadas a wia de circul &sd
Avenlda 2, del A.H. Vila Log Reyes, medanba ung
entme los vartices 5-C, con wna longhiud de.5. 34 rperifos

%
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=t
B SwEsivarien O Peoieaheiel ¢ Setsriamiine

4. ARES& DEL TERREMNO.

El area para Independizar 56 enNCUENIra dienira de un amotin de mayor extension nscino
en [@ Parida N" P01112352, dal cual no 52 ha enpcontrada Informachin fecnica
suliciente an log thulos archivados para determingr las medidas parimetricas, lindans y
genmaferenciacion dai praglo matriz. Modvo por 2l cual me acojo a la 413 disposicion
complementana fnal el Reglamenio de Inscripcionss 02 Registno de Predios de (&
SUNARP.

CUADFD DE DISTRIBUOON DE &REAS

ASENTAMIENTD HUMAKND WILLA LOS REYES FARTIDA
PO113 ST ASIENTO 00084 - FLAND RERARENTE
-2 F-MPC-EEAH-EHU DEL T.A. 2 7-0ME34360 DEL

AREA- 144 430.36 m©

31052017
AREA DE CORCULACTON
ARES & INDEFENDIZA HRES:EL A5 o

RESEEVORID R-03 "WiILLA LOS REYES™ pafte 2

ARES REMANENTE | I:I__ LREs DE IIIF.-'_'..'_F'I.-"II:II‘-I 2
AREA: 144 £38.21 m*®

5. PERIMETRO
El parimeinn del iemeno descriio &5 de 39,32 metros.

£ CUADRO DE DATOS TECHICOE:

| FROTECOION UK - ZOMA 1B SUR | DATUR WGE5 B3 DATUM FSAID 56
BRI
WERTME | LADD | DISTANOA iNTERNG | ESTE [A] RORTE (Y] [= 1 JEA] . RORTE (¥}

& &2 LE12 A1°49 11 AETIAE T EETI0ME 5253 IEITLOSEIn | SSmlars OasT
B B 534 |  ast¥aE | IEsO0a EMES BETI041 BSEL IEIIITO08E | SEOLA0E ELET
C [t o] pE ] 120713 TR THI0 EEI0s0.01 L I Tads | SEMlA0S THIR
o | B8 ] 154759 32" TEETR 5112 BRI A Y IEGTLY S5E | R S10LAN0E

[ TomaL 39.32 | 3m9°co'sg” EREA: 5115 m*

OBSERVACIONES:

Disposicionss Comglementanas Finales
CUARTA. - Supuasm excepcional de Mdependizacion:

'-r"'ﬂ fandcse ge IndependiZacion Je Qredics &n s qQue RO Sag fective Jedermingr & 41

a5 Andercs & meddss permedicss defl predlo remanente, o Se requeria & ano Je '=5I'E'
En 8505 Casls, haslata Son preseniar & pland Je) At mefena de ndepenaizacion s
{par [§ autodgdad compelente, previs SUSCTECIoN por & ventcador IFI.'EIHE'-J COMRSpOnga
CONTESpondSrd &' aed Je calasto of 03 Oifchna Reghsiad compelfents deferminar /a
impositlided & que 58 reflane & Darrads anfenor
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