SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0062-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 29 de enero del 2021

VISTO:

El Expediente N° 146-2017/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por el FUNDO
SAN FERNANDO S.A. debidamente representada por Ricardo Bustamante Cilléniz, mediante el
cual peticiona la VENTA DIRECTA, respecto del predio de 834 808,48 m2, ubicado en el Sector
Santiaguillo, distrito de Santiago, provincia y departamento de Ica, en adelante “el predio”, v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, que adscribe a la SBN al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, y sus
modificatorias (en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Pudblico Ejecutor, adscrito al
Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de
los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad buscar el aprovechamiento
econdémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, aprobado
por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante
“‘ROF de la SBN”"), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el 6rgano
competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos
relacionados con los actos de disposicién de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 21 de febrero de 2017 (S.I. N° 05212-2017),
FUNDO SAN FERNANDO debidamente representado por su apoderado Ricardo Bustamante
Cilléniz (en adelante “el administrado”), peticiona la venta directa de “el predio”, en virtud del literal
c) del articulo 77 de “el Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto, adjunta los documentos siguientes:
a) 2 archivos digitales (cd)(fojas 10 y 11); b) copia simple de documento nacional de identidad de
su representante (fojas 13); c) copia simple del certificado de vigencia de Personas Juridicas emitido
por la Oficina Registral de Lima el 4 de enero de 2017 (fojas 16); d) memoria descriptiva suscrita
por el verificador Ing. Cesar A .Garcia Yokota (fojas 20 al 34); e) copia literal de la partida N°
11089653 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima (fojas 37 al 40); f) copia certificada
del acta de diligencia de constatacion judicial emitido por el Juzgado de Paz del Distrito de Santiago,
Alberto Cardenas Ccencho el 29 de agosto de 2008 (fojas 42 al 45); g) copia simple del acta de
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inspeccion ocular judicial emitido por el juez de paz titular del distrito de Santiago, Juana Yvonne
Lobos Flores, el 20 de octubre de 2011 (fojas 48 al 51); h) copias legalizadas de declaraciones
juradas (HR y PR) de 2008, 2009, 2010, 2011, emitidas y pagadas el 28 de abril de 2011 (fojas 53
al 108); i) copia simple del acta de inspeccién de campo emitido por la Municipalidad Distrital de
Santiago (fojas 110); j) testimonio de compraventa de 3 de mayo de 2011 emitido por el Notario Dr.
Gino Barnuevo Cuellar (fojas 113 al 116); y, k) planos perimétricos suscrito por el verificador ing.
Cesar Garcia Yokota en febrero de 2017 (fojas 118 al 122).

4. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 74° de “el
Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto, de manera
excepcional, de compraventa directa; encontrandose, los supuestos para su procedencia previstos
en el articulo 77° de "el Reglamento" y desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
“Procedimiento para la aprobacién de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucién N° 064-2014-SBN (en adelante, “la Directiva N°
006-2014/SBN”).

5. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta Superintendencia
s6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicién de los
bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad del Estado que se encuentran bajo
su administracion; siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion, tramite
y aprobacién de los actos de disposicion de los bienes de su propiedad; en concordancia con ello,
el numeral 5.2) de “la Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision a tramite de venta directa
de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se encuentre inscrito a favor del Estado o
de la entidad que pretenda enajenarlo.

6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N.° 006-2014/SBN”
establece que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud) constituye una de las
etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un acto discrecional de esta
Subdireccion, sino una obligacién imperativa que emana de una norma de orden publico. Dicha
disposicion legal sefiala que recibida la solicitud, la entidad publica, a través de la unidad operativa
encargada de sustentar el tramite, procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser
necesario, requerira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles
computados a partir del dia siguiente de su notificacién, efectie la aclaracién, precision o
reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse
inadmisible la solicitud.

7. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccion evalla en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea propiedad
del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de
éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal invocada (calificacién formal); de
conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva N° 006-2014/SBN” y otras normas que conforman
nuestro Ordenamiento Juridico.

8. Que, como parte de la etapa de calificacién se emitié el Informe de Brigada N° 240-
2017/SBN-DGPE-SDDI del 27 de febrero de 2017 (foja 123) y el Informe Preliminar N° 90-
2017/SBN-DGPE-SDDI del 6 de setiembre de 2017 (foja 143), segun el cual se determiné respecto
de “el predio”, lo siguiente: i) se encuentra inscrito a favor del Estado en la partida registral N°
11089653 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Ica de la Zona Registral N° XI — Sede
Ica (foja 125), con CUS N° 91933; ii) se encuentra superpuesto totalmente con el proyecto Especial
Tambo Ccracocha; iii) 19 752.47 m? (representa el 2.37%) se encuentra superpuesto parcialmente
con la concesion minera Opalo 1 con cddigo N° 610005715; vy, iv) se realizé la inspeccion técnica
del 25 de julio de 2014 que dio merito a la Ficha Técnica N° 0536-2014/SBN-DGPE-SDAPE (fojas
129), en la cual se inspeccioné el predio, donde se desprende que el uso genérico que se esté
dando es uso agricola como terreno rastico.

9. Mediante escrito presentado el 17 de abril del 2017 (S.I. N° 11708-2017) (fojas 131) “el
administrado” adjunta el certificado de zonificacién y vias N° 058-2017-SGOPC-MPI emitido por la
Municipalidad Provincial de Ica el 14 de marzo de 2017, en el que se indica que esta fuera del plano
de zonificacion y vias del plan director de la ciudad (fojas 135).
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10. Que, a fin de determinar si “el predio” tiene naturaleza agropecuaria y si se encuentra
dentro de algun proceso de formalizacién, esta Subdireccién procedié a requerir informacion al
Gobierno Regional de Ica con Oficio N° 1198-2017/SBN-DGPE-SDDI del 11 de mayo de 2017(foja
136), relacionada con “el predio”, lo cual fue comunicado a “el administrado” con el Oficio N° 1287-
2017/SBN-DGPE-SDDI del 19 de mayo de 2017 (fojas 137).

11. Que mediante oficio N° 2355-2017-GORE.ICA/PRETT emitido por el Gobierno Regional
de Ica el 9 de junio de 2017 nos informa que existe 5 superposiciones graficas con petitorio de
adjudicacion de tierras eriazas al amparo de D.S. N° 026-2003-AG.

12. Que mediante oficio N° 2364-2017/SBN-DGPE-SDDI del 5 de setiembre de 2017 (foja
142), se reitera al Gobierno Regional de Ica que nos informe si “el predio” tiene naturaleza
agropecuaria y si es la entidad competente para adjudicarlo lo cual fue comunicado a “el
administrado” con el Oficio N° 2423-2017/SBN-DGPE-SDDI del 11 de setiembre de 2017 (fojas 147).

13. Que, ante el requerimiento efectuado el Gobierno Regional de Ica, mediante oficio N°
3949-2017-GORE.ICA/PRETT el 18 de setiembre de 2017 nos informa que: i) la naturaleza
agropecuaria de “el predio” es determinado a través de inspecciones de campo realizadas por el
personal técnico del programa; ii) el programa Regional de Titulacion de Tierras-PRETT del
Gobierno Regional de Ica cuenta con las competencias para formalizar y adjudicar terrenos de
propiedad del Estado.

14. Que mediante escritos presentados el 2 de noviembre de 2017 y el 18 de diciembre de
2017 (S.I. N° 38382-2017) y (S.I. N° 44300-2017) (fojas 151 y 161) respectivamente, “el
administrado” adjunta los siguientes documentos: i) escritura publica de compraventa (fojas 153 al
156); ii) memoria descriptiva (fojas 164); iii) plano de ubicacion (fojas 166); iv) archivo digital (fojas
168).

15. Que, en virtud de la documentacién remitida, se emitieron los Informes Preliminares N°
1482-2018/SBN-DGPE-SDDI del 12 de diciembre de 2018 (foja 216) y N° 590-2019/SBN-DGPE-
SDDI del 23 de mayo de 2019, en el que se concluye, entre otros, respecto de “el predio”, lo
siguiente: i) se desestima la posible superposicion de “el predio” con el predio denominado Ornella
asociado al expediente N° 0753-2010 presentado ante el Programa Regional de Titulacién de
Tierras-PRETT del Gobierno Regional de Ica, debido a que cuentan con diferentes ubicaciones
geograficas, segun informacion remitida por la misma entidad; ii) el &rea de la escritura publica de
compraventa de 73 7332 ha. (737 332,00 m?) se superpone con el predio en un area de 683 986,13
m? (representa el 81.94%) conformada por dos poligonales discontinuas, la primera con un area de
683 854,48 m? (81.92%) y la segunda con un area de 131,65 m? (0.02%); iii) 53 297.03 m? se
identificaron &reas de que se encuentran fuera de la solicitud que se ubican de manera dispersa y
recaen en ambito sin inscripcion registral; iv) 150 238,50 m? es la sumatoria de las areas dispersas
gue se encuentran fuera del perimetro de la escritura piablica y se encuentra inscrito en la partida
N° 11089653 (CUS N° 91933).

16. Que, mediante Oficio N° 1932-2019/SBN-DGPE-SDDI de 6 de junio de 2019 (fojas 229)
se solicitdé al Programa Regional de Titulacion de Tierras del Gobierno Regional de Ica nos remita;
i) la documentacion correspondiente del expediente N° 0753-2010 que contiene la solicitud
presentada por Juana Paula Aparcana Bravo sobre un predio ubicado en el distrito de Santiago,
provincia de Ica e indique el estado de dicho expediente; ii) indicar si sobre “el predio” existen
expedientes en tramite adjuntando la documentacién correspondiente; v, iii) si sobre el predio es
aplicable alguna normativa de su competencia. La misma fue reiterada mediante Oficio Nros. 2332-
2019/SBN-DGPE-SDDI de 12 de julio de 2019 (fojas 273); Oficio N° 2648-2019/SBN-DGPE-SDDI
de 13 de agosto de 2019 (fojas 282); Oficio Nros. 2648-2019/SBN-DGPE-SDDI de 13 de agosto de
2019 (fojas 283); Oficio Nros. 3984-2019/SBN-DGPE-SDDI de 30 de octubre de 2019 (fojas 284);
lo cual fue comunicado a “el administrado” con el Oficio N° 4016-2019/SBN-DGPE-SDDI del 30 de
octubre de 2019 (fojas 285).

17. Que, esta Subdireccion emitié el Oficio N° 1823-2019/SBN-DGPE-SDDI del 29 de mayo
de 2019 (en adelante “el Oficio”) (fojas 228) a efectos de requerir a “el administrado” lo siguiente: i)
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nueva documentacién técnica teniendo en cuenta el rea adquirida en posesion de Luis Manuel
Nicolini de la Fuente mediante escritura plblica de 3 de mayo de 2011; vy, ii) adjunte medios
probatorios que acrediten su posesion indubitable sobre “el predio” con un antigliedad desde antes
del 25 de noviembre de 2010, las cuales deben guardar correspondencia con “el predio”; materia
de solicitud de compraventa. Por tal razén, se otorgé a “el administrado” un plazo de quince (15)
dias habiles, mas el término de la distancia (1 dia habil), computados a partir del dia siguiente de la
notificacion de “el Oficio”, para que subsane las observaciones advertidas, de conformidad con lo
sefialado en el numeral 6.3 del articulo VI de “la Directiva N° 006-2014/SBN”, concordado con el
inciso 146.1 del articulo 146° del D.S. N° 004-2019-JUS - “T.U.O. de la Ley N° 27444".

18. Que, corresponde precisar que “el Oficio” fue notificado el 31 de mayo de 2019 (fojas
228), en la calle Mariano Los Santos N° 140, distrito de San Isidro, provincia y departamento de
Lima, el que fue sefialado en la solicitud descrita en el tercer considerando de la presente resolucion,
siendo recibido por el representante de “el administrado”, por lo que de conformidad con el articulo
21° del T.U.O. de la ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, se encuentra
debidamente notificado, siendo que, el plazo de 15 dias habiles mas el término de la distancia de
un (01) dia habil para cumplir con lo requerido vencié el 24 de junio de 2019.

19. Que, mediante escrito presentado 20 de junio de 2019 (S.1. N° 20289-2019) (fojas 230)
dentro del plazo “el administrado” reformula su pedido de venta directa y adjunto lo siguiente: a)
memoria descriptiva suscrito por el verificador Ing. Cesar Garcia Yokota (fojas 235 al 256); b) planos
de ubicacién y localizacion suscrito por el verificador Ing. Cesar Garcia Yokota en junio de 2019
(fojas 257, 259, 261); y, c) planos perimétricos suscrito por el verificador Ing. Cesar Garcia Yokota
en junio de 2019 (fojas 258, 260, 262).

20. Que, mediante escrito presentado 21 de junio de 2019 (S.l. N° 20464-2019) (fojas 263)
“el administrado” adjunto archivo digital (cd) (fojas 264).

21. Que, esta Subdireccion realiz6 una evaluacion complementaria respecto del area de
702 301,20 m? (representa el 84.13% de “el predio”), emitiendo el Informe Preliminar N° 790-
2019/SBN-DGPE-SDDI del 15 de julio de 2019 (fojas 274), el que concluye lo siguiente:

i) Segun Ficha Técnica N° 0127-2019/SBN-DGPE-SDDI (fojas 265) los predios si bien no
cuentan con delimitacién fisica de caracter permanente se encuentran totalmente
custodiados por el administrado, en tanto por el norte cuentan con una garita de control de
acceso y por el este, sury oeste la delimitacién se da por los accidentes topogréaficos siendo
que el “Fundo Victoria lote 2" conformado por loma de cerro se encuentra totalmente
desocupado y el “Fundo Victoria lote 1” se encuentra ocupado en un area de 627 358,79 m?
(representa el 91.74%) por parcelas de cultivo de uvas y espérragos que datan de los afios
2012 y 2013 e instalaciones propias de la actividad agricola y el area restante de 56 495,69
m? (representa el 8.26%) conformada por cerros y lomas de cerro desocupados.

ii) El “Fundo Victoria lote 1” se encuentra en un area de 572 926,50 m? (83.78%) superpuesto
por el derecho minero titulado y vigente “Virgen de la Asuncion 2018” con cédigo N°
010276018 y el “Fundo Victoria lote 2” totalmente superpuesto por el derecho minero en
mencién.

iii) “Los predios” no se ven afectados por la faja Marginal del Rio Ica, informacion que se
corrobora mediante lo expresado en la Ficha Técnica N° 127-2019/SBN-DGPE-SDDI segln
identificacion del Hito del ANA con cddigo HI-056-MD-RI de 2014.

iv) “Los predios” no cuentan con zonificacién y por ende no se tiene informacién de
compatibilidad con el uso actual en tanto se encuentra fuera del Plano de Zonificacién y Vias
del Plan Director de la Ciudad del Plan de Desarrollo Agrourbano de la ciudad de Ica
aprobado por Ordenanza Municipal N° 017-2003-MPI del 14 de marzo de 2017.

22. Que, mediante Oficio N° 502-2019-GORE-ICA-PRETT emitido por el Gobierno Regional
de Ica el 3 de diciembre de 2019 (S.l. N° 38911-2019)(fojas 286) nos informa: i) que respecto al
expediente N° 0753-2010 fue materia del petitorio de titulacién en la provincia de Chincha y no en
el distrito de Santiago Provincia de Ica; ii) respecto al predio es aplicable la normativa de su
competencia que es el Decreto Supremo 026-2003-AG, otorgamiento de tierras eriazas en parcelas
de pequefia agricultura (3 a 15 has.).
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23. Que, de conformidad con el inciso n) del articulo 51° de la Ley N° 27687 se establece
que los Gobiernos Regionales tienen competencia para promover, gestionar y administrar el proceso
de saneamiento fisico-legal de la propiedad agraria. Dicha funcién ha sido transferida y efectivizada
al Gobierno Regional mediante RM 114-2011-VIVIENDA. En ese sentido, el articulo 1° del Decreto
Supremo N° 026-2003-AG, precisa que el otorgamiento en venta directa de tierras eriazas conforme
a la segunda disposicién complementaria y finales de la Ley N° 27887, para fines de pequefia
agricultura, se hara sobre tierras eriazas de dominio del Estado con aptitud agropecuaria, ubicadas
fuera del &mbito de los Proyectos Especiales Hidro energéticos, a excepcion de los terrenos eriazos
entregados a proinversién para su venta o concesion en subasta publica. Ademas, refiere el articulo
2° del citado decreto supremo que se entiende por pequefia agricultura, la que se efectué en
terrenos cuya extensién no sea menor de 3ha. ni mayor de 15 ha, para el desarrollo de actividades
de cultivos o crianzas.

24. Que, en virtud de lo informado por el Gobierno Regional de Ica en el vigésimo segundo
considerando, sobre “el predio” es posible la aplicacion del Decreto Supremo N° 026-2003-AG,
razén por la cual dicho Gobierno Regional es la entidad publica competente para llevar a cabo el
procedimiento de formalizacion y titulacion de este, de conformidad con la normatividad glosada en
el considerando que antecede de la presente resolucion.

25. Que, a mayor abundamiento mediante Informe N° 00314-2019/SBN-DNR-SDNR del 24
de diciembre del 2019, la Direccién de Normas y Registros de esta Superintendencia emitié opinién
respecto a la competencia de los Gobiernos Regionales para la adjudicacién de tierras eriazas en
parcelas de pequefia agricultura en el ambito del Decreto Supremo N° 026-2003-AG; concluyendo,
entre otros, que la acotada norma no ha previsto algin procedimiento de asuncién de titularidad o
de competencias para que los Gobiernos Regionales, a través de sus Direcciones Regionales,
asuman la titularidad del predio o su administracion para destinarlo a sus competencias; por lo que,
el Gobierno Regional debe solicitar su transferencia de dominio de acuerdo a lo previsto en el
articulo 62° y siguientes de “el Reglamento”.

26. Que, en virtud de lo expuesto, esta Superintendencia no es competente para la
evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de “el predio”, siendo competente el
Gobierno Regional de Ica, razén por la cual corresponde declarar improcedente la solicitud
presentada, asi como prescindir de la documentacion solicitada a “el administrado” a través de “el
Oficio”.

27. Que, mediante escrito del 21 de febrero de 2020 (S.1. N° 04766-2020), “el administrado”
nos informa que ha presentado un escrito al jefe del Programa regional de titulacién de Tierras del
Gobierno Regional de Ica solicitando una ampliacién de fundamentos -venta directa. Lo cual hasta
fecha no se ha presentado ni modifica lo sefialado en el considerando vigésimo segundo.

28. Que, corresponde hacer de conocimiento a la Subdireccion de Supervision para que
realice las acciones de su competencia de acuerdo al ROF de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N.° 007-2008-VIVIENDA y
modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada mediante Resolucién N° 064-2014-SBN, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Resoluciéon N° 014-2017/SBN-SG del 6 de febrero de
2017, el Informe de Brigada N° 0077-2021/SBN-DGPE-SDDI del 29 de enero de 2021; y, el Informe
Técnico Legal N° 0071-2021/SBN-DGPE-SDDI del 29 de enero de 2021.

SE RESUELVE:

PRIMERO. - Declarar IMPROCEDENTE la solicitud presentada por FUNDO SAN FERNANDO S.A.,
debidamente representada por Ricardo Bustamante Cilléniz, por los fundamentos expuestos en la
presente resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervision, para que realice las acciones de su
competencia.

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
12B8887517



TERCERQO. - Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo, una vez consentida
la presente resolucion.

Registrese y comuniquese.
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