SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 1148-2020/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 23 de diciembre del 2020

VISTO:

El Expediente n.° 1080-2020/SBNSDAPE que sustenta el PROCEDIMIENTO DE PRIMERA
INSCRIPCION DE DOMINIO DE PREDIOS DEL ESTADO en el marco del Texto Unico Ordenado del
Decreto Legislativo n.° 1192 solicitado por el SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
DE LIMA - SEDAPAL, representado por la Jefa del equipo de Saneamiento de Propiedades y
Servidumbres, Edith Fany Tomas Gonzales (en adelante “el administrado”), respecto de un area de 1
121,30 m?, ubicada en la cabecera del Pueblo Joven Virgen de Lourdes, al final de la calle Paruro, en
el distrito de Villa Maria del Triunfo, provincia y departamento de Lima (en adelante “el predio”), con la
finalidad de ser destinada a la infraestructura denominada RRP-03 del proyecto: “Ampliacion y
Mejoramiento del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado Sectores 311, 313, 330, 310, 312, 314,
300, 307, 319, 324, 301 Nueva Rinconada — distritos de San Juan de Miraflores, Villa Maria del Triunfo
y Villa El Salvador, Etapa I”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las
entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion,
administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso
y valor, conforme a lo dispuesto en el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151 (en adelante “la
Ley”) y su Reglamento? (en adelante “el Reglamento del T.U.O. de la Ley n.° 29151”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43 y 44 del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales® (en adelante “ROF
de la SBN”), la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal — SDAPE, es el érgano
competente en primera instancia, para sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion
de los bienes estatales bajo competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de
éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor, entre ellas, el literal a) del citado articulo 44 del
“ROF de la SBN”;

1 Aprobado por Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA
2 Aprobado con Decreto Supremo n°. 007-2008-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 15 de marzo de 2008.
3 Aprobado por el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 22 de diciembre de 2010.
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3. Que, mediante la Ley que facilita la adquisicion, expropiaciébn y posesion de bienes
inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicién o expropiacién
de bienes inmuebles afectados para la ejecuciéon de diversas obras de infraestructura®, derogada
parcialmente (a excepcién de su Quinta Disposicion Complementaria y Final), por la Ley Marco de
Adquisicion y Expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del Estado,
liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura® y sus
modificaciones (Decreto Legislativo n.° 1210°, Decreto Legislativo n.° 13307, Decreto Legislativo n.°
1366%), se crea un régimen juridico aplicable a los procesos de adquisicion y expropiacién de
inmuebles, transferencia de bienes inmuebles de propiedad del Estado y liberacién de Interferencias
para la ejecucién de obras de infraestructura. Las normas antes glosadas, han sido recogidas en el
Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo n.° 1192° (en adelante “TUO del DL n.° 11927);
asimismo, es conveniente precisar que aun se encuentra parcialmente vigente el Decreto Supremo n.°
011-2013-VIVIENDA “reglamento de los procedimientos especiales de saneamiento fisico-legal y
reglas para la inscripcion de transferencias y modificaciones fisicas de predios sujetos a trato directo
0 expropiacién y aprueba otras disposiciones?® (en adelante “el Decreto Supremo de la 1192”); aunado
a ello, la Directiva sobre inscripcién y transferencia de predios estatales requeridos para la ejecucion
de obras de infraestructura en el marco del Decreto Legislativo n.° 1192*!, modificada por la Resolucién
n.° 032-2016-SBN*? (en adelante “la Directiva”), constituyen la normativa especial aplicable al presente
procedimiento administrativo;

4. Que, asimismo el articulo 3° del Decreto Legislativo n.° 1280, modificado por Decreto
Legislativo n.° 1357, dispuso declarar de necesidad publica e interés nacional la gestién y prestacion
de los servicios de saneamiento, comprendida por los predios y/o infraestructuras de todos los
sistemas y procesos que integran los servicios de saneamiento, ejecutados 0 que vayan a ejecutarse;
con el propésito de promover el acceso universal de la poblacion a los servicios de saneamiento
sostenibles y de calidad, proteger su salud y el ambiente;

5. Que, de la normativa especial antes descrita, se advierte que la finalidad de los
procedimientos administrativos derivados, concretamente del articulo 41° del TUO del DL n.° 1192,
deben ser simplificados y dinamicos, en la medida que la SBN, como representante del Estado,
Gnicamente se sustituye en lugar del titular registral a efectos de efectivizar la transferencia o cualquier
otro derecho real en favor del titular del proyecto; sustentandose dicho procedimiento en el plan de
saneamiento fisico y legal elaborado por el titular del proyecto, bajo responsabilidad;

Respecto de la primera inscripciéon de dominio de “el predio”

6. Que, mediante Carta n.° 562-2020-ESPS (S.I. n.° 8133-2020), presentada el 8 de junio de
2020 (folio 2), reiterada mediante Carta n.° 1659-2020-ESPS (S.l. n.° 17570-2020) presentada el 22
de octubre de 2020 (folio 4), “el administrado” solicité a la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario la
transferencia de “el predio”; indicando que la documentacién técnico legal se encuentra en el Exp. n.°
1742-2019/SBNSDAPE; sin embargo, teniendo en cuenta el Plan de Saneamiento Fisico Legal que
adjuntaron y la documentacion adjunta en el Exp. n.° 1742-2019/SBNSDAPE, se advirti6 que el
administrado solicita la Primera Inscripciébn de Dominio, motivo por el cual, la Subdireccién de
Desarrollo Inmobiliario de la SBN, mediante Memorandum n.° 02262-2020/SBN-DGPE-SDDI del 28
de octubre de 2020, remiti6 dicha solicitud a esta subdireccién a efectos de tramitar la primera
inscripcion de dominio de “el predio” a favor de “el administrado” en el marco del Decreto Legislativo
n.° 1192, sustentando su pedido en la normativa especial descrita en el tercer, cuarto y quinto
considerando de la presente resoluciéon y adjuntando el Plan de saneamiento fisico legal y anexos
(folios 5 al 16);

4 Aprobada por Ley n.° 30025, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 22 de mayo de 2013.

5 Aprobada por Decreto Legislativo n.° 1192, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 23 de agosto de 2015.

6 Publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 23 de septiembre de 2015.

7 Publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 6 de enero de 2017.

8 Publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 23 de julio de 2018.

9 Aprobado por Decreto Supremo n.° 015-2020-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 26 de octubre de 2020

10 Aprobado por Decreto Supremo n.° 011-2013-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 23 de septiembre de 2013.

11 Aprobado por Resolucién n.° 079-2015-SBN, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 15 de diciembre de 2015, que aprueba la Directiva n.° 004-2015/SBN.

12 Publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 3 de abril de 2016.

14 Ello se desprende de la naturaleza del presente procedimiento administrativo y del caracter de declaracién jurada de la informacién presentada por la entidad a cargo del proyecto.
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7. Cabe sefalar que para la evaluacion del presente procedimiento se tomé en cuenta tanto
la documentacion adjunta a la S.I. n.° 17570-2020, como la documentacién pertinente obrante en el
expediente 1742-2020/SBNSDAPE, conforme a lo indicado por “el administrado”;

8. Que, en ese sentido, de acuerdo con la finalidad del presente procedimiento administrativo,
esta Subdireccion procedié con la calificacion atenuada de la solicitud presentada por “el
administrado”, con la finalidad de verificar el cumplimiento de los requisitos exigidos por el numeral
5.3.3 de la “la Directiva™?; emitiéndose el Informe Preliminar n.° 03297-2020/SBN-DGPE-SDAPE del
18 de noviembre de 2020 y anexos (folios 17 al 22), a través del cual se advirtié6 que el predio se
superpone con las concesiones mineras “Otocongo tres” y “Adelaida”; sin embargo de la revision de
su Plan de Saneamiento Fisico Legal se advirti6 que dicha superposicion si fue identificada por el
administrado, motivo por el cual no fue materia de observacion;

9. Que, no obstante, a lo sefialado en el considerando precedente, de la revision legal
realizada al Plan de Saneamiento Fisico- Legal presentado, se advirti6 que éste no se encontraba
visado por los profesionales correspondientes, conforme a lo sefialado en el numeral 5.3.3 de “la
Directiva”, motivo por el cual, dicha observacion fue puesta en conocimiento de “el administrado” a
través del Oficio n.° 06053-2020/SBN-DGPE-SDAPE, notificado el 9 de diciembre del 2020 (folios 23
y 24) a fin de que subsane la observacion advertida y adecue su pedido al marco legal vigente en el
plazo de diez (10) dias habiles, computados a partir del dia siguiente de su notificacion, bajo
apercibimiento de declarar inadmisible su solicitud;

10. Que, en este sentido, mediante Carta n.° 1913-2020-ESPS (S.l. n.° 22523-2020)
presentado el 15 de diciembre de 2020 (folios 25 al 30), “el administrado” adjunté el Plan de
Saneamiento Fisico Legal debidamente visados por el personal técnico y legal designado por el titular
del proyecto, subsanado la observacion advertida mediante el oficio sefialado en el considerando
precedente;

11. Que, respecto de la superposicion con las concesiones mineras “Otocongo tres” y
“Adelaida”, resulta pertinente sefialar lo dispuesto en el articulo 66° de la Constitucion Politica del Perd,
el cual establece que “Los recursos naturales, renovables y no renovables, son patrimonio de la
Nacién. El Estado es soberano en su aprovechamiento. (...) la concesion otorga a su titular un derecho
real, sujeto a dicha norma legal”. Asimismo, el citado articulo 9° del TUO de la Ley General de Mineria,
aprobado mediante Decreto Supremo N° 014-92-EM, prescribe que “La concesiéon minera otorga a su
titular el derecho a la exploracién y explotacion de los recursos minerales concedidos (...)". En ese
sentido, el hecho de que “el predio” se encuentre ubicado dentro del ambito de una concesién minera,
de ninguna manera tiene como consecuencia la traslacion del dominio de éste a favor del cesionario,
pues sblo constituye una restriccion al ejercicio de las atribuciones inherentes al derecho de propiedad
gue el Estado ejerce sobre el area; por lo que no impide continuar con el procedimiento de primera
inscripcion de dominio que se viene tramitando;

12. Que, sin perjuicio de lo antes sefalado, “el administrado” presento Certificado de Busqueda
Catastral del 6 de julio de 2020 (folios 11 al 13), elaborado en base al Informe Técnico n.° 007276-
2020-SUNARP-Z.R.N.°IX-OC del 22 de junio de 2020, mediante el cual informé que “el predio” se
visualiza en dmbito donde a la fecha en sus bases gréaficas consultadas, no ha sido identificado un
predio inscrito, cuyo perimetro haya sido incorporado a dichas bases graficas e involucre al area en

13 Numeral 5.3.3) de la “Directiva n.° 004-2015/SBN”, El Plan de saneamiento fisico y legal del predio estatal, el cual estara visado por los profesionales designados por el titular del
proyecto, identificara el area total y el area afectada de cada predio, conteniendo como minimo: el informe técnico legal en donde se precise ubicacién, zonificacién, linderos, ocupacién,
edificaciones, inscripciones, posesionarios, area afectada en relacion al area total del proyecto, resumen de las obras que se van a ejecutar en el predio materia de la solicitud; asi como
la existencia de cargas, tales como: procesos judiciales, patrimonio cultural, concesiones, derecho de superficie, gravdmenes, ocupaciones, superposiciones o duplicidades de partidas,
reservas naturales, entre otros, el cual estara sustentado con los documentos siguientes:

a) Partida Registral y titulos archivados, de encontrarse inscrito el predio, o Certificado de Blsqueda Catastral, expedido por SUNARP, en caso de no encontrarse inscrito,
conforme al &rea solicitada. Dichos documentos seran de una antigliedad no mayor a seis (6) meses.

b) Informe de Inspeccién técnica.

c¢) Plano perimétrico y de ubicacién del terreno en coordenadas UTM en sistema WGS 84, a escala 1/5000 o mliltiplo apropiado, en formato digital y papel, con la indicacién
del &rea, linderos, &ngulos y medidas perimétricas, autorizado por ingeniero o arquitecto colegiado y suscrito por verificador catastral, en dos (2) juegos. (*)

d) Memoria Descriptiva, en la que se indique el area, los linderos y medidas perimétricas y la zonificacién, autorizado por inge niero o arquitecto colegiado y suscrito por
verificador catastral, en dos (2) juegos.

e) Fotografias actuales del predio.
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consulta; indicando ademas que la base grafica no tiene graficado a todos los predios inscritos y que
por ello no es posible determinar si se encuentra inscrito 0 no;

13. Que, en este extremo se debe tener en cuenta que, de acuerdo a lo dispuesto en el tercer
parrafo del articulo 16° del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, aprobado por
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos n.° 097-2013-SUNARP-SN “no
impide la inmatriculacién, el informe técnico que sefiale la imposibilidad de determinar si el predio se
encuentra inscrito 0 no”, por lo que esta imposibilidad no impediria su inmatriculaciéon a favor del
Estado;

14. Que, es importante precisar, que de la revision del Plan de saneamiento fisico legal de “el
predio” y anexos, se advierte que “el administrado” declar6 en el numeral Il del precitado plan que el
area de 1 121,30 m? constituye un predio sin antecedentes registrales (folios 5 al 9); asimismo, del
Informe de inspeccién técnica (folio 10), se tiene que la inspeccidn fue realizada en setiembre de 2019,
gue “el predio” es de naturaleza rural, y que a la fecha de la inspeccién se encontraba desocupado;

15. Que, por otro lado, el tercer parrafo del articulo 3° de “el Decreto Supremo”, concordante
con el numeral 5.4) de “la Directiva”, establecen que, la informaciéon y documentacion que el solicitante
presente y la que consigne en el plan de saneamiento fisico y legal, al cual se refiere la presente
directiva, adquieren la calidad de declaraciéon jurada. Asimismo, el numeral 6.1.2) de la citada
Directiva, sefiala que, la documentacion que sustenta la emision de la resolucion, son los documentos
proporcionados por el solicitante; precisdndose ademas que, no es necesario ni obligatorio el
cumplimiento de otros requisitos por parte de la SBN, tales como la inspeccién técnica del predio,
obtencién del certificado de parametros urbanisticos o de zonificacién y vias;

16. Que, el articulo 5 de “el Decreto Supremo de la 1192”, establece que, en el caso de predios
no inscritos de propiedad estatal, la SBN realizara la primera inscripcion de dominio a favor del
titular del proyecto; disposicién legal que es concordante con lo prescrito por el numeral 6.1.1) de “la
Directiva”;

17. Que, esta Superintendencia tomard como valida la documentacién y declaraciéon
presentadas en estricto cumplimiento del marco normativo antes sefialado y lo sustentado en la
documentacion presentada por “el administrado”, dado que acorde a lo detallado en el considerando
décimo quinto de la presente Resolucidn, el titular del proyecto asume entera responsabilidad por lo
declarado en el Plan de Saneamiento Fisico - Legal y la solicitud presentada; y, en consecuencia, se
procedera con la primera inscripciéon de dominio de “el predio” a favor de “el administrado”, a fin de ser
destinado al proyecto: “Ampliacién y mejoramiento de los sistemas de agua potable y alcantarillado de
los sectores 311, 313, 330, 310, 312, 314, 300, 307, 319, 324 y 301 Nueva Rinconada — Distrito de
San Juan de Miraflores, Villa Maria del Triunfo y Villa El Salvador — Etapa I”; tal y como se sefiala en
el Plano Perimétrico-Ubicacién (folio 14) y Memoria Descriptiva(folio 15) suscritos y autorizados por el
verificador catastral Karla Ménica Lam Montalvan;

18. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el
numeral 4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte
de la presente resolucion y por tanto de la misma firma digital, los documentos técnicos descritos en
el considerando que antecede, lo que podra ser verificado a través de la direccion
web: http://app.sbn.gob.pe/verifica;

De conformidad con lo dispuesto en “la Ley”, el “el Reglamento del T.U.O. de la Ley n.°
291517, el “ROF de la SBN”, el “TUO del DL n.° 1192”, “el Decreto Supremo”, “la Directiva”, la
Resolucion n.° 005-2019/SBN-GG del 16 de enero de 2019 y el Informe Técnico Legal
n.° 1374-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 22 de diciembre de 2020 (folio 36 al 39);
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SE RESUELVE:

PRIMERO: DISPONER la PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO DE PREDIOS DEL ESTADO EN
EL MARCO DEL DECRETO LEGISLATIVO n.° 1192, a favor del SERVICIO DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, respecto del area de 1 121,30 m?, ubicada en la cabecera
del Pueblo Joven Virgen de Lourdes, al final de la calle Paruro, en el distrito de Villa Maria del Triunfo,
provincia y departamento de Lima, para ser destinada a la infraestructura denominada RRP-03 del
proyecto: “Ampliacion y Mejoramiento del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado Sectores 311, 313,
330, 310, 312, 314, 300, 307, 319, 324, 301 Nueva Rinconada — distritos de San Juan de Miraflores,
Villa Maria del Triunfo y Villa El Salvador, Etapa I”, conforme al plano perimétrico y memoria descriptiva
gue sustentan la presente resolucion.

SEGUNDO: REMITIR la presente resolucién y la documentacion técnica que la sustenta, a la Zona
Registral n.° IX — Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos,
para la inscripcién correspondiente.
Registrese, notifiquese y publiguese. -
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Equipo Someamento de Propiedades y Servidumtines

1. UBICACION Y LOCALIZACION:

DENOMINACION : RRP-03

DISTRITO : VILLA MARIA DEL TRIUNFO
PROVINCIA : LIMA

DEPARTAMENTO s LIMA

£l reservorio se encuentra ubicado en la cabecern del Pueblo Joven Virgen de Lourdes,
al firal de Iz Calle Paruro. en e Distrito de Villa Marla del Triunfo.

2. DATOS TECNICOS DEL AREA PARA INSCRIPCION DE PRIMERA DE DOMINIO

A. AREA:
El area de terreno matera de analisis posee un area de 1,721.30 mz.

B. PERIMETRO:
El drea de terreno matera de andlsis estd defimitado por 131.43 ml.

C. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:
Acorde 3l plano penmetrico y ulscacion. los linderos y medidas perimetnicas son:

Colinda con el terreno eriazo sin antecedentes registrales en linea |
recta (A-B) con distancia de 25.00ml.

Colinda con el terreno efiazo sin antecedentes registrales en linea
recta (B-C) con distancia de 32.32mi.

Colinda con el terreno eriazo sin antecedentes registrales en linea
segmentada de 2 tramos (C-D) (D-E) con distancia de 25.02ml y
17.66 ml respectivamente.

Colinda con el terreno erfazo sin antecedentes registrales en linea

recta (E-A) con distancia de 31.43 ml.
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D. ZONIFICACION:
El terreno materia de andlsis s encuentra en ronificacion denominada Proteccion y
Tratamento Paisajsta - PTP sequn Crdenanza N* 1084-MML del 18.10.2007.

COORDENADAS EN WGS-84 y PSAD-56

Azorde al plano de afectacion, 1os Inderos y medidas penmeétricas son:
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