SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES NACIONALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0858-2021/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 1 de septiembre del 2021

VISTO:

El Expediente n.° 302-2012/SBNSDAPE que contiene la solicitud presentada por la DIRECCION
DE RED DE SALUD LIMA NORTE V RIMAC, mediante la cual peticion6 la AFECTACION EN USO del
area de 342,00 m? que forma parte de un predio de mayor extensién, ubicado en la urbanizacién ciudad
y campo del distrito de Rimac, provincia y departamento de Lima, inscrito en la Partida Electronica n.°
49029918 del Registro de Predios de Lima, anotado con CUS n.° 100937 (en adelante “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales encargada de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion, administracién y registro de
los predios estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los predios estatales
que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico
Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales (en adelante “TUO de la Ley”) y
su Reglamento aprobado por el D.S. n.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del Reglamento de Organizacion
y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “ROF de la SBN”), la
Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal — SDAPE, es el 6rgano competente en primera
instancia, para sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracién de los bienes estatales bajo
competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y
optimizando su valor;

3. Que, la Primera Disposicion Complementaria Transitoria de “el Reglamento” establece que los
procedimientos sobre actos de adquisicién, administracion y disposicion de predios estatales iniciados al
amparo del Reglamento aprobado por Decreto Supremo n.° 007-2008-VIVIENDA, se adecuan a las
disposiciones establecidas por el presente Reglamento en el estado en que se encuentran;

4. Que, el presente procedimiento administrativo de afectacién en uso se encuentra regulado en el
Subcapitulo 1l del Capitulo Il del Titulo Il de “el Reglamento”, habiéndose dispuesto en el articulo 151°
que “se otorga a una entidad el derecho de usar a titulo gratuito, un predio de dominio privado estatal,
para que lo destine al uso o servicio publico para el cumplimiento de sus fines institucionales”;

5. Que, el procedimiento y los requisitos para la procedencia de la afectacién en uso se encuentran
desarrollados en al articulo 100 de “el Reglamento” en concordancia con lo pertinente de la Directiva n.°
005-2011/SBN y sus modificaciones, denominada “Procedimientos para el Otorgamiento y Extincién de
la Afectacion en Uso de Predios de Dominio Privado Estatal, asi como para la Regularizaciéon de
Afectaciones en Uso de Predios de Dominio Publico” (en adelante “la Directiva™;
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6. Que, por su parte, el articulo 56 de “el Reglamento” prevé que esta Superintendencia solo es
competente para tramitar y aprobar los actos de adquisicion, administracién y disposicion de aquellos
predios del Estado en las regiones en las que aun no ha operado la transferencia de funciones, asi como
sobre los predios de caracter y alcance nacional y demas que se encuentren bajo su competencia. En
concordancia, de lo sefalado en los numerales 2.5 y 3.5 de “la Directiva”, tenemos que la afectacion en
uso se constituye sobre predios de libre disponibilidad que se encuentren inscritos a favor del Estado,
debiendo tenerse en cuenta para tal efecto su condicion juridica y su no inclusion dentro de un régimen
legal especial para la administracién o disposicion del mismo.

7. Que, en ese contexto mediante Oficio n° 492-2012-MJ CSLL del 6 de noviembre de 2012 (S.I. n.°
18248-2012, [foja 2 y 3]), Raul Mantilla Alayo en calidad de Médico en Jefe de la DIRECCION DE RED
DE SALUD LIMA NORTE V RIMAC (en adelante, “la administrada”), peticiono la afectacién en uso de “el
predio”, para el funcionamiento del Centro de Salud Ciudad y Campo perteneciente ala Red Rimac - SMP_LO
del DISAy Lima Ciudad MINSA. Para tal efecto presentd: i) Planos Perimétricos, Il) Planos de Ubicacién y )
Memoria Descriptiva;

8. Que, de la revisiéon de la documentacion presentada, esta Subdireccion a través del Oficio n.°
1637-2012/SBN-DGPE-SDAPE del 19 de diciembre de 2012 (foja 10) informé a “la administrada” que, no
remitié todos los requisitos que establece la Directiva n° 005-2011/SBN; por lo que a fin de dar tramite a
su requerimiento de afectacidén en uso, se solicitd que aclare el &rea solicitada y adjunte la documentacion
técnica siguiente: i) planos perimétricos en sistema de coordenadas UTM Datum PASAD 56 o WGS 84 a
escala 1/200 a 1/500, 1/100 con indicacion del area, linderos y medidas perimétricas, autorizadas por
ingeniero o arquitecto colegiado, ii) plano de ubicacion del predio en escala a 1/5000 o 1/10000, iii)
memoria descriptiva indicando la ubicacién, el &rea, los linderos, las medidas perimétricas y la zonificacion
con los nombres de los colindantes, debidamente autorizados por ingeniero o arquitecto colegiado, iv)
anteproyecto de la obra, v) factibilidad econémica; y, vi) certificado de parametros urbanisticos, para lo
cual se le otorgo el plazo de quince (15) dias habiles computados al dia siguiente de su notificacion;

9. Que, posteriormente, se solicitd al equipo correspondiente de esta Subdireccibn con
Memordndum n° 864-2014/SBN-DGPE-SDAPE del 23 de mayo de 2014 (foja 12) el saneamiento fisico
legal de “el predio”; en atencion a ello, mediante Memorandum n° 0601-2015/SBN-DGPE-SDAPE del 29
de abril de 2015 (foja 15) el equipo responsable de la evaluacién de dicho saneamiento informé que, se
encuentran evaluando las acciones tendientes a regularizar la independizacion a favor del Estado de
diversos predios que constituyen aportes reglamentarios en la Urbanizacién Ciudad y Campo del distrito
del Rimac, entre los cuales se encuentra “el predio”;

10. Que, de igual manera esta Subdireccién, mediante Oficio n° 1560-2014/SBN-DGPE-SDAPE del
7 de mayo de 2014 (foja 13) requirié a la Oficina Registral de Lima la Bisqueda Catastral de “el predio”,
a fin de determinar si se encuentra registrado o se superpone con propiedad de terceros o del Estado,
adjuntando para tal efecto la documentacién técnica respectiva; adicionalmente, solicité a la mencionada
Oficina Registral a través del Oficio n° 1469-2015/SBN-DGPE-SDAPE del 20 de marzo de 2015 (foja 14)
copia simple del titulo archivado de la partida registral n° 49029918;

Respecto de la calificacion formal de la solicitud de la afectacién en uso de “el predio”

11. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion formal de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccidén evallia en primer orden, la titularidad del predio, que sea propiedad del Estado bajo
competenciade esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste y en
tercer orden, la determinacién del cumplimiento de los requisitos del procedimiento conformidad
con “el Reglamento”, “la Directiva” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico;

12. Que, en ese sentido, se procedié a evaluar en gabinete la documentacion técnica presentada
por “la administrada”, la misma que se contrastd con las bases graficas referenciales con las que cuenta
esta Superintendencia, resultado de lo cual se emitié el Informe de Brigada n.° 00407-2017/SBN-DGPE-
SDAPE del 13 de julio de 2017 en el que se determind, entre otros, respecto de “el predio”, lo siguiente:
i) encierra un area de 342,00 m? forma parte mayor de propiedad de Domitila Escalante Alegria de
Gallegos inscrito en la partida n° 49029918 identificada con CUS provisional 41431 y CUS provisional
100937; ii) existe discrepancia en el area solicitada (342,00 m?) y el area demarcada por el cuadro de
datos técnicos de “el predio” del plano y memoria descriptiva (716,30 m?), iii) el administrado no presento
el expediente del proyecto o plan conceptual y certificado de zonificacion y vias o certificado de
parametros urbanisticos y edificatorios, iv) no consta la realizacién del saneamiento ni independizacion
de “el predio” a favor del Estado; y, v) del contraste del poligono solicitado con las imagenes aéreas del
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Google Earth de junio de 2017, se observa que “el predio” se encuentra en zona urbana y ocupado por
construcciones consolidadas;

13. Que, por el tiempo transcurrido y a fin de actualizar la informacién se emitié el Informe Preliminar
n.° 02311-2021/SBN-DGPE-SDAPE del 18 de agosto de 2021 en el que se determind lo siguiente: i) “el
predio” se encuentra en el ambito de la matriz de la urbanizacioén “Ciudad y Campo” inscrita en la
partida n.° 49029918 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, con CUS 100937;
asimismo, de acuerdo al plano de la habilitacion urbana se encuentra dentro del area libre de la
urbanizacion cuyo titular es el Estado; ii) como parte de la determinacién en gabinete de la libre
disponibilidad de ‘el predio”, se procedié a verificar en el JMAP que no existen procedimientos
administrativos concluidos con derechos otorgados, y no existe procedimientos administrativos en tramite;
iii) verificado el aplicativo Google Earth, se pudo apreciar que “el predio” se advierte ocupaciéon con
edificaciones

14. Que, evaluada la partida n.° 49029918 del Registro de Predios de Lima se verificd que, en esta,
corre inscrito el derecho de propiedad de la Compafiia Urbanizadora Ciudad y Campo S.A. quien lo
adquirié mediante compra venta de su anterior propietario Juan Mariano Goyeneche y Gamio. Asimismo,
en razén a la habilitacién urbana llevada a cabo por su propietaria, la Compafia Urbanizadora Ciudad y
Campo S.A. corre inscrito a fojas 65 del Tomo 134 con continuacion en la partida n.° 49029918 del
Registro de Predios de Lima, la transferencia realizada por su propietaria a favor del Estado de un &rea
de 6 059,70 m2 para centro civico, escuela, iglesia, posta sanitaria, correos, mercado y teatro, mas las
areas libres circundantes.

15. Que, de igual manera en el asiento B 00001 de la partida antes referida, corre inscrita la
distribuciéon de éareas de la habilitacion urbana llevada a cabo por su propietaria la Compaiiia
Urbanizadora Ciudad y Campo S.A., sefialandose que del area total de 302 985,00 m?; corresponde: a)
un &rea Util de 168 735,88 m? (55,69%) a favor de la propietaria; y, b) un area libre, parque y circulacién
de 134 249,12 mz2 correspondiente al Estado.

16. Que, “el predio” se encuentra dentro del area libre de 134 249,12 m? que corresponde al Estado;
sin embargo, esta area libre alin no ha sido independizada a su favor, por lo que forma parte de la partida
matriz en donde corre inscrito el derecho de propiedad de la Compafiia Urbanizadora Ciudad y Campo
S.A.; por tanto, esta Subdireccion no puede aprobar acto de administracion alguno, en la medida que no
se encuentra saneado, es decir, no se encuentra inscrito a favor del Estado; por ende, no se encuentra
dentro del supuesto establecido en el marco legal citado en el decimé primer considerando de la presente
resolucidn; sin embargo, se procedera al Equipo de Saneamiento de esta Subdireccidén con la finalidad
de que proceda a evaluar su independizacién a efectos de incorporarlo al patrimonio del Estado a través
del procedimiento de saneamiento fisico legal correspondiente, el cual se desarrollara de oficio, conforme
a lo establecido en el numeral 18.1 del articulo 18° del “TUO de la Ley”.

17. Que, de acuerdo con lo expuesto, corresponde a esta Subdireccion declarar improcedente la
afectacion en uso de “el predio” solicitado por “la administrada” resultando inoficioso pronunciarse sobre
el cumplimiento de los requisitos presentados en tanto se ha realizado una evaluaciéon de fondo del
presente procedimiento, debiendo disponer el archivo definitivo del presente procedimiento una vez
consentida esta Resolucion;

”

De conformidad con lo dispuesto en “la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF”, “la Directiva”, la Resolucién
n.° 005-2019/SBN-GG de fecha 16 de enero de 2019, el “TUO de la LPAG” y el Informe Técnico Legal n°
01048-2021/SBN-DGPE-SDAPE del 31 de agosto de 2021.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de AFECTACION EN USO presentada por la
DIRECCION DE RED DE SALUD LIMA NORTE V RIMAC, en virtud a los argumentos expuestos en la
presente Resolucion.
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SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez consentidala
presente Resolucion.

Registrese, comuniquese y publiquese en la web de la SBN.-
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