SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES NACIONALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION  N° 0840-2021/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 27 de agosto del 2021

VISTO:

El Expediente n.° 793-2021/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de REASIGNACION
DE TITULARIDAD a favor del MINISTERIO DE CULTURA respecto del predio de 1 408 169,23 m?2
ubicado al sur oeste del Centro Poblado Las Salinas, distrito de Chilca, provincia de Cafete y
departamento de Lima inscrito a favor del Estado en la partida registral n.° 21133211 del Registro de
predios de la Oficina Registral de Cafiete con CUS n.° 54267 (en adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales encargada de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion, administracion y registro
de los predios estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los predios
estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al
Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales (en adelante
“TUO de la Ley”) y su Reglamento aprobado por el D.S. n.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”).

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “ROF de la SBN"), la
Subdirecciéon de Administracion del Patrimonio Estatal — SDAPE, es el 6rgano competente en primera
instancia, para sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales
bajo competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos, racionalizando su
uso y optimizando su valor.

Respecto del procedimiento de reasignaciéon de predios de dominio publico de oficio

3. Que, mediante Informe Preliminar n.° 02081-2021/SBN-DGPE-SDAPE del 22 de julio del 2021, se
determiné que “el predio” se encuentra inmerso dentro de la Zona Arqueoldgica Monumental

Lapa Lapadeclarado como Patrimonio Cultural de la Nacion mediante Resolucion Directoral
Nacional N° 1081/INC de fecha 22 de setiembre del 2000, asimismo, a través de la Resolucion
Directoral Nacional N° 274/INC de fecha 05 de abril del 2002, se aprob6 el plano perimétrico
preliminar y con Resolucion Directoral N° 618/INC de fecha 17 de abril del 2009 se aprobd el
expediente técnico (plano de delimitacion, memoria descriptiva y ficha técnica) el cual cuenta con un
area de 1 426 478,14 m2 y un perimetro de 6 603,46 m. asi mismo, se madifica su clasificacion a
Zona Arqueol6gica Monumental.



4. Que, el procedimiento de reasignacion de la administraciéon se encuentra regulado en el articulo 88°
de “el Reglamento”, el cual que sefiala expresamente que “Por la reasignacion se modifica el uso o
destino predeterminado del predio estatal de dominio publico a otro uso publico o prestaciéon de
servicio publico; asimismo, |la reasignacion puede conllevar el cambio de latitularidad del predio a

una nueva entidad responsable del dominio publico, en cuyo caso se consigna como titular registral
al Estado, representado por la nueva entidad responsable del dominio publico”.

5. Que, el procedimiento para la procedencia de la reasignacion de la administracion se encuentra
desarrollados en el articulo 89° de “el Reglamento” dispone que la reasignacién de los predios
estatales de dominio publico se sustenta y se aprueba mediante resolucion de la SBN, conforme a sus
competencias, su impulso es de oficio o0 a solicitud de la entidad interesada.

6. Que, como parte del presente procedimiento, se encuentra la etapa de calificacion que comprende
la determinacion de la propiedad estatal, que € predio se encuentre bajo la competencia de
esta Superintendencia, su libre disponibilidad, conforme se desarrolla a continuacion:

6.1 Al respecto, se ha determinado que “el predio” se encuentra inscrito a favor del Estado
representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en la partida registral n.°
21133211 del Registro de predios de la Oficina registral de Cafiete, identificado mediante el CUS
54267 en mérito de la Resolucion n.° 250-2010/SBN-GO-JAR del 30 de septiembre del 2010.

6.2 Se precisa, que “el predio” se encuentra inmerso dentro de la Zona Arqueoldgica

Monumental Lapa Lapa declarado como Patrimonio Cultural de la Naciéon mediante Resolucion
Directoral Nacional N° 1081/INC de fecha 22 de setiembre del 2000; en consecuencia, de
conformidad con el numeral 2° del articulo 2° de “el Reglamento” es un bien de dominio publico.

6.3 Revisada base grafica de procesos judiciales de esta Superintendencia no se visualiza que
sobre “el predio” recaiga procesos judiciales ni tampoco que se encuentra superpuesto con
concesiones mineras.

7. Que, en virtud de lo desarrollado en el considerando precedente de la presente resolucion, se ha
determinado que “el predio” es de titularidad del Estado bajo competencia de la SBN, ademas, es de
libre disponibilidad en la medida que no recae ningun impedimento que limite o restrinja la aprobacion
de actos de administracién sobre el mismo.

8. Que, en ese sentido corresponde a esta Subdireccion continuar con la etapa de inspeccion
técnica (primer parrafo del subnumeral 3.5 de “la Directiva”), resultado de lo cual se emitio el siguiente
documento:

8.1 Al respecto, se debe indicar que mediante Resolucion n.° 006-2021/SBN del 15 de enero del
2021 se establecio, entre otros, lo siguiente: “las inspecciones técnicas requeridas en los
procedimientos de saneamiento, adquisicién, administracién, disposicién y supervision de predios
estatales, en el marco del Sistema Nacional de Bienes Estatales, pueden ser sustituidas, mientras
dure la Emergencia Sanitaria, por el empleo de tecnologias de imagenes satelitales, fotografias
aéreas con vuelos tripulados, fotografias aéreas con vuelos no tripulados (drones) u otras
tecnologias que permitan conocer a distancia la situacion fisica de los indicados predios (...)".

8.2 En ese sentido, conforme a la Ficha Técnica n.° 0150-2021/SBN-DGPE-SDAPE del 26 de julio
de 2021 elaborada en gabinete, se determin6 que:

1.- "EL PREDIO" CORRESPONDE AL CUS 54267, INSCRITO EN LA PARTIDA REGISTRAL N° 21133211 DE LA OFICINA
REGISTRAL DE CANETE, DESCRIBE 1 408 169,23 M2,

2.- DE ACUERDO A LA IMAGEN SATELITAL DE GOOGLE EARTH DE FECHA 08/10/2020, "EL PREDIO" SE UBICA EN
AREA CON CARACTERISTICAS ERIAZAS DE TOPOGRAFIA IRREGULAR, EL MISMO QUE ESTARIA OCUPADO
PUNTUALMENTE POR RESTOS ARQUEOLOGICOS, EL RESTO DEL PREDIO SE OBSERVA APARENTEMENTE
DESOCUPADO. SE OBSERVA UNA ViA VECINAL SIN AFIRMAR QUE ATRAVIESA EL PREDIO Y DA ACCESO A
EDIFICACIONES DE PLAYA DE TERCEROS.



3.- ADICIONALMENTE DE ACUERDO CON LA FICHA TECNICA N° 0515-2010/SBN-GO-JAR, CON FECHA DE
INSPECCION 20/07/2010, SE INDICO: "...DURANTE LA INSPECCION TECNICA SE CONSTATO QUE DENTRO DEL
TERRENO SE UBICA UN CAMINO CARROZABLE QUE CONDUCE A LA ASOCIACION CIVIL CLUB LA ENSENADA, ASI
COMO POSTES DE TRANSMISION DE ENERGIA ELECTRICA QUE SE DIRIGEN AL CLUB EN MENCION EN LA PARTE
ALTA DEL CERRO ANTENAS DE RETRANSMISION DE TELEFONIA, ASi COMO RESTOS ARQUEOLOGICOS
DISPERSOS EN EL TERRENO, TAMBIEN ALGUNAS CONSTRUCCIONES DE ESTERAS QUE SE ENCUENTRAN
DESOCUPADAS...".

9. Que, en atencion a lo expuesto corresponde pronunciarse por la parte sustantiva de
procedimiento, es decir, evaluar si resulta procedente aprobar la reasignacion de oficio de “el predio”
a favor de “el Ministerio", para lo cual se debe corroborar sea un bien de dominio publico, que la
entidad sea conformante del Sistema Nacional de Bienes Estatales y que tenga facultades para
administrarlo:

9.1 Respecto ala condicién del predio:

Se ha determinado que “el predio” se encuentra inscrito a favor del Estado en la partida registral n.°
21133211 del Registro de predios de la Oficina registral de Cariete, identificado mediante el CUS
54267 en mérito de la Resolucion n.° 250-2010/SBN-GO-JAR del 30 de septiembre del 2010; y que
se encuentra inmerso dentro de la Zona Arqueoldégica Monumental Lapa Lapa declarado como
Patrimonio Cultural de la Nacion mediante Resolucion Directoral Nacional N° 1081/INC de fecha 22
de setiembre del 2000; en consecuencia, de conformidad con el numeral 2° del articulo 2° de “el
Reglamento” es un bien de dominio publico.

9.2 Respecto a si la entidad pertenece al Sistema Nacional de Bienes Estatales:

Al respecto, se debe indicar que el articulo 2° de la Ley n.° 29565, dispone la creacion del
Ministerio de Cultura como un organismo del Poder Ejecutivo con personeria juridica de derecho
publico, el cual constituye pliego presupuestal del Estado.

En consecuencia, de conformidad con el articulo 8° del “TUO de la Ley” es una entidad
conformante del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

9.3 Respecto alas facultades de la entidad para administrar “el predio”:

Al respecto, se debe indicar que el articulo IV, modificado por el Decreto Legislativo n.° 1255 y el
articulo VIl del Titulo Preliminar de la Ley n.° 28296, Ley General del Patrimonio Cultural de la
Nacion, sefialan que es de interés social y de necesidad publica la identificacion, generacion de
catastro, delimitacion, actualizacion catastral, registro, inventario, declaracién, proteccion,
restauracion, investigacion, conservacion, puesta en valor y difusion del Patrimonio Cultural de la
Nacién y su restitucion en los casos pertinentes; siendo el Ministerio de Cultura la autoridad

encargada de registrar, declarar y proteger el Patrimonio Cultural de la Nacion.

Asimismo, de manera especifica el articulo 3° de la referida Ley General del Patrimonio Cultural de
la Nacidn, sobre la sujecién de los bienes, establece que los bienes del Patrimonio Cultural de la
Nacién, sean de propiedad publica o privada, estan sujetos a las medidas y limitaciones que
establezcan las leyes especiales para su efectiva y adecuada conservacion y proteccion, asi como
también, el ejercicio del derecho de propiedad de estos bienes esta sujeto a las limitaciones
establecidas en las medidas administrativas que dispongan los organismos competentes, siempre
y cuando no contravengan la Ley y el interés publico.

Ademads, conforme a lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley n.° 29565, Ley de creacion del
Ministerio de Cultura, es competencia exclusiva del Ministerio en su condicién de organismo rector
en materia de cultura, respecto de otros niveles de gobierno en todo el territorio nacional, el dictado
de normas y lineamientos técnicos para la adecuada ejecucion y supervision de la politica sectorial,
asi como, la aplicacion de las politicas nacionales en materia de cultura considerando a los
gobiernos regionales, gobiernos locales y organismos privados que operan en el campo de la
cultura.



Por su parte, el articulo 7 de la Ley n.° 29565 sefiala que es funcién exclusiva del Ministerio de
Cultura, respecto de otros niveles de gobierno, entre otras, realizar acciones de proteccion,
conservacion y puesta en valor del Patrimonio Cultural de la Nacion; asi como, cumplir y hacer
cumplir el marco normativo relacionado con el ambito de su competencia, Ademas el articulo 8 de
la citada Ley, entre las funciones compartidas con los gobiernos regionales y locales, corresponde
al Ministerio de Cultura, promover la preservacion, conservacion y puesta en valor del patrimonio
cultural arqueoldgico e histérico.

En tal sentido, ha quedado demostrado que “el Ministerio” es la entidad competente para la
administracion de “el predio”, toda vez que, ha quedado demostrado que se encuentra inmerso
dentro de la Zona Argueolégica Monumental Lapa Lapa declarado como Patrimonio Cultural de
la Nacion mediante Resolucion Directoral Nacional N° 1081/INC de fecha 22 de setiembre del
2000; en consecuencia, de conformidad con el numeral 2° del articulo 2° de “el Reglamento” es un
bien de dominio publico.

10. Que, en ese sentido, ha quedado demostrado que “el predio” se encuentra inmerso dentro de la
Zona Arqgueoldgica Monumental Lapa Lapael cual tiene la condicion de dominio publico cuya
administracion, de conformidad con el numeral 9.3 del noveno considerando de la presente
Resolucion, le compete a “el Ministerio”.

11. Que, en tal sentido, al ser “el Ministerio” la autoridad competente encargada de registrar, declarar,
custodiar y proteger el Patrimonio Cultural de la Nacién, corresponde de oficio aprobar la reasignacion
de la titularidad de “el predio” a su favor debiéndose modificar su titularidad como: Estado
representado por el Ministerio de Cultura.

Respecto de las obligaciones de “el Ministerio”

12. Que, por otro lado, es necesario establecer las obligaciones que emanan de la aprobacion del
presente procedimiento administrativo de reasignacion de la administracion, los cuales se detallan a
continuacion:

12.1 Cumplir con mantener la finalidad de la reasignacién de la administracion, de conformidad
con lo establecido en el articulo 149° del “Reglamento” siendo ello lo siguiente: i) Cumplir con la
finalidad o uso asignado al predio; ii) Efectuar la declaratoria de edificacion de las obras que haya
ejecutado para el cumplimiento de la finalidad cuando corresponda, hasta lograr su inscripciéon
registral en el Registro de Predios, para lo cual esté facultado a subir los documentos necesarios
para dicho efecto; iii) Conservar diligentemente el predio, debiendo asumir los gastos de
conservacion, mantenimiento de servicios y cualquier otro referido al predio; iv) Asumir el pago de
arbitrios municipales que afecten al predio; v) Devolver el predio con todas sus partes integrantes y
accesorias sin mas desgaste que el de su uso ordinario, al vencimiento del contrato o al extinguirse
el derecho otorgado por cualquier causal, conforme a lo sefialado en el articulo 67 del Reglamento;
vi) Efectuar la defensa y recuperacion judicial y extrajudicial del predio segun corresponda; y vii)
cumplir con las obligaciones contempladas en la resoluciéon que aprueba el acto de administracion,
asi como las demas obligaciones que establezcan en el contrato y por norma expresa.

12.2 De igual forma, “el Ministerio” tiene la obligacion de cumplir con el pago de todas las
prestaciones tributarias que se generen sobre “el predio”.

13. Que, de conformidad con el articulo 155° de “el Reglamento” la reasignacion se extingue por: i)
incumplimiento y/o desnaturalizacion de la finalidad para la cual se otorgan los predios estatales,
i) por incumplimiento de la obligacion impuesta para la presentacion del expediente del proyecto
0 gecucion del proyecto; iii) vencimiento del plazo; iv) por renuncia del beneficiario, V)
por extincion de la entidad beneficiaria, vi) consolidacion del dominio; vii) por cese de la
finalidad, viii) por decision unilateral y de plano derecho por parte de la entidad, por razones de
interés publico, ix) incumplimiento reiterado del pago de los tributos que afectan el predio y x)
otras que se determinan por norma expresa.



14. Que, asimismo, corresponde remitir una copia de la presente resolucion a la Subdireccién de
Supervision de esta Superintendencia, para que evalle las acciones de su competencia, asi como a la
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CHILCA.

16. Que, se debe indicar que sobre "el predio” no recaen procesos judiciales;

15. Que, cabe precisar que mediante Resolucién n.° 0060-2021/SBN del 23 de enero de 2021, esta
Superintendencia dispuso aprobar el Lineamiento n.° 001-2020/SBN denominado “Lineamientos para
la Ejecucion Presupuestaria en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales- SBN”, en la cual
dispone que la Unidad de Tramite Documentario — UTD, difunda y haga de conocimiento el
lineamiento que se aprueba mediante la presente resolucién, a todos los 6rganos y unidades
organicas de esta entidad. Asimismo, dispone en el ambito de Tecnologias de la Informacién Publica
publique la presente resolucion sus anexos, en la Intranet y Portal Institucional (www.sbn.gob.pe).

De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley n.° 29151", “el Reglamento”, “ROF de la SBN”, el
Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444 Ley de Procedimiento Administrativo General aprobado
mediante el Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS, “la Directiva”, Resolucién n.° 005-2019/SBN-GG y el
Informe Técnico Legal n.° 01021-2021/SBN-DGPE-SDAPE del 26 de agosto del 2021.

SE RESUELVE:

PRIMERO: APROBARI|a REASIGNACION DE TITULARIDAD a favor del ESTADO
REPRESENTADO POR EL MINISTERIO DE CULTURA del predio de 1 408 169,23 m2 ubicado al sur
oeste del Centro Poblado Las Salinas, distrito de Chilca, provincia de Cafiete y departamento de Lima
inscrito a favor del Estado en la partida registral n.° 21133211 del Registro de predios de la Oficina
Registral de Cafiete con CUS n.° 54267 con la finalidad de que custodie, proteja y administre la
Zona Arqueoldgica Monumental Lapa Lapa.

SEGUNDO: REMITIR una copia de la presente resolucién a Subdireccion de Supervision de esta
Superintendencia, conforme a lo expuesto en la presente resolucion.

TERCERO: REMITIR una copia de la presente Resolucion a la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
CHILCA.

CUARTO: REMITIR la presente resolucion al Registro de Predios de Cafiete de la Zona Registral n.°
IX - Sede Lima, de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, para su inscripciéon
correspondiente.

Registrese, comuniquese y publiquese en el Portal Web de la SBN. -
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