SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES NACIONALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0727-2021/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 15 de julio del 2021

VISTO:

El Expediente n° 717-2021/SBNSDAPE, que contiene la solicitud presentada por FRANKLIN
ALBERTO JIMENEZ NEIRA, mediante la cual peticiona la CESION EN USO, respecto de un area de
200 000.24 m2 ubicado en el sector Urbanizacién Valle de San Juan, en el distrito y provincia de
Sullana, y departamento de Piura (en adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional
de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades
gue conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicidn, disposicién, administracion y
registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de
los bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor,
conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales
aprobado por Decreto Supremo 019-2019/VIVIENDA [1] (en adelante “TUO de la Ley”), su
Reglamento[2] aprobado mediante Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales[3] (en adelante
“ROF de la SBN"), la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal — SDAPE, es el
6rgano competente en primera instancia, para sustentar y aprobar los actos de adquisicion y
administraciéon de los bienes estatales bajo competencia de la SBN, procurando con ello una
eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, mediante escrito presentado el 10 de junio del 2021 [(S.l. n°® 14848-2021), de folios 1],
FRANKLIN ALBERTO JIMENEZ (en adelante “el administrado”), solicitd la cesion en uso de
un area de 200 000.25 m2, la cual — segun indica — estaria en posesion, bajo la finalidad de
ejecutar un proyecto de cuidado y conservacion del medio ambiente, y en beneficio del desarrollo
de los pobladores de los alrededores. Para tal efecto, presentd, entre otros, los siguientes
documentos: a) copia simple de la memoria descriptiva de junio de 2021 (folio 3 y 5); b) copia
simple del plano de ubicacion y localizacion — plano n° 01, de junio de 2021 (folio 4 y 6); c)
proyecto de factibilidad técnico econémico (folio 7); y, d) proyecto de apicultura (folio 14);

4. Que, el presente procedimiento administrativo de cesidn en uso se encuentra regulado en el
Subcapitulo Il del Capitulo Il del Titulo Il de “el Reglamento”, habiéndose dispuesto en el art.
161° que, por la cesidén en uso solo se otorga el derecho excepcional de usar temporalmente, a
titulo gratuito, un predio estatal a un particular, a efectos que lo destine a la ejecucién de un



proyecto de desarrollo social, cultural, deportivo, y/o de forestacion que coadyuven a los
fines estatales. En forma excepcional, puede constituirse sobre predios estatales de dominio
publico, siempre que no se desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento del uso publico
del predio o de la prestacién del servicio publico, conforme a lo establecido en el parrafo 90.2 del
articulo 90° de “el Reglamento”;

5. Que, el procedimiento de la cesion en uso se encuentra desarrollado en el articulos 135° y
siguientes de “el Reglamento”, asimismo, los requisitos se encuentran sefialados en el articulo
100° y 163° del mismo cuerpo normativo, aplicandose la Directiva n° 005-2011-SBN, denominada
“Procedimientos para el otorgamiento y extincién de la afectacion en uso de predios de dominio
privado estatal, asi como para la regularizaciéon de afectaciones en uso de predios de dominio
publico” (en adelante, “la Directiva n° 005-2011-SBN”), supletoriamente en lo que se considera
pertinente y no se oponga a “el Reglamento”;

6. Que, el articulo 56° de “el Reglamento” prevé que esta Superintendencia solo es competente
para la evaluacion, trdmite y aprobacion de los actos de disposicion de los predios de caracter de
alcance nacional y aquellos de propiedad del Estado que se encuentran bajo su administracion,
siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacién de
los actos de disposicion de los predios de su propiedad; asimismo, de acuerdo al numeral 76.1
del articulo 76° del citado marco legal, todo acto de administracion o disposicién de predios a
favor de particulares requiere que se haya culminado con la inscripcion en el Registro de Predios
del derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad correspondiente;

7. Que, por su parte, el articulo 137° de “el Reglamento” dispone que la calificacion de la solicitud
comprende la verificacion del derecho de propiedad del Estado o de la entidad sobre el predio, la
libre disponibilidad del predio, en atencién al acto que solicita y el marco legal aplicable;

8. Que, por su parte el articulo 136° de “el Reglamento” prescribe que la entidad procedera a
evaluar la solicitud presentada y, de corresponder, solicitara al administrado para que en el plazo
de no mayor de diez (10) dias habiles efectie la aclaracién, ampliacién o reformulacion del
pedido y/o la presentacion de la documentacion complementaria, bajo apercibimiento de declarar
inadmisible la solicitud y la conclusion del procedimiento;

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, la presente
Subdireccién evalla en primer lugar, que la titularidad de “el predio” sea propiedad estatal bajo
competencia de esta Superintendencia; en segundo lugar, la libre disponibilidad de “el predio”
; y en tercer lugar, el cumplimiento de los requisitos del procedimiento;

10. Que, como parte de la etapa de calificacion de la presente solicitud, se procedi6 a evaluar en
gabinete la documentacion técnica presentada por “el administrado”, la misma que se contrasté
con las bases graficas referenciales con las que cuenta esta Superintendencia, resultado de lo
cual se emiti6 el Informe Preliminar n° 01925-2021/SBN-DGPE-SDAPE del 02 de julio de 2021
(folios 19), en el que se determind de “el predio” lo siguiente: i) en la solicitud presentada se

indica que se requiere la cesion en uso del area de 200 000,25 m2, sin embargo, de la
digitalizacion de las coordenadas de los documentos técnicos adjuntos, se determind que el area
materia de solicitud es de 200 000,24 m2, la cual ha sido materia de la presente evaluacion; ii%
el 92.32% (que corresponde a 184 634.98 m2) y el 7.68 % (que corresponde a 15 365,25 m

) de “el predio” recae sobre las partidas registrales nros® 04010276 y 04048236 respectivamente,
del Registro de Predios de Sullana de la Zona Registral n.° |- Sede Piura, inscritos la titularidad a
favor terceros; iii) recae parcialmente sobre el ambito del expediente n° 659-2021/SBNSDAPE
respecto del procedimiento de cesidn en uso, que se encuentra en tramite; iv) no existe proceso
judicial u otro similar; v) no seria de libre disponibilidad por cuanto se superpone sobre propiedad
de terceros;



11. Que, de lo expuesto precedentemente tiene que el 92.32% de “el predio” recae sobre la
partida n° 04010276 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Sullana de la Zona
Registral n° | - Sede Piura, inscrita a favor de terceros; asimismo, el 7.68 % de “el predio” recae
sobre la partida n° 04048236 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Sullana de la
Zona Registral n° | - Sede Piura, inscrita a favor terceros;

12. Que, en virtud de lo expuesto, al haberse determinado que “el predio” es de titularidad de
terceros, esta Superintendencia carece de competencia para administrar el mismo, en la medida
gue no existe titularidad a favor del Estado;

13. Que, en atencién de los considerados precedentes, esta Superintendencia no tiene
competencias para evaluar supuesto establecido actos de administracion sobre “el
predio”, toda vez que, no se cumple con el primer supuesto establecido en el noveno
considerando de la presente resolucion, debido a que, la titularidad de “el predio” le
corresponde a terceros; por lo tanto, resulta inoficioso pronunciarse sobre el cumplimiento de los
requisitos y otras formalidades;

14. Que, en tal sentido, corresponde declarar improcedente la solicitud de “el administrado
Ty (Ijlsponerse el archivo definitivo del presente procedimiento una vez consentida esta
Resolucion.

De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF de la SBN”, la
“Directiva n° 005-2011-SBN”, la Resolucién N° 005-2019/SBN-GG del 16 de enero de 2019, y el
Informe Técnico Legal N° 0874-2021/SBN-DGPE-SDAPE del 13 de julio de 2021 (folios 29 a 31).

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud presentada por FRANKLIN ALBERTO JIMENEZ
NEIRA, mediante la cual solicita la CESION EN USO, en virtud a los fundamentos expuestos en la
parte considerativa de la presente Resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez consentida
la presente Resolucion.

Comuniquese, publiquese en el portal web de la SBN y archivese. -
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Subdirector de Administraciéon del Patrimonio Estatal (e)

[1] Aprobado con Decreto Supremo 019-2019/VIVIENDA, publicado en el diario “El Peruano” el 10 de julio de 2019.

[2 Aprobado con Decreto Supremo n.°. 008-2021-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 11 de abril del 2021.
[3] Aprobado con el Decreto Supremo n.° 016-2010-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 22 de diciembre de 2010.
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