SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE BIENES
NACIONALES

RESOLUCION N° 0424-2021/SBN-DGPE-SDAPE

\élz%rlgaro, 26 de abril del 2021

El Expediente n.° 751-2020/SBNSDAPE que sustenta el PROCEDIMIENTO DE PRIMERA
INSCRIPCION DE DOMINIO del terreno urbano de 1 155,00 m2 ubicado en la Av. Simén Bolivar n.°
955 distrito, provincia y departamento de Puno; (en adelante “el predio”), y;

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las
entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion,
administracién y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso
y valor, conforme a lo regulado en el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151 (en adelante “la Ley”)
y el Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del Reglamento de
Organizaciéon y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales? (en adelante “ROF
de la SBN”), la Subdireccién de Administracién del Patrimonio Estatal — SDAPE, es el 6rgano
competente en primera instancia, para sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion
de los bienes estatales bajo competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de
éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra sustentado en el articulo 36°
de “la Ley” en concordancia con el articulo 101° de “el Reglamento”, segun los cuales, la primera
inscripciéon de dominio de predios estatales, sin perjuicio de lo establecido en normas especiales, se
desarrolla respecto de predios que no se encuentren inscritos en el Registro de Predios y que no
constituyan propiedad de particulares, ni de las Comunidades Campesinas y Nativas, procedimiento
gue sera sustentado y aprobado por la SBN o por los Gobiernos Regionales con competencia
transferida de acuerdo a sus respectivas competencias. Asimismo, este procedimiento esté regulado
en la Directiva n.° 002-2016/SBN denominada “Procedimiento para la primera inscripcion de predios
del Estado”, aprobada por la Resoluciéon n.° 052-2016/SBN (en adelante “Directiva n.° 002-2016/SBN);

4. Que, es necesario precisar que de conformidad al numeral 18.1 del articulo 18 de “la Ley”,
‘las entidades que conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales se encuentran obligadas a
efectuar, de oficio y progresivamente, la primera inscripcion de dominio y otras acciones de
saneamiento fisico legal de los inmuebles de su propiedad o que se encuentren bajo su competencia
0 administracién, hasta su inscripcion en el Registro de Predios y su registro en el SINABIP (...)”; es
decir, la primera inscripcién de dominio a favor del Estado ha sido regulada como un procedimiento de
oficio;

‘L Aprobado por Decreto Supremo n° 019-2019-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.
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5. Que, como parte de la etapa de identificacion del predio se revisé la base grafica de
propiedades con la que cuenta esta Superintendencia, identificAndose el area denominada como “el
predio”, conforme consta en la Memoria Descriptiva n.° 0758-2020/SBN-DGPE-SDAPE (folios 67) y en
el Plano Perimétrico — Ubicacién n.° 1355-2020/SBN-DGPE-SDAPE (folio 66), que se encontraria sin
inscripcion registral;

6. Que, mediante Oficios nros. 3102, 3103, 3105, 3108, 3109 y 3111-2020/SBN-DGPE-
SDAPE todos del 06 de agosto de 2020 (folios 68 al 75) se solicité informaciéon a las siguientes
entidades: a la Direccién Regional Agraria del Gobierno Regional de Puno, Municipalidad Provincial
de Puno, Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARP, la Direccién de Catastro y
Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura, la Direccién General de Derechos de los Pueblos
Indigenas Legal del Ministerio de Cultura y el Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal,
respectivamente, a fin de determinar si “el predio” era susceptible de ser incorporada a favor del
Estado;

7. Que, mediante Oficio n.° 000679-2020-DSFL/MC (S.I. n.° 12514-2020) presentado el 19
de agosto de 2020 (folios 76 y 77), la Direccion de Catastro y Saneamiento Fisico Legal — DSFL del
Ministerio de Cultura, informé que dentro de “el predio” no se encontr6 ningdn Monumento
Arqueoldgico Prehispanico;

8. Que, mediante el Certificado de Blusqueda Catastral (S.I. n.° 14239-2020) presentado el
11 de septiembre de 2020 (folios 78 al 81), la Oficina Registral de Puno elaborado en base al Informe
Técnico n.° 005978-2020-Z.R.N° XIII-SEDE-TACNA/UREG/CAT, informé que sobre “el predio” no se
puede establecer de forma indubitable la existencia de predios inscritos; sin embargo, sobre el ambito
de estudio se encontrd la partida electronica n.° 07006783 correspondiente a una anotacién preventiva
de Cesion en Uso cuyo titulo archivado (legajo 01417 del afio 1993) no cuenta con documentos
técnicos que permitan determinar la ubicacién exacta de la referida partida que permitan descartar la
existencia de superposicion grafica con “el predio”. Asimismo, revisada la referida partida (folio 83) se
verificd que la anotacién preventiva se encuentra inscrita a favor del Servicio Nacional de Capacitacion
para la Industria de la Construccion;

9. Que, en este extremo se debe tener en cuenta que, de acuerdo a lo dispuesto en el tercer
parrafo del articulo 16° del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, aprobado por
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos n° 097-2013-SUNARP-SN “no
impide la inmatriculacién, el informe técnico que sefale la imposibilidad de determinar si el predio se
encuentra inscrito o no”, por lo que, lo sefalado por la Oficina Registral de Puno en el Certificado de
Busqueda Catastral no resulta impedimento para continuar con la inmatriculacién de “el predio”;

10. Que, en cuanto a las anotaciones preventivas, es preciso sefialar que estas son asientos
registrales provisionales y transitorios, tal como se establece en el articulo 64° del Texto dnico
Ordenado del Reglamento General de los Registros Publicos, segun el cual, las anotaciones
preventivas son asientos provisionales y transitorios que tienen por finalidad reservar la prioridad y
advertir la existencia de una eventual causa de modificacién del acto o derecho inscrito, aunado a ello,
se debe precisar que la anotacidn preventiva inscrita en la Partida n.° 07006783 se trataria sobre una
cesion en uso, dado que en esa partida no consta alguna inscripcion sobre el derecho de propiedad,
en consecuencia, teniendo en cuenta lo sefialado en el presente considerando no se estaria
vulnerando derecho de propiedad alguno con el citado procedimiento;

11. Que, mediante Oficio n.° D000001-2020-COFOPRI-OZPUN (S.I. n.° 19122-2020)
presentado el 9 de noviembre de 2020 (folios 92 y 93), el Organismo de Formalizacién de la Propiedad
Informal — COFOPRI comunic6 que, no se realizaron acciones de saneamiento fisico legal sobre “el
predio”;

12. Que, mediante Carta n.° 952-2020-GRPUNO/DRA/OA (S.I. n.° 20998-2020) presentado el
27 de noviembre de 2020 (folios 94 al 96), la Direccion Regional Agraria del Gobierno Regional de
Puno, informé que “el predio” no corresponde a ninguna propiedad de la Direccién Regional Agraria
Puno, ni Comunidades Campesinas; Asimismo, la referida entidad sefial6 que actualmente “el predio”
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se encuentra ocupado por el Servicio Nacional de Capacitacién para la Industria de la Construccion —
SENCICO - Sede Puno;

13. Que, asimismo, se deja constancia que mediante Oficios nros. 3103 y 3109-2020/SBN-
DGPE-SDAPE notificados el 9 y 10 de agosto del 2020 (folios 71 y 74), se requirié informacion a la
Municipalidad Provincial de Puno y a la Direccién General de los Derechos de los Pueblos Indigenas
del Ministerio de Cultura, respectivamente, los mismos que fueron reiterados mediante Oficios nros.
5123 y 5125-2020/SBN-DGPE-SDAPE notificados el 5 de noviembre del 2020 (folios 85 y 88),
respectivamente; sin embargo, hasta la fecha no se ha recibido respuesta de las mencionadas
entidades, habiendo expirado en exceso el plazo de siete (07) dias habiles computados a partir del dia
siguiente a la recepcién de nuestra consulta conforme a lo establecido por el articulo 56° de la Ley n.°
30230;

14. Que, sin perjuicio de lo sefialado en el considerando precedente, resulta pertinente precisar
gue mediante Oficio n.° 000098-2021-DGPI/MC presentado el 10 de marzo de 2021 (folio 102) la
referida entidad remitio el Informe n.° 000048-2021-DGPI-FAC/MC del 4 de marzo de 2021 (folios 103
al 109), mediante el cual trasladé informacién grafica sobre las localidades pertenecientes a pueblos
indigenas u originarios, centros poblados censales ubicados en localidades de pueblos indigenas y
originarios, asi como reservas territoriales e indigenas de Pueblos Indigenas en situacién de
aislamiento y contacto inicial - PIACI a nivel nacional, en virtud a la informacién de la base de datos
oficial de pueblos indigenas u originarios del Ministerio de Cultura — BDPI. Asimismo, la referida entidad
sefial6 que en la medida que la BDPI se vaya actualizando su informacion cartogréfica, se remitira de
manera formal a la SBN para ser considerada en los analisis que realiza en el marco de los procesos
relacionados a areas de primera inscripcién de dominio y servidumbre de predios del Estado;

15. Que, en ese sentido, con la finalidad de descartar la existencia de superposicion con
Comunidades Campesinas y Pueblos Indigenas, y teniendo en cuenta la informacion sefialada en el
considerando precedente, se realizo la evaluacion técnica elaborandose el Informe Preliminar n.°
00676-2021/SBN-DGPE-SDAPE del 11 de marzo de 2021(folios 111 y 112) mediante el cual se
informé que “el predio” no cuenta con superposicion con Centro Poblados Indigenas, reservas
territoriales e indigenas de Pueblos Indigenas en situacion de aislamiento y contacto inicial — PIACI, ni
con Comunidades Campesinas;

16. Que, con la finalidad de elaborar el Informe Técnico Legal, el 9 de diciembre del 2020 se
realizé la inspeccion de campo, conforme consta en la Ficha Técnica n.°© 0076-2021/SBN-DGPE-
SDAPE del 26 de abril de 2021 (folios 117 al 120). Durante la referida inspeccion se observé que el “el
predo” es de naturaleza urbana, de forma regular y de topografia plana; asimismo se constat6 que el
mismo se encontraba ocupado por el Servicio Nacional de Capacitacion para la Industria de la
Construccion — SENCICO — Sede Puno;

17. Que, con la finalidad de realizar el descarte sobre una posible afectacion al derecho de
propiedad y en relacion a la informacién sefialada en los considerandos octavo, décimo segundo y
teniendo en cuenta la ocupacién advertida en la inspeccién técnica, resulta necesario precisar que
mediante Oficio n.° 501-2019-VIVIENDA/SENCICO-03.00 (S.l. n.° 26587-2019) presentado el 9 de
agosto de 2019 (folios 1 al 57), el ocupante identificado en la inspeccion técnica, solicit6 a esta
Superintendencia que asuma la titularidad de “el predio” a favor del Estado, reconociendo asi el
dominio del Estado sobre “el predio”, conforme se sustenta en el Informe Técnico Legal n.® xxxx-
2021/SBN-DGPE-SDAPE del xx de abril de 2021 (folios xx al xx);

18. Que, asimismo, si bien en el presente caso, “el predio” se encuentra ocupado, esto no
resulta ébice para la continuacién del presente procedimiento de primera inscripcion de dominio,
conforme se encuentra establecido en el subnumeral 6.2.5 de la Directiva n.° 002-2016/SBN que regula
el procedimiento para la primera inscripcion de dominio de predios del Estado, el mismo que sefiala:
“En caso que el predio se encuentre ocupado por particulares, no impide continuar con el
procedimiento de inmatriculacion”;
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19. Que, en virtud a las acciones descritas en los considerandos precedentes, se evidencia
que “el predio” no cuenta con antecedentes registrales, no se superpone con Comunidades
Campesinas, ni con areas en proceso de formalizacién, en ese sentido, se concluye que no existen
derechos oponibles al derecho de propiedad del Estado; en consecuencia, corresponde continuar con
el procedimiento para la primera inscripcion de dominio de predios del Estado;

De conformidad con lo dispuesto en “la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF”, la “Directiva n.°® 002-
2016/SBN”, la Resolucion n.° 005-2019/SBN-GG de fecha 16 de enero de 2019 y el Informe Técnico
Legal n.° 0542-2021/SBN-DGPE-SDAPE del 26 de abril de 2021 (folios 121 al 122);

SE RESUELVE:

PRIMERO: Disponer la PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO a favor del Estado del terreno eriazo
de 1 155,00 m2 ubicado en la Av. Simoén Bolivar n.° 955 distrito, provincia y departamento de Puno,
segun el plano y memoria descriptiva que sustentan la presente Resolucién.

SEGUNDO: REMITIR la presente resolucién y la documentacién técnica que la sustenta, a la Zona
Registral n.° Xlll — Oficina Registral de Puno de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, para la inscripcion correspondiente.

TERCERO: Notificar la presente Resolucién a la Subdireccién de Supervision, a efectos que realice
las acciones correspondientes, conforme a sus atribuciones establecidas en los articulos 45° y 46° del
ROF de la SBN.

Registrese y publiquese. -
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