SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES NACIONALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION  N° 0265-2021/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 16 de marzo del 2021

VISTO:

El Expediente n.° 862-2020/SBNSDAPE que contiene las solicitudes presentadas por
JAVIER ERNESTO ASPAUZA BELL TAYLORy JOSE LUIS ROSPIGLIOSI MOYANO, mediante las
cuales peticionan la CESION EN USO de un area de 29 141,51 m2, ubicada a la altura del Km. 43 de
la Panamericana Sur, distrito de Punta Hermosa, provincia y departamento de Lima (en adelante el
“predio™); vy,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion, administracion y registro
de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes
estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al

Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales[1]
(en adelante el “TUO de la Ley”), su Reglamento[ 2] y modificatorias (en adelante el “Reglamento”).

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del Reglamento de Organizacion y

Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales[3] (en adelante “ROF de la SBN”", la
Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal — SDAPE, es el 6rgano competente en primera
instancia, para sustentar y aprobar los actos de adquisicién y administracion de los bienes estatales
bajo competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestién de éstos, racionalizando su
uso y optimizando su valor.

3. Que, mediante escritos presentados en agosto de 2020 [(S.l. n.° 12621-2020 y 12622-2020),
JAVIER ERNESTO ASPAUZA BELL TAYLORyJOSE LUIS ROSPIGLIOSI MOYANIO
(en adelante los “administrados”), peticionaron la cesién en uso de un area de 29 141,50 m?2

, Ubicada a la altura del Km. 43 de la Panamericana Sur, distrito de Punta Hermosa, provincia y
departamento de Lima, para desarrollar el proyecto Centro de Atencién y Esparcimiento del Adulto
Mayor “El Silencio del Mar”(folios 1 al 31), enmarcando su petitorio en los articulos 99° y 77° del
“Reglamento”. Para tal efecto presentaron entre otros, los siguientes documentos: a) anteproyecto
(folios 09 al 16); b) memoria descriptiva del 20 de septiembre de 2011 (folios 17 al 19); vy, c) plano
perimétrico y ubicacién de setiembre de 2020 (folio 20).

4. Que, revisadas las solicitudes de los “administrados”, se advierte que estos enmarcan su petitorio
en el articulo 99° del “Reglamento”, correspondiente a la afectacién en uso, el cual se aplica
supletoriamente a la cesién en uso; asimismo, sefialan sustentar su petitorio en el articulo 77° del
“Reglamento” el cual se aplica a la venta directa. Al respecto, se procedié a revisar los documentos
adjuntos, observandose que los “administrados” adjuntaron el Anteproyecto denominado Centro de
Atencién y Esparcimiento del Adulto Mayor “El Silencio del Mar”(folio 09 al 16), en el cual se indica
gue sustentan su petitorio de cesion en uso, por tal motivo, se ha considerado que la solicitud
presentada corresponde a una cesion en uso.



5. Que, el presente procedimiento administrativo de cesion en uso se encuentra regulado por el
Subcapitulo XVI del Capitulo 1V del Titulo Il del “Reglamento”, habiéndose dispuesto en su articulo
107° que “por la cesidén en uso s6lo se otorga el derecho excepcional de usar temporalmente a titulo
gratuito un predio estatal a un particular, a efectos que lo destine a la ejecucion de un proyecto de
desarrollo social, cultural y/o deportivo, sin fines de lucro”. Asimismo, de conformidad con lo
sefialado en el articulo 110° del “Reglamento”, lo no previsto en el referido Subcapitulo, se regulara
conforme a las disposiciones establecidas para la afectacion en uso, en lo que fuera aplicable.

6. Que, el procedimiento y los requisitos para la procedencia de la cesiébn en uso se encuentran

desarrollados en la Directiva n.° 005-2011/SBNJ[4], denominada “Procedimientos para el otorgamiento
y extincion de la afectacion en uso de predios de dominio privado estatal, asi como para la
regularizacién de afectaciones en uso de predios de domino publico” (en adelante “Directiva n.° 005-
2011/SBN"), la cual se aplica supletoriamente al presente procedimiento en mérito a su Tercera

Disposicién Transitoria, Complementaria y Final.

7. Que, el numeral 3.4 de la “Directiva n.° 005-2011/SBN” establece que recibida la solicitud, la
entidad publica propietaria o administradora del predio, a través de la unidad operativa encargada de
sustentar el tramite, procedera a verificar la documentacion presentada y de ser necesario requerira al
administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles, computados a partir del dia
siguiente de su notificacion, proceda a la aclaracion, precision o reformulacion de su pedido o
presentacién de documentos complementarios a los ya remitidos, bajo apercibimiento de tenerse por
no presentada la solicitud.

8. Que, por su parte, el articulo 32° del “Reglamento” prevé que esta Superintendencia sélo es
competente para tramitar y aprobar los actos de adquisicién, administracion y disposicion de los
bienes de caracter y alcance nacional y demas que se encuentran bajo su competencia. En
concordancia con ello, de lo sefialado en los numerales 2.5 y 3.5 de la “Directiva n.° 005-2011/SBN”,
tenemos que la cesion en uso se constituye sobre predios de libre disponibilidad que se encuentren
inscritos a favor del Estado, debiendo tenerse en cuenta para tal efecto su condicion juridica y su no
inclusion dentro de un régimen legal especial para la administracion o disposicion del mismo.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta Subdireccion
evalla en primer orden, la titularidad del predio, que sea propiedad estatal bajo competencia de
esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden,
la determinacién del cumplimiento de los requisitos del procedimiento.

10. Que, como parte de la etapa de calificacion de la presente solicitud, se procedié a evaluar en
gabinete la documentacion presentada por los “administrados”, la misma que se contrasté con las
bases graficas referenciales con las que cuenta esta Superintendencia, resultado de lo cual se emitid
el Informe Preliminar n.° 02583-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de agosto de 2020 (folios 32 al 33),
determinandose, entre otros, lo siguiente: 1) el area indicada en la soI|C|tud corresponde a 29 141,50 m
2, sin embargo, la documentacion técnica arroja un area de 29 141,51 m2, siendo esta Gltima la que se
ha considerado para la presente evaluacion; 2) El “predio”, forma parte del area de mayor extension,
inscrito en la partida 11400380 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral
n.° IX- Sede Lima, a favor de Costa Sur S.A.C. con CUS n.° 37283 (condicién cancelado). Sobre este
punto se precisa que: 2.1.) De la partida n.° 46408780 presentada o adjunta por el “administrado”, se
independizé a favor del Estado, el predio denomlnado “Area Remanente 1 de la Parcela 1" materia de
la solicitud, con una extensién de 29 141,50 m2, que quedd inscrita en la partida n.° 11373830 del
Registro de Predios de Lima; 2.2.) Posteriormente la partida independizada es cerrada por
acumulacién con el predio inscrito en la partida n.°11400374 del Registro de Predios de Lima; 2.3.)
Finalmente, el predio resultante de la acumulacion est4 inscrito a favor de la empresa COSTA SUR
S.A., a mérito de una compraventa celebrada con el Estado Peruano, segun consta en el asiento
C00002 de la partida n.° 11400380 del Registro de Predios de Lima, por lo que el CUS n.° 37283 se
encuentra cancelado.

11. Que, en razoén a lo antes expuesto, se procedi6 a la actualizacidn y posterior revisién de cada una
de las partidas registrales involucradas con el area de 29 141 50 m2, materia de la solicitud de cesién
en uso, ratificando lo ya sefialado en el Informe Preliminar n.° 02583-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 27
de agosto de 2020, por cuanto el predio denomlnado “Area Remanente 1 de la Parcela 1", fue
independizado a favor del Estado en la partida n.° 11373830 y después acumulado al inscrito en la
partida n.° 11400374; para ser transferido a favor de la empresa COSTA SUR S.A., a mérito de la
Escritura Publica de Compraventa de fecha 27 de octubre de 2000, otorgada ante la Notaria del Dr.
Marcos Vainstein Blanck, por lo que a la fecha "el predio” constituye una propiedad privada de tercero,
segun consta en el asiento C00002 de la partida n.° 11400380 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima, Zona Registral n.° IX-Sede Lima, emitida con fecha 10 de marzo de 2021 (folio 42).



12. Que, por lo antes expuesto, el “predio” se encuentra inscrito a favor de terceros, por lo que esta
Subdireccion no puede aprobar ningun acto administrativo a favor de los “administrados” en la medida
gue ya no existe bajo la titularidad del Estado, por ende, no se encuentra dentro del primer supuesto
establecido en el marco legal citado en el noveno considerando de la presente resolucion, por lo que
esta SBN no tiene competencias para evaluar actos de administracion respecto del “predio”,
resultando inoficioso pronunciarse respecto del cumplimiento de requisitos.

13. Que, por tanto, atendiendo a las consideraciones expuestas corresponde declarar improcedente la
solicitud presentada por los “administrados” y disponer el archivo definitivo del presente procedimiento
una vez consentida la presente resolucion.

De conformidad con lo dispuesto en la “Ley”, el “Reglamento”, el “ROF”, la “Directiva n.° 005-

2011/SBN”, la Resolucion n.° 007-2021/SBN-GG del 29 de enero de 2021 y el Informe Técnico Legal
n.° 0319-2021/SBN-DGPE-SDAPE del 12 de marzo de 2021 (folios 43 al 46).

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de CESION EN USO presentada por JAVIER
ERNESTO ASPAUZA BELL TAYLORyJOSE LUIS ROSPIGLIOSI MOYANO, en virtud a los
argumentos expuestos en la presente Resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez consentida
la presente Resolucion.

Comuniquese, publiquese en el portal web de la SBN y archivese.-
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Subdirector de Administracion del Patrimonio Estatal

[1] Aprobado por el Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 09 de julio de 2019.

[21 Aprobado por el Decreto Supremo n.°. 007-2008-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 15 de marzo de 2008.

[31 Aprobado por el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, publicada en el diario2 oficial “El Peruano”, el 22 de diciembre de 2010.

[4] Aprobada por Resolucién n.° 050-2011/SBN y modificada por Resolucién n.° 047-2016/SBN.
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