SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES NACIONALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0046-2021/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 18 de enero del 2021

VISTO:

El Expediente n.° 606-2020/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento administrativo de
EXTINCION DE LA AFECTACION EN USO otorgada a la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN
JUAN DE LURIGANCHO por incumplimiento de la finalidad en favor del Estado representado por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, respecto del predio de 869,30 m2 ubicado en el Lote
23, Manzana “B” del Sector Primero, Subsector San Fernando Il del Asentamiento Humano Unién y
Progreso del distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de Lima, inscrito en la
partida n.° P02144314 de la Zona Registral n.° IX — Sede Lima, anotado con el CUS n.° 35314 (en
adelante “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1.- Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion, administracion y registro
de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes
estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al
Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales (en adelante
“TUO de la Ley”), su Reglamento y modificatorias (en adelante “el Reglamento”);

2.- Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del Reglamento de
Organizaciéon y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “el
ROF"), la Subdireccién de Administracién del Patrimonio Estatal - SDAPE, es el érgano competente
en primera instancia, para sustentar y aprobar los actos de adquisicién y administracién de los bienes
estatales bajo competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor;

3.- Que, de la revision de los antecedentes registrales, el Estado representado por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN es el titular de “el predio” y se advierte que la
Comision de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI, el 31 de mayo de 2000, afecté en
uso “el predio” a favor de la Municipalidad Distrital de San Juan de Lurigancho (en adelante “la
afectaria”) con la finalidad de que sea destinado al desarrollo especifico de sus funciones (Uso
Deportivo), conforme obra inscrito en el asiento 00003 de la partida registral n.° P02144314 del
Registro de Predios de Lima Zona Registral n.° IX - Sede Lima; (fojas 21);
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4.- Que, el procedimiento administrativo de extincién de la afectacibn en uso, se encuentra
regulado en el numeral 3.12) y siguientes de la Directiva n.° 005-2011/SBN y sus modificaciones,
denominada “Procedimientos para el Otorgamiento y Extincion de la Afectacién en Uso de Predios de
Dominio Privado Estatal, asi como para la Regularizacion de Afectaciones en Uso de Predios de
Dominio Pt’Jinco”Lll (en adelante “la Directiva”), en concordancia con la Directiva n.° 001-2018/SBN,
denominada “Disposiciones para la Supervisién de Bienes Inmuebles Estatales"Lzl y su modificatoria

(en adelante “Directiva de Supervision”), que derogo la Directiva n.° 003-2016/SBN;

5.- Que, de igual forma, el numeral 3.12) de “la Directiva”, sefiala que el inicio del procedimiento
administrativo de extincidn de la afectacién en uso, se produce con la inspeccion técnica intempestiva
gue la entidad propietaria o administradora del predio, a través de la unidad organica competente,
efectla sobre el predio afectado en uso a fin de determinar la situacion fisica y legal del mismo, asi
como su adecuada utilizacion y cautela de acuerdo con los fines para los que fue afectado.
Tratandose de predios del Estado bajo administracion de la SBN, el procedimiento para la extincion de
la afectacidn en uso esté a cargo de la SDAPE, se inicia cuando recibe el Informe de Supervision de la
SDS; con excepcion de la extincidn por la causal de renuncia, el cual constituye un procedimiento que
inicia a pedido de parte;

6.- Que, en el caso de predios de las entidades del SNBE, el inicio del procedimiento administrativo
de extincion de la afectacion en uso, se produce con la inspeccion técnica intempestiva que la entidad
propietaria 0 administradora del predio, a través de la unidad organica competente, efectia sobre el
predio afectado en uso a fin de determinar la situacion fisica y legal del mismo, asi como su adecuada
utilizacion y cautela de acuerdo con los fines para los que fue afectado. Tratdndose de predios del
Estado bajo administracidn de la SBN, el procedimiento para la extincién de la afectacion en uso esta
a cargo de la SDAPE, se inicia cuando recibe el Informe de Supervision de la SDS; con excepcién de
la extincion por la causal derenuncia, €l cual constituye un procedimiento queinicia a pedido
departe;

7.- Que, ahora bien, las causales de extincidon se encuentran reguladas en el articulo 105° de “el
Reglamento” y desarrolladas en el numeral 3.13) de “la Directiva”, tales como: a) incumplimiento y/o
desnaturalizacion de su finalidad; b) renuncia a la afectacion en uso; C) extincién de la entidad
afectataria; d) destruccién del bien; €) consolidaciéon de dominio; f) cese de la finalidad; Q)
otras que determine por norma expresa. A ello, se debe agregar, aquellas obligaciones que emanan
del titulo de afectacién en uso (acto administrativo);

8.- Que, la Subdireccion de Supervision llevo a cabo la supervision de acto (afectacién en uso de
“el predio”), para ello inspeccioné “el predio”, a efectos de determinar si “la Municipalidad” cumplié con
la finalidad para la cual se le otorgd; producto de las referidas inspecciones se emitieron la Ficha
Técnica n.° 0091-2020/SBN-DGPE-SDS del 19 de febrero de 2020 (foja 07) y su Panel Fotogréfico
(fojas 08 y 09), que sustentan a su vez el Informe de Supervision n.° 020-2020/SBN-DGPE-SDS del
26 de junio de 2020 (fojas 02 al 04); Cabe sefalar, que el referido informe de supervision de acto,
sefiala que “la Municipalidad” viene incurriendo en la causal de extincién de la afectacion en uso viene
incumpliendo con la finalidad de la afectacién en uso descrita en el literal a) del séptimo considerando
de la presente resolucion; toda vez que en la inspeccion técnica se verifico lo siguiente: «...)

e End interior se observa la existencia de una plataforma de concreto nivelada y con arco metélico, sobre
€l cual se encuentra asentado un médulo prefabricada con muros de madera y techo de calamina ocupado
por la sefiora Carmen del Pilar Purizaca Pinday cuyo uso esta como vivienda y custodia del predio.
Asimismo, existe un modelo de madera como bafio. También se observé seis vehiculos estacionados (3
autos y 3 mototaxis), en la parte posterior se observd desmonte de piedras. El predio cuenta con servicios
basicos.

* El predio cuenta con un solo acceso desde la calle 5 con una puerta de reja metélica 'y en €l
interior una puerta de malla metélica que comunica al predio colindante inscrito en la
partida n.° P02144313 (Servicios comunales) donde funciona un campo deportivo.

* Respecto a los datos técnicos, por su lindero izquierdo se aprecia que € predio ha sido
reducido por una pasaje peatonal de acceso que comunica a la Agrupacion Familiar 8
de abril (posesionarios informales) y la ampliacion delo colindante derecho (servicios
Comunales) hacia € predio donde viene funcionado un campo deportivo de grass sintético,
e’ tal sentido se evidencia la- modificacion en ‘area, medidas perimétricas’y . forma. dei
poligono, constatando” que d " frente’ inscrito 'de '32.20 “‘metros en la rediidad' fisicas mide
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9.- Que, adicionalmente, con el Informe de Supervision n.° 020-2020/SBN-DGPE-SDS (fojas 2 al
4), la Subdireccion de Supervision informo que mediante el Oficio n.° 417-2020/SBN-DGPE-SDS del
26 de febrero del 2020, (foja 06) se remitié el Acta de Inspeccion n. © 057-2020/SBN-DGPE-SDS del
19 de febrero del 2020 (foja 05), de conformidad a lo sefialado en el literal i) del numeral 7.2.1.4 de la
“Directiva de Supervision”;

10.- Que, sin perjuicio de los actos y conclusiones arribadas por la Subdireccion de Supervision,
descritas en los considerandos precedentes, esta Subdireccion luego de la evaluacion
correspondiente, en aplicacién del segundo parrafo del numeral 3.15) de “la Directiva” dispuso el inicio
del presente procedimiento administrativo y, por tanto, la imputacion de cargos contra “el afectatario”,
segun consta del contenido del Oficio n.° 03315-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 12 de agosto de 2020
(en adelante “el Oficio” [fojas 17]), para lo cual se otorgd un plazo de quince (15) dias hébiles,
computados desde el dia siguiente de su notificacién, para que “el afectatario” presente sus descargos
y los documentos que lo sustenten, bajo apercibimiento de procederse con la extincién de la
afectacion en uso por incumplimiento de la finalidad,;

11.- Que, cabe sefialar que “el Oficio” fue notificado en el domicilio procesal sefialado durante los
actos de supervision, sin embargo, de acuerdo al Acta de Constancia (primera visita) realizada el 14
de agosto de 2020, no fue recepcionado (foja 16). Posteriormente, a través de la Mesa de Parte
Virtual se notificé a “la afectataria” el 21 de octubre de 2020, conforme consta del cargo Documento
Simple: 7961-2020, Cdadigo: 2452 (fojas 19); por lo que, de conformidad con los numerales 21.1) y
21.4) del articulo 21° del “TUO de la LPAG”, se tiene por valido el referido acto de notificacion;

12.- Que, es preciso sefalar que el plazo para emitir los descargos solicitados en “el Oficio” vencio
el 11 de noviembre de 2020; no obstante, “la afectataria” no presentd sus descargos hasta la emisién
de la presente resolucion, conforme se advierte del reporte del Sistema Integrado Documentario SID
(fojas 23);

13.- Que, es preciso sefialar, que las funciones de saneamiento fisico legal, administracion,
conservacion, defensa y recuperacién de los bienes de dominio publico competen a las entidades
responsables del uso publico del bien o de la prestacién del servicio publico, de conformidad con la
normatividad aplicable” de acuerdo al articulo 24° del “TUO de la Ley";

14.- Que, evaluada la informacién remitida por la Subdireccion de Supervision Ficha Técnica n.°
0091-2020/SBN-DGPE-SDS e Informe de Supervision n.° 020-2020/SBN-DGPE-SDS), se ha
evidenciado que “la Municipalidad” no cumplié con administrar “el predio” y destinarlo a la finalidad
asignada; puesto que ha quedado demostrado que existen edificaciones destinadas para uso de
vivienda de terceras personas; por lo tanto, “la Municipalidad” no ha cumplido con realizar la custodia,
defensa y recuperacién de “el predio” desde que ostenta la afectaciéon en uso hasta la fecha,
correspondiendo a esta Subdireccion declarar la extincién de la afectacion en uso por incumplimiento
de la finalidad, respecto de “el predio” a favor del Estado representado por esta Superintendencia;

15.- Que, asimismo, estando a que “el predio” se encuentra ocupado por terceros (Ficha Técnica
n.°© 0091-2020/SBN-DGPE-SDS del 19 de febrero de 2020), corresponde remitir una copia de la
presente resolucion a la Subdireccion de Supervisién de esta Superintendencia, para que evalle las
acciones de su competencia;

16.- Que, mediante informacién proporcionada por los profesionales técnicos de esta Subdireccién
se advierte que sobre “el predio” no recae procesos judiciales;



17.- Que, dentro del plazo de quince (15) dias de consentida que fuera la Resolucion de extincion
de afectacion en uso, la unidad organica competente o la SBN, de ser el caso, procedera a recibir “el
predio” de propiedad de la entidad o del Estado mediante la correspondiente Acta de Recepcién, de
conformidad con el numeral 3.22 de "la Directiva". En caso la entidad afectataria no cumpliera dentro
del plazo sefialado, en el numeral precedente, con la devolucién del predio cuya extincion de
afectacion en uso se ha declarado, la unidad organica competente o de ser el caso la SDAPE
procederan a requerir administrativamente otorgandole un plazo adicional de cinco (05) dias habiles,
luego de lo cual ante la negativa de devolucion se solicitara a la Procuraduria Publica de la entidad
publica o de la SBN, se inicien las acciones judiciales tendientes a la recuperacion del predio, tal como
lo prescribe el numeral 3.23 de “la Directiva”;

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley”, “el Reglamento”, el “ROF de la SBN”,
“la Directiva”, “TUO de la LPAG”, la Resolucion n.° 005-2019/SBN-GG vy el Informe Técnico Legal n.°
0054-2021/SBN-DGPE-SDAPE.

SE RESUELVE:

PRIMERO: Disponer la EXTINCION DE LA AFECTACION EN USO otorgada a la MUNICIPALIDAD
DISTRITAL DE SAN JUAN DE LURIGANCHO, por incumplimiento de la finalidad en favor del Estado,
representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, respecto del predio de 869,30 m?2
ubicado en el Lote 23, Manzana “B” del Sector Primero, Subsector San Fernando Ill del Asentamiento
Humano Unidn y Progreso del distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de Lima,
inscrito en la partida n.° P02144314 de la Zona Registral n.° IX — Sede Lima, anotado con el CUS n.°
35314, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO: COMUNICAR lo resuelto ala Subdireccion de Supervision de esta Superintendencia
, para que procedan conforme a sus atribuciones.

TERCERO: REMITIR copia autenticada de la presente resolucion al Registro de Predios de la Zona
Registral n.° IX — Sede Lima, para su inscripcién correspondiente.

Registrese, comuniquese y publiquese en el portal web de la SBN.
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SUBDIRECTOR DE ADMINISTRACION DEL PATRIMONIO ESTATAL

[11 Aprobado por Resolucion n°. 050-2011/SBN, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 17 de agosto de 2011.
[21 Aprobado por Resolucion ne. 063-2018/SBN, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 16 de agosto de 2018.

[3] Aprobado por Resolucién n°. 69-2019/SBN, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 13 de diciembre de 2019.
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