SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION
DEL
PATRIMONIO
ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N°0041-2021/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 15 de enero del 2021

VISTO:

El Expediente n.° 911-2020/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento administrativo de CONSTITUCION DEL
DERECHO DE SERVIDUMBRE solicitado por el SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA
— SEDAPAL respecto al area de 307,91 m2 ubicado en el &rea de vias de la Urbanizacién Cerros de Camacho del
distrito Santiago de Surco, provincia y departamento de Lima, que se encuentra dentro del ambito mayor de lo
inscrito en el asiento 20 del Tomo 975 Fojas 204 que continta en la Partida 11074275 del Registro de Predios de
Lima (en adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales es el ente rector del Sistema Nacional de Bienes
Estatales responsable de normar y supervisar los actos que realizan las entidades que conforman el mencionado
Sistema, en materia de adquisicion, administracion, disposicion y registro de los bienes estatales a nivel nacional,
asi como de ejecutar estos actos respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su competencia,
procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo 019-2019-VIVIENDA (en adelante TUO de
la Ley n.° 29151) y su Reglamento, aprobado por Decreto Supremo n.° 007-2008-VIVIENDA,;

2. Que, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 43 del Reglamento de Organizaciéon y Funciones de esta
Superintendencia, aprobado por Decreto Supremo n.° 016-2010-VIVIENDA, la Subdireccién de Administracion del
Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y aprobar los actos de adquisicién y
administracion de los bienes estatales que se encuentran bajo la competencia de la SBN, procurando una eficiente
gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor; siendo que conforme a lo previsto en el literal g) del
articulo 44 del citado Reglamento, es funcion especifica de la SDAPE constituir servidumbres, cargas, gravamenes
y demas derechos reales conforme a ley, asi como disponer su levantamiento;

Del procedimiento de servidumbre

3.Que, mediante Solicitud de Ingreso n.° 14154-2020 del 10 de setiembre del 2020 (foja 1) el Servicio de Agua
Potable y Alcantarillado de Lima — SEDAPAL, en adelante “la administrada”, solicita la Constitucion del Derecho de
Servidumbre y Transito respecto de “el predio”, a fin de ejecutar el proyecto denominado: “Ampliaciéon y
mejoramiento de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado para los esquemas los Alamos de Monterrico-
Sectores 286 y 297 , distrito de Santiago de Surco”, en el marco del “Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo
n.° 1192” (en adelante “TUO del DL 1192"). Para lo cual adjunt6 de forma virtual, entre otros documentos, los

siguientes: a) Plan de saneamiento fisico legal (foja 2 a 9), b) Partida 11074275 del Registro de Predios de Lima
(fojas 14 a 25), C) Memoria descriptiva (foja 13) , ) Plano perimétrico-ubicacion (foja 11), €) Titulo archivado de un
asiento (foja 29 a 35) , y, f) Informe de inspeccién técnica (foja 12) g) fotografias del predio;



4. Que, el presente procedimiento se encuentra regulado en el articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto
Legislativo n.° 1192, aprobado por Decreto Supremo n.° 015-2020-VIVIENDA (en adelante, “TUO del DL 1192"), el
cual regula un procedimiento administrativo automatico en el que la legitimacién del titular del proyecto de inversion
para incoar el procedimiento, se sustenta en la verificacion de que el proyecto esté destinado a la realizaciéon de una
obra de infraestructura declarada de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran
envergadura; siendo desarrollado ademas en la Directiva n.° 004-2015/SBN denominada “Directiva para la
Inscripcion y Transferencia de predios estatales requeridos para la ejecucién de obras de infraestructura en el
marco del Decreto Legislativo n.° 1192", aprobada mediante la Resolucién n.° 079-2015/SBN del 14 de diciembre
de 2015 (en adelante, “Directiva n.° 004-2015/SBN");

5. Que, en tal sentido, el numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del DL 1192", prevé que ademas del procedimiento
de transferencia en propiedad de predios y/o edificaciones de propiedad estatal y de las empresas del Estado,
requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional,

seguridad nacional y/o gran envergadura; también, puede otorgarle Otr 0S derechosreales, - con respecto a la
aprobacién de otros derechos reales, la Directiva n.° 004-2015/SBN resulta aplicable conforme a lo opinado por la
Direccion de Normas y Registro de la SBN en el Informe n.° 0063-2019/SBN-DNR-SDNC del 19 de marzo de 2019,
no siendo exigibles mayores requisitos o condiciones que los sefialados expresamente en el TUO del DL 1192 y la
Directiva en mencién-a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del
proyecto al cual pertenece el proyecto, por el solo mérito de la resoluciéon administrativa que se emita para tal efecto;

6. Que, siendo esto asi, el procedimiento de aprobacién de constitucion de otros derechos reales que no involucren
el desplazamiento patrimonial del predio estatal, se efectla a titulo gratuito y sobre la base de la informacion
brindada por el solicitante, tanto en la documentacién presentada como la consignada en el plan de saneamiento

fisico y legal, adquier e calidad de declaracion jurada, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento

de otros requisitos por parte del solicitante ni la SBN, tales como inspeccién técnica del predio, obtencion de
Certificados de Parametros Urbanisticos, entre otros;

7. Que, como parte del presente procedimiento de servidumbre se encuentran las etapas siguientes: i) calificacion
formal de la solicitud y i) calificacién sustantiva de la solicitud, conforme se desarrolla continuacion;

De la calificacion formal de la solicitud

8 Que, de la calificacion de la solicitud presentada en su aspecto Iegal, se tiene lo siguiente: De conformidad con
el numeral 41.1 del articulo 41 del “TUO del DL 1192” quien tiene competencia para iniciar el procedimiento de
servidumbre, es el sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, por
lo que se procedid a revisar la solicitud materia de estudio a fin de determinar si se cumple con lo dispuesto en el
numeral antes citado, advirtiéndose que quien peticiona la servidumbre es SEDAPAL, quien es el titular del
proyecto denominado: “Ampliacion y mejoramiento de los sistemas de Agua Potable y Alcantarillado para el
esquema Los Alamos de Monterrico- Sectores 296 y 297", asimismo, la persona que suscribe la solicitud de
servidumbre se encuentra legitimada para ello de conformidad con la Resolucién de Gerencia General n.° 139-2019-
GG, segun facultades detalladas en el inciso g) del numeral 11.4.2 del Manual de Organizacion y
Responsabilidades General — MORG de SEDAPAL, de igual forma la solicitud submateria contiene los datos y
adjunta el Plan de Saneamiento Fisico y Legal de “el predio”, no obstante:

e No se advierte que haya cumplido con la obligacién de adjuntar la partida completa, por cuanto tiene su
antecedente registral en tomo y folio, ya que es una inscripcion antigua. Internamente esta Subdireccion ha

podido advertir que en el asiento 20 (Tomo 975 Foja 204) figura que & Registro realizé una anotacion
margina en la cua menciona claramente que hubo una modificacién en el asiento 23;

empero ello no ha sido mencionado o aclarado en su Plan de Saneamiento por cuanto dicha
modificacion da a entender que hay una modificacion a la lotizacion inscrita, asi como tampoco
se ha adjuntado el titulo archivado de dicho asiento, los cuales dificultan realizar una calificacion integral,

conforme lo establece el literal a) del numeral 5.3.3 del articulo 5° de la “Directiva n.° 004-2015/SBN”". Si bien la

informacién y documentacion que presentan adquieren la condicion de declaracion jurada, existen requisitos
minimos que sefala la Directiva que se debe cumplir.




9. Que, de igual manera la solicitud y anexos presentados fueron calificados en su aSpPecto técnico a través del
Informe Preliminar n.° 02783-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 17 de setiembre del 2020 (fojas 36 al

39), advirtiéndose, entre otros, lo siguiente:

-El predio segun el plan de Saneamiento Fisico legal, se encuentra inscrito en el asiento 20 del tomo 975, Fojas
204, que continua en la Partida 11074275, cuyo titular registral es Inmobiliaria y Comercial del Pera S.A. y Titular
Dominial el Estado (Area de Vias); no obstante, segln la Base Tematica SUNARP, el predio recae graficamente
sobre el lote 18 y parte sobre vias, las cuales forman parte de la partida antes sefalada.

-De acuerdo a las bases teméaticas y Geoportales de diversas entidades se ha determinado que el predio recae
sobre area urbana segun la ordenanza 228-MML y sobre Zona de Reglamentacion Especial — ZRE-A, Segun la
Ordenanza 912-MML, esta ultima discrepa de lo sefialado en Plan de Saneamiento Fisico Legal, el cual sefiala que
la zonificacién del predio es Residencial de Densidad Media - RDM.

10. Que, a través del Oficio n.° 04267-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 22 de setiembre del 2020 (foja 72), notificado el
23 de setiembre del 2020, se informd a “la administrada” sobre las observaciones advertidas y descritas en los
considerandos octavo y noveno de la presente Resolucién, por tal razén, esta Subdireccion le otorgd un plazo de
diez (10) dias habiles, conforme lo establecido en el numeral 4 del articulo 143 del Decreto Legislativo n.° 004-2019-
JUS, Decreto Supremo que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, a fin de que “la administrada” cumpla con aclarar y/o subsanar lo solicitado, bajo
apercibimiento de tener por no presentada su solicitud;

11. Que, siendo esto asi, el plazo para subsanar la observacion contenida en el Oficio n.°04267- 2020/SBN-DGPE-
SDAPE, venci6 el 07 de octubre 2020, no habiendo subsanado y/o aclarado lo advertido dentro de esa fecha, ni
habiendo solicitado ampliacion de plazo antes de su vencimiento;

12. Que, conforme a lo expuesto, corresponde a esta Subdireccion dar cumplimiento al apercibimiento contenido
en el Oficio n.° 04067-2020/SBN-DGPE-SDAPE, por ende, declarar inadmisible la solicitud presentada por “la
administrada” por cuanto no cumplié con subsanar las observaciones realizadas a su solicitud dentro del plazo
otorgado ;y por ende se debe disponer el archivo una vez consentida la presente Resolucion, lo cual no enerva
que ‘“la administrada” pueda volver a presentar su peticion, teniendo en cuenta lo resuelto en el presente
procedimiento;

13.Que, sin perjuicio de lo sefialado “la administrada” con fecha 12 de octubre de 2020 (fecha extemporanea) ha
ingresado un escrito a través de la Solicitud de Ingreso n.° 16561-2020 (fojas 74 a 99) y adjunt6 anexos a dicho
escrito a través de la Solicitud de Ingreso n.° 16564-2020. No obstante, no son materia de calificacién por cuanto
han sido presentados de manera extemporanea sin haber sustentado en su oportunidad la ampliacion de plazo.
Més aun cuando el Decreto Supremo n.° 015-2020-VIVIENDA sefiala que el procedimiento no debe relevar a las
autoridades del respeto al debido proceso o vulnere el ordenamiento juridica;

De conformidad con lo dispuesto en Leyn.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, el
Reglamento de esta Ley, aprobado por Decreto Supremo n.° 007-2008-VIVIENDA, el Reglamento de Organizacion y
Funciones de la SBN, Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo n.° 1192 aprobado por Decreto Supremo n.° 011-
2019-VIVIENDA, la Directiva n.° 004-2015/SBN, el Decreto Legislativo n.° 1280 modificado por el Decreto Legislativo n.
° 1357, la Resolucion n.° 065-2020/SBN-GG y el Informe Técnico Legal n.° 0048-2021/SBN-DGPE-SDAPE del 14 de
enero del 2021;

SE RESUELVE:
Articulo 1.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de Constitucion del Derecho de Servidumbre presentada por el
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL respecto del area de 307,91 m?2
ubicado en el area de vias de la Urbanizacién Cerros de Camacho del distrito Santiago de Surco, provincia y
departamento de Lima, que se encuentra dentro del &mbito mayor de lo inscrito en el asiento 20 del Tomo 975 Fojas
204 que continda en la Partida 11074275 del Registro de Predios de Lima por las razones expuestas en la presente
Resolucion.

Articulo 2. - Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo, una vez haya quedado
firme la presente resolucion.

Comuniquese, publiquese en la web de la SBN y archivese.
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