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RESOLUCION N° 1112-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 19 de noviembre de 2019
VISTO:

El Expediente N° 1059-2019/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
la ASOCIACION DE VIVIENDA SANTA MARIA DEL MAR ECOLOGICA Y
PRODUCTIVA, representada por su presidente Victor Eduardo Murillo Lapeyre,
mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un predio inscrito en la partida registral
N® 02106669, ubicado en el Sector Puerto Santa, distrito y provincia de Santa,
departamento de Ancash, y, que segun la documentacién técnica tiene 26 687,38 m? (en
adelante “el predio”);

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del
Texto Unico Ordenado de la Ley 29151, Ley General del Sistema Naclonal de Bienes
Estatales, aprobado por Decreto Supremo N.” 019-2019-VIVIENDA, que adscribe a la
- SBN al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N.°
%, 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto
\Supremo N.® 007-2008-VIVIENDA, y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”);
es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
JSaneamento que, en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes
T ’ Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicién, disposicion, administracion
7"y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad buscar el
aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
(SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario es el 6rgano competente, en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 27 de setiembre de 2019 (S.I. N® 32110-
2019), la ASOCIACION DE VIVIENDA SANTA MARIA DEL MAR ECOLOGICA Y
PRODUCTIVA, representada por su presidente Victor Eduardo Murillo Lapeyre (en
adelante "la administrada”), solicita la venta directa de “el predio”, en aplicacion del
articulo 77° de “el Reglamento” (foja 1). Para tal efecto adjunta, entre otros, la
documentacion siguiente: 1) memoria descriptiva de agosto de 2019 suscrita por el
ingeniero Juan César Rondan Ramos (foja 2); 2) Cerlificado de Busqueda Catastral
emitido por la Oficina Registral de Chimbote el 8 de mayo de 2019 (foja 8); 3) copia simple
de la Anotacion de Inscripcion de la Constitucion de Asociacion de la partida registral N°




11118460 emitida por la Oficina Registral de Chimbote el 9 de julio de 2019 (foja 9); 4)
copia simple del Informe Técnico N° 4134-2019-Z.R. N° VII/OC-CHIMB emitido por la
Oficina Registral de Chimbote el 17 de mayo de 2019 (foja 12); 5) memoria descriptiva
de mayo de 2019 emitida por el arquitecto Antonhy Esteban Varas Cabana (foja 14); 6)
plano perimétrico suscrito por el arquitecto Anthony Esteban Varas Cabana de mayo de
2019; 7) plano perimétrico suscrito por el ingeniero Juan César Rondan Ramos de agosto
de 2019 (foja 17); v, 8) plano de ubicacion suscrito por el ingeniero Juan César Rondan
Ramos de agosto de 2019 (foja 18).

4. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 74° de
el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto,
de manera excepcional, de compraventa directa; encontrandose, los supuestos para su
procedencia previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y desarrollados por la
Directiva N° 006-2014/SBN, denominada "Procedimiento para la aprobacion de la venta
directa de predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante
la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la Directiva N° 006-2014/SBN").

\ 5. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que

|esta Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de

-//los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
/" encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes

para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicién de los bienes de su
propiedad.

6. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que la admision
a tramite de venta directa de un predio estatal solo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo. Asimismo,
el numeral 6.1) en cancordancia con el 6.3) de la "Directiva N.* 006-2014/SBN" establece
que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud) constituye una de las
etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un acto discrecional de
esta Subdireccién, sino una obligacion imperativa que emana de una norma de orden
publico. Dicha disposicion legal sefiala que recibida la solicitud, la entidad publica, a
través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a verificar la
documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que dentro
del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su
notificacion, efectle la aclaracion, precision o reformulacién de su pedido o complemente
la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud.

7. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye
que esta Subdirecciéon, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalua
en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad
del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste; y en tercer orden, los requisitos formales gue exige la causal
invocada (calificacion formal), de conformidad con “el Reglamento”, la *Directiva 006-
2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

8. Que, como parte de la etapa de calificacion, esta Subdireccion emitio el Informe
Preliminar N° 1331-2019/SBN-DGPE-SDDI del 11 de noviembre de 2019 (foja 19), el cual
concluye respecto a “el predio”, lo siguiente:

i) Se encuentra en un ambito donde no se ha identificado ningln predio estatal, ni
se encuentra registrado en el Sistema de Informacion Nacional de Bienes
Estatales (SINABIP).

ii) Se superpone con la Concesion Minera N® 010095706, de nombre KOALA 01,
cuyo titular es Minera MAPSA S.A., el cual se encuentra en estado Titulado.
iii) Al no contar esta Superintendencia con informacion grafica oficial de Linea de
Alta Marea — LAM, se procedié a consultar el plano de diagnostico denominado
|dentificacion de la Playa y Zona de Dominio Restringido (Plan Integral de
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proteccion y cautela de playas) de 7 de noviembre de 2012, que obra en la base
grafica del Plan de Playas de la SBN, contando con informacion referencial, se
verifica que “el predio” no se superpone con zona de playa ni con zona de
dominio restringido, en tanto que en la zona de dominio restringido no estan
comprendidos los pueblos formalizados en terrenos riberefios por COFOPRI, de
conformidad con el articulo 1° del D,S, N° 021-2000-MTC de 10 de mayo de
2000, siendo que “el predio” se encuentra ubicado posterior al Centro Poblado
Puerto Santa, cuya posesion informal fue formalizado por COFOPRI,

iv) De acuerdo a las imagenes satelitales del Google Earth, se observa que se trata
de un predio riberefio al mar, de pendiente suave, visualizandose el trazo de
una trocha’ que cruza “el predio” por su lado noreste; con respecto a su
ocupacion, en el periodo comprendido entre mayo del 2005 a marzo de 2011,
se advierte que “el predio” se encuentra desocupado y libre de edificaciones,
siendo a partir de abril de 2012, en que se aprecia la ocupacion incipiente sobre
un modulo aproximado de 10 m?(0,04 %), y desde noviembre de 2012 a octubre
de 2018, se observa la existencia de dos edificaciones, posiblemente de
material noble, los cuales hacen un total de 400 m? (1,5 %), sin evidencia de
cerco perimétrico que restrinja el acceso a terceros.

_ 9. Que, de acuerdo a lo sefialado en el considerando precedente, “el predio” no

“cuenta con inscripcién registral a favor del Estado representado por esta
" - 'Superintendencia?, es decir, al no existir la inscripcion del derecho de propiedad, esta
Subdireccion se encuentra impedida de realizar acto de disposicion alguno sobre el
mismo; asimismo, teniendo en cuenta que “el predio” se encuentra préximo a zona de
playa, se deja constancia que de inscribirse la propiedad en favor del Estado, y de
presentarse nuevamente su solicitud de venta directa, se debera evaluar la posible
superposicion de “el predio” en zona de dominio restringido.

10. Que, por lo antes expuesto se debe declarar la improcedencia de la solicitud
de venta directa, no correspondiendo la revision de los documentos presentados por “la
administrada”.

11. Que, sin perjuicio de lo expuesto, esta Subdireccién solicitard a la
Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal evaluar, segln sus competencias,
si corresponde el inicio de las acciones para la primera inscripcion de dominio a favor del
Estado respecto de “el predio”.

' Se deja constancia. que de igual manera, de presentarse posteriormente alguna solicitud sobre un acto deé disposician, se efectuard la consulta
a la municipalidad competente sabre la existencia o no de un derecho de via local,
¢ Articulo 48° del Reglamento de la Ley N° 29151, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA
Inscripcion del derecho de propiedad previo a los actos de disposicién
Todo acto de disposicion inmobiliaria requiere que se haya culminado con la Inseripcion del derecho de propledad a favor del Estado o de la
enlidad correspondiente; salvo gue la enlidad transferente, bajo responsabilidad, acredite el derecho de propiedad que le asiste, v, el
adquirente asuma la obligacion de efectuar el saneamiento registral respectivo, (...}




e De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 - Ley General del
= BLA Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo
\ U N° 007-2008-VIVIENDA y modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada

| mediante Resolucion N° 064-2014-SBN, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, el

| Informe de Brigada N° 1313-2019/SBN-DGPE-SDDI del 19 de noviembre de 2019, y, el

: / Informe Técnico Legal N° 1346-2019/SBN-DGPE-SDDI del 19 de noviembre de 2019.
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SE RESUELVE:

PRIMERO: Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
la ASOCIACION DE VIVIENDA SANTA MARIA DEL MAR ECOLOGICA Y
PRODUCTIVA, representada por su presidente Victor Eduardo Murillo Lapeyre, por los
fundamentos expuestos en la presente resolucién.

 SEGUNDO: Comunicar a la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal, a fin
)%) de que proceda conforme a sus atribuciones.

TERCERO: Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo, una
vez consentida la presente resolucion.

Registrese y comuniquese.
P.O.I.N°20.1.1.6
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ZAB0G. WARIA DEL PILAR PIKEDA FLORES
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