SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N°1126-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 10 de diciembre de 2018
VISTO:

El Expediente N° 781-2016/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la
ASOCIACION TALLERES INDUSTRIALES CHEN CHEN, representada por su
presidente Héctor Daniel Valdivia Gbmez, mediante la cual solicita la VENTA DIRECTA
de un predio de 65 472,81 m?, ubicado en Zona Este del Sector 2B, San Diego y Proyecto
de Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A Pedro Huilca Tecse, distrito de Moquegua,
provincia de Mariscal Nieto, departamento de Moquegua, inscrito a favor del Estado en
la partida N° 11034635 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Moquegua,
Zona Registral N° XIlIl — Sede Moquegua, con registro CUS N° 93358; en adelante “el
predio”; y,

CONSIDERANDQG:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de
la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”), Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
Reglamento”) y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, publicado el 05 de julio de 2001,
que actualiza la calificacion y relacion de los organismos publicos de acuerdo a lo
dispuesto por la Ley N° 29158, es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion,
disposicién, administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar
dichos actos respecto de los bienes cuya administracién esta a su cargo y tiene como
‘;,i finalidad buscar el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con
-1 el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de
2010 (en adelante ROF de la SBN), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario es el
6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos
operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la
competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 4 de octubre de 2016 (S.I. N° 27048-
2016), la Asociacién Talleres Industriales Chen Chen, representada por su presidente
Héctor Daniel Valdivia Gémez (en adelante “la Asociacién”), peticiona la venta directa de
“el predio” invocando el literal c) del articulo 77° de “el Reglamento” (fojas 1 al 3). Para
tal efecto adjunta, entre otros, los documentos siguientes: a) copia certificada de la
vigencia de poder de su representante (fojas 4 al 7); b) plano perimétrico: [dmina N° PP-




02 emitido en agosto de 2016 (fojas 8); ¢) plano de ubicacién: lamina N° PUL- del 01
agosto de 2016 (fojas 09); d) memoria descriptiva emitida en agosto de 2016 (fojas 10 y
11); e) Partida Registral N° 11034635 (fojas 13); f) copia certificada del Acta de Diligencia
Judicial de Constatacién de Terreno del 25 de julio de 2010 (fojas 14 y 15); g) formulario
N° 010-SBN-SDDI (fojas 16); h) copia fedateada del padrén de socios (fojas 17 al 84); i)
copia certificada del acta de asamblea extraordinaria del 4 de setiembre de 2016 (fojas
85 al 88) j) copia certificada del certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N°
029-2014-SPCUAT/GDUAAT/MPMN del 13 de agosto de 2014 emitido por Ia
Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto (fojas 89); k) copia certificada del Libro de
Actas, tomo primero, de “la Asociacion” (fojas 90 al 110); 1) copia certificada de la
constancia de posesion N° 78-2014-GDUAAT/GM/MPMN del 29 diciembre de 2014,
emitida por la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto (fojas 111).

4. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 74°
\?ne “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser, de
anera excepcional, objeto de compraventa directa. Asimismo, los supuestos de
compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y
" desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la
aprobacién de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante “la
Directiva N° 006-2014/SBN”).

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de un predio de titularidad del Estado,
— deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77°

fv \*ﬁ ‘el Reglamento”.

3’ 21l 6. Que, el numeral 6.1) de “la Directiva N° 006-2014/SBN” regula las etapas del

p’)ycedlmlento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluaciéon formal de la
<solicitud, entendida como aquella, en la que esta Subdireccion procedera a verificar la
documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que dentro
del término de quince (15) dias habiles, computados a partir del dia siguiente de su
notificacion, efectué la aclaracion, precision o reformulacién de su pedido o complemente
la documentacién, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud, de
conformidad con el numeral 6.5) de “la Directiva N° 006-2014/SBN".

E“;\ 7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
; est;,a Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacién de

¢ @s_;actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
ricuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
: _para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su

propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de “la Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admisién
a trdmite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. AQue, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evalta en principio si el predio objeto de compraventa es de propiedad
del Estado, representado por esta Superintendencia y si este es de libre disponibilidad,
para luego proceder a la calificacién formal de cada uno de los documentos presentados
por los administrados, de conformidad con “el Reglamento”, “la Directiva N° 006-
2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

10. Que, como parte de la etapa de calificacion se emitié el Informe de Brigada
N° 1438-2016/SBN-DGPE-SDDI del 10 de octubre de 2016 (fojas 112 al 115), se
determiné respecto de “el predio”, lo siguiente: i) se encuentra inscrito a favor del Estado
Peruano, en la partida N° 11034635 del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral
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de Moquegua (fojas 114); y, ii) se encuentra totalmente en Zona de Recreacion (SP8) de
conformidad con el cuadro compatibilidades de usos aprobado con Ordenanza Municipal
N° 027-2003-MUNIMOQ y restituido con Ordenanza Municipal N° 003-2015-MPMN.

11. Que, es de senalar que, esta Subdireccion procedié a incorporar el los
certificados de parametros urbanisticos y edificatorios N° 003 y 007-2017SPCUAT-
GDUAAT-MPMN emitidos por la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto el 4 de enero
de 2018 (S.I. N° 08401 y 08390-2017) al presente expediente, de conformidad con lo
prescrito en el numeral 46.1.1 del articulo 46° del “T.U.O. de la Ley N.° 27444 (fojas 145
y 146).

12. Que, esta Subdireccion procedié a evaluar la documentacion descrita en el
considerando que antecede, y emitié el Informe Preliminar N° 1396-2018/SBN-DGPE-
SDDI del 28 de noviembre de 2018 (fojas 147), determinando respecto de “el predio” lo
siguiente: i) 10 100,15 m? (15,43% de “e! predic”) se encuentra afectado por la via
colectora denominada avenida San Antonio de Padua Chen-Chen y con la via local sin
denominacion cuya “seccién V-V’ de la Asociacion de Vivienda Cristo Blanco/ San
Antonio es de 15,00 m; ii) 9 775,53 m? (17,92 % de “el predio”) y 3 319,62 m? (5,07% de
“el predio”) cuenta con zonificacion de zona de reglamentacién especial 8 (ZRE-8), la
cual establece que las viviendas ubicadas en el interior de este espacio, deberan de
proceder a efectuar una desocupacion progresiva; 30 082,68 m? (45,95% de “el predio”)
y 12 194,83 m? (18,63% de “el predio”) cuentan con zonificacion de zona de
reglamentacion especial 1 (ZRE-1), la cual cuenta con restricciones para el uso de
vivienda por la inestabilidad de los suelos y por su condicion de riesgo alto y muy alto, de
conformidad con el Plano de Zonificacion y Usos del Suelo — Ambito Urbano del Plan de
Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua — Samegua 2016-2026, aprobado con
Ordenanza Municipalidad N° 009-2018-MPMN del 28 de junio de 2018.

13. Que, en virtud de lo expuesto, el area de 10 100,15 m2 (15,43% de “el predio”)
se encuentra afectada por una la via colectora denominada avenida San Antonio de
Padua Chen-Chen y con la via local sin denominacién cuya “seccion V-V’ de la
Asociacion de Vivienda Cristo Blanco/ San Antonio es de 15,00 m, la cual constituye un
bien de dominio publico, de conformidad con el articulo 73° de la Constitucion Politica del
Peri? concordado con el literal a) del numeral 2.2 del articulo 2° de “el Reglamento™.

14. Que, respecto al area de 55 3172,66 m2 (84,57% de “el predio”) que no se
/ encuentra afectado por vias, corresponde que esta Subdireccion proceda a evaluar la

/4

' Art. 46° Documentacion prohibida de solicitar

46.1.1 Aquella que la entidad solicitante genere o posea como producto de ejercicio de sus funciones publicas conferidas por la ley o
que deba poseer en virtud de algun tramite realizado anteriormente por el administrado en cualquiera de sus dependencias, o por
haber fiscalizado por ellas, durante cinco (5) afios anteriores inmediatos, siempre que los datos no hubieren sufrido variacion.

2 Aticulo 73 - Los bienes de dominio publico son inalienables e imprescriptibles. Los bienes de uso publico pueden ser concedidos a particulares conforme a ley, para su aprovechamiento economico.

3 2) Bienes de dominio publico: Aquellos bienes estatales, destinados al uso publico como playas, plazas, parques, infragstructura vial, vias férreas, caminos y
otros, cuya administracion, conservacion y mantenimiento corresponde a una entidad; aquellos que sirven de soporte para la prestacion de cualquier servicio
publico como los palacios, sedes gubernativas e institucionales, escuelas, hospitales, estadios, aportes reglamentarios, bienes reservados y afectados en uso
a la defensa nacional, establecimientos penitenciarios, museos, cementerios, puertos, aeropuertos y otros destinados al cumplimiento de los fines de
responsabilidad estatal, o cuya concesion compete al Estado. Tienen el caracter de inalienables e imprescriptibles. Sobre ellos, el Estado ejerce su potestad
administrativa, reglamentaria y de tutela conforme a ley.



peticion de venta directa. En el caso concreto, “la Asociacion” solicita la venta directa de
“el predio”, en virtud de la causal c) del articulo 77° de “el Reglamento”, segun la cual se
advierte cuatro requisitos: a) posesion desde antes del 25 de noviembre de 2010; b) area
delimitada en su totalidad con obras civiles; ¢) predio destinado a fines habitacionales,
comerciales, industriales, educativos, recreacionales, u otros, en la mayor parte del
predio; y, d) uso compatible con la zonificacién vigente; requisitos fundamentales que
deberan concurrir o cumplirse de manera conjunta, de no ser asi, basta que una de estas
no se cumpla, para rechazar la venta directa solicitada.

15. Que, del acta de diligencia judicial- de-constatacion de terreno presentada por
“‘la Asociacion” en el documento descrito en el tercer considerando de la presente
resolucion (fojas 14) como medio probatorio, se advierte que “el predio” viene siendo
destinado con fines de vivienda (fojas 23).

16. Que, tal como se indicé en el vigésimo considerando de la presente resolucion,

‘ \‘-ﬁ se ha determinado que “el predio” se encuentra en 9 775,53 m? (17,92 % de “el predio”)

;’} y 3 319,62 m? (5,07% de “el predio”) cuentan con zonificacién de zona de reglamentacion
/’4 especial 8 (ZRE-8); y 30 082,68 m? (45,95% de “el predio”) y 12 194,83 m? (18,63% de

“el predio”) cuentan con zonificacion de zona de reglamentacion especial 1 (ZRE-1), las
cuales no son compatibles con el uso de vivienda-que “la Asociacién” manifiesta destinar
“el predio”. :

17. Que, en ese sentido, la solicitud deviene en improcedente por las razones
siguientes: i) 722,77 m? que representa el 0,24%, constituye un bien de dominio publico
por lo tanto no puede ser objeto de disposicién por parte de esta Superintendencia; vy, ii)
9 775,53 m? (17,92 % de “el predio”) y 3 319,62 m? (5,07% de “el predio”) cuenta con
zonificacion de zona de reglamentacion especial 8 (ZRE-8); y 30 082,68 m? (45,95% de

v “el predio”) y 12 194,83 m? (18,63% de “el predio”) cuenta con zonificacion de zona de
“\reglamentacion especial 1 (ZRE-1), zonificaciones que son incompatibles con el destino
£ 'gue viene realizando “la Asociacion” (vivienda).

18. Que, de otro lado, corresponde a esta Subdireccibn comunicar, a la
Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de
conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones
de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido enla Constitucion Politica del Pert de 1993,
la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA; Informe de Brigada N° 1554/SBN-DGPE-
SDDI del 10 de diciembre de 2018 y el Informe Técnico Legal N° 1303-2018/SBN-DGPE-
SDDI de fecha 06 de diciembre de 2018.

SE RESUELVE:

PRIMERO: Declarar IMPROCEDENTE la solicitud venta directa presentada por la
ASOCIACION DE TALLERES INDUSTRIALES CHEN CHEN, representado por su
presidente, Héctor Daniel Valdivia Gdmez, en virtud de los argumentos expuestos en la
presente.

SEGUNDO: PONER en conocimiento el estado de “el predio” a la Subdireccién de
Supervision, para que proceda conforme a sus atribuciones, remitiendo para ello copia
autenticada de la presente Resolucion.

TERCERO: Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente que sustenta el
procedimiento administrativo de compraventa directa, una vez consentida la presente
resolucion.

Registrese, y comuniquese. .
P.0.1.8.0.1.8 - - N\

J




