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INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 1005-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 14 de noviembre de 2018

VISTO:

El Expediente N° 424-2018/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el
MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - PROVIAS NACIONAL,
representado por el Carlos Alberto Saavedra Zavaleta Gerente de la Unidad Gerencial de
Derecho de Via, mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE
PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192, del predio de 8 019,63 m? ubicado en el Centro Poblado Salitral
distrito de Salitral, provincia de-Sullana, departamento-de-Piura que forma parte de otro predio
de mayor extension inscrito a favor del Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal
—COFOPRI, en la partida registral N° P15116726 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Piura de la Zona Registral N° | — Sede Piura, con CUS N° 122413 (en adelante
“el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a lo
dispuesto por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y su
Reglamento aprobado mediante el Decretc Supremc N° 007-2008-VIVIENDA vy sus
modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de
adquisicién, disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, como de
ejecutar dlChOS actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene
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2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estalales (SBN),
aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de
diciembre de 2010 (en adelante “el ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante la “SDDI”) es el érgano competente en primera instancia, para
programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de
disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante OficioN° 8791-2018-MTC/20.15 presentado el 18 de mayo de 2018
(S.I. N° 18310-2018), el MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES -
PROVIAS NACIONAL (en adelante “PROVIAS NACIONAL"), solicita la transferencia de
inmueble de propiedad del Estado por Leyes Especiales, en mérito al articulo 16° del Titulo |
del Reglamento de la Ley N° 30230 Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de los
Capitulos I, 1l y lll del Titulo lll de la Ley N° 30230, “Ley que establece medidas tributarias,
simplificacién de procedimientos y permisos para la promocién y dinamizacién de la inversion
en el pais” (en adelante Reglamento de la Ley N°30230”) con la finalidad de ejecutar el
proyecto denominado “Carretera Sullana —El Alamor, Ruta PE-1NN”. Para tal efecto adjunto,
entre otros documentos: 1) Informe Técnico Legal de “el predio” (fojas 4-5); 2) memoria
descriptiva de “el predio” (fojas 6-7); 3) plan de saneamiento fisico legal suscrito por el
ingeniero gedgrafo Pedro Moran Guerrero y la abogada Jenniffer Y. Llontop Silva (fojas 12-




16); 4) partida registral N° P15116726 del Registro de Predios de Piura (fojas 23-33); 5) dos
(2) fotografias (fojas 35); 6) plano perimétrico de “el predio” (fojas 36); y, 7) plano de ubicacion
“el predio” (fojas 37).

4. Que, mediante Oficio N° 1123-2018/SBN-DGPE-SDDI del 24 de mayo de 2018,
se solicitd a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, la anotacion preventiva
del inicio del procedimiento de transferencia de “el predio” a favor de “PROVIAS NACIONAL”,
inscribiéndose en el Asiento 0008 de la partida N° P15116726 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Piura — Zona Registral N° | — Sede Piura.

5. Que, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso esta “SDDI” revis6
la documentacion presentada por “PROVIAS NACIONAL”, advirtiendo que: i) el proyecto vial
“Carretera Sullana —EI Alamor del Eje Vial N° 2 Interconexién Vial Per( - Ecuador”, no se
encuentra incluido en el catalogo de proyectos de la Quinta Disposicion Complementaria
Final de la “Ley 30025” y sus madificatorias; y, ii) no ha remitido el informe de inspeccion
técnica de “el predio” y la documentacion técnica para ser presentada al momento de su
inscripcion.

6. Que, en atencion a lo expuesto, mediante Oficio N° 2252-2018/SBN-DGPE-SDDI
del 13 de setiembre de 2018 (en adelante “el Oficio”), esta Subdireccion comunicé a
“‘PROVIAS” las observaciones sefialadas en el parrafo precedente, a fin que éstas sean
subsanadas, conforme a lo establecido en la “Directiva N° 004-2015/SBN”, otorgandose para
tal efecto el plazo de diez (10) dias habiles, mas el término de la distancia de dos (02) dias
habiles, computados a partir del dia siguiente de la notificacién del mismo, bajo apercibimiento
de declararse inadmisible su solicitud.

7. Que, mediante Oficio N° 20933-2018-MTC/20.15 presentado el 3 de octubre del
2018 (S.I N° 36413-2018), “PROVIAS NACIONAL” subsana las observaciones manifestando
que la transferencia de “el predio” se enmarca en lo establecido en el articulo 41° del “D. Leg.
N° 1192” modificado por el articulo 1° del “Decreto Legislativo N° 1366”. Asimismo, remite el
informe de inspeccion técnica, memoria descriptiva y planos de localizacion y perimétrico de
“el predio”.

8. Que, el presente pprocedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 41° del “D. Leg. N° 1192” “Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de
adquisicion y expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del
Estado, liberaciéon de interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de
infraestructura” (en adelante “D. Leg. N° 1192"), modificado por el articulo 1° del “Decreto
Legislativo N° 1366 “Modifica el Decreto Legislativo N° 1192, que aprueba la ley marco de
adquisicidn v expropiacién de inmuebles, transferencia da inmuebles de propiedad del

Estado, liberacion de inlterferencias y dicta oiras medidas para la ejecucion de obras de
infraestructura” (en adelante Decreto Legislativo N° 1366”), que dispone “La transferencia de
predios del Estado, bajo la administracion de la SBN o del Gobierno Regional con funciones -
transferidas, y de las entidades del Gobierno Nacional, puede realizarse en forma previa ala
declaratoria de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran
envergadura, siendo suficiente el pedido efectuado por la entidad beneficiaria.”

9. Que, en este orden de ideas, el procedimiento administrativo regulado en el “D.
Leg. N° 1192” constituye un procedimiento automatico, en el que ha de verificarse que el
proyecto en el que se sustenta el pedido de transferencia de un predio estatal, sea de obras
de-infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o
de gran envergadura, habiendo sido desarrollado en la Directiva N° 004-2015/SBN,
denominada “Directiva para la Inscripcion y Transferencia de predios estatales requeridos
para la ejecucion de obras de infraestructura en el marco del “D. Leg. N° 1192", aprobada
mediante la Resolucién N° 079-2015/SBN (en adelante “Directiva N° 004-2015/SBN”").

10. Que, el numeral 6.2 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que el
procedimiento de transferencia se efectia sobre la base de la informacion brindada por el
solicitante, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de
la SBN, tales como la inspeccidn técnica del predio, obtencion del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.
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11. Que, el numeral 5.4) de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que la
informacién y documentacién que el solicitante presente y la que consigne en el Plan de
Saneamiento Fisico y Legal, adquieren la calidad de Declaracién Jurada.

12. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la
finalidad del procedimiento es que éste sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN,
como representante del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a efectos
de efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento
elaborado por este en el respectivo Plan de Saneamiento Técnico y Legal, bajo su plena
responsabilidad.

13. Que, en el caso en concreto se ha verificado que el proyecto denominado
Carretera Sullana —EI Alamor del Eje Vial N° 2 Interconexién Vial Pera - Ecuador”, se
encuentra comprendido dentro de los alcances del Decreto Legislativo N° 1366, toda vez que,
en el articulo 41° del referido dispositivo legal dispone que la transferencia puede realizarse
en forma previa a la declaratoria de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional
y/o de gran envergadura, siendo suficiente el pedido efectuado por la entidad beneficiaria.

14. Que, evaluada la documentacion presentada por “PROVIAS NACIONAL” y el Plan
de Saneamiento Fisico y Legal se concluye que: “el predio” forma parte de un predio de mayor
extension inscrito a favor del Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal —
COFOPRI, en la partida registral N° P15116726 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Piura, no tiene cargas ni gravamenes, duplicidades, sin edificaciones, desocupado,
identificado como area de circulacion de la zona urbana Centro Poblado Salitral, por lo que
constituye un bien de dominio publico, segun el literal b) del numeral 2.2 del articulo 2° del
“Reglamento”, de caracter inalineable e imprescriptible de acuerdo con el articulo 73° de la
Constitucién Politica dal Peril; no obstante 12 transferencia se da en cumplimiento de una
norma iegal especifica que asi lo dispone, como es ei numeral 41.1 ael arlicuio 41° del “D.
Leg. N° 1192".

15. Que, esta Superintendencia cuenta con marco normativo habilitante para transferir
el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del
Estado; en consecuencia corresponde emitir la resolucion administrativa que apruebe la
transferencia de “el predio”, a favor de “PROVIAS NACIONAL”, de conformidad con el
numeral 41.1 del articulo 41° del “D. Leg. N° 1192”, con la finalidad se ejecute el proyecto
denominado “Carretera Sullana —EI Alamor del Eje Vial N° 2 Interconexién Vial Peru -
Ecuador”.
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16. Que, habiéndose determinado que “el predio” forma parte de otro de mayor
extension, corresponde independizarlo de la partida registral N° P15116726 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Piura — Zona Registral N° | — Sede Piura. Cabe sefalar que,
“PROVIAS NACIONAL”, sefnal6 que no puede determinar graficamente del area matriz, el
area remanente debido a las multiples independizaciones, por lo que se acoge a la Cuarta
Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Registro de Predios aprobado por
Resolucion N° 097-2013-SUNARP!.

" CUARTA.- Supuesto excepcional de independizacién

Tratandose de independizacion de predios en los que no sea factible determinar el area, los linderos o medidas perimétricas del predio
remanente, no se requerira el plano de éste. En estos casos, bastara con presentar el plano del area materia de independizacién visado por la
autoridad competente, previa suscripcion por el verificador cuando corresponda.

Correspondera al area de catastro de la Oficina Registral competente determinar la imposibilidad a que se refiere el parrafo anterior.



17. Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, queda obligada a
registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o edificaciones a nombre del sector,
gobierno regional o local al cual le pertenece el proyecto con la sola presentacién de la
solicitud correspondiente acompanada de la resolucién de la SBN, esto de conformidad con
el numeral 3) del articulo 41° del “D. Leg. N° 1192”.

18. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de
dominio a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (uno con 00/100 soles), el valor unitario del
inmueble materia de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el “D. Leg. N° 1192, Decreto Legislativo N°
1366 y el Informe Técnico Legal N° 1015-2018/SBN-DGPE-SDDI, del 18 octubre de 2018.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER |a INDEPENDIZACION de un area de 8 019,63 m? ubicado
en el Centro Poblado Salitral distrito de Salitral, provincia de Sullana, departamento de Piura
que forma parte de otro predio de mayor extension inscrito a favor del Organismo de
Formalizacion de la Propiedad Informal -COFOPRI, en la partida registral N° P15116726 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura de la Zona Registral N° | — Sede Piura,
con CUS N° 122413, conforme a la documentacién técnica brindada por “PROVIAS
NACIONAL”.

Articulo 2°.- APROBAR |la TRANSFERENCIA de inmueble de propiedad del Estado
por leyes especiales, en mérito al Decreto Legislativo N° 1192, del area descrita en el articulo
primero de la presente resolucion, a favor del MINISTERIO DE TRANSPORTES Y
COMUNICACIONES - PROVIAS NACIONAL, para que sea destinado al proyecto
denominado: “Carretera Sullana —El Alamor del Eje Vial N° 2 Interconexion vial Peru -
Ecuador”.

Articulo 3°.- El Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura de la Zona
Regqistral N° | — Sede Piura de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos,
procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.
POI N° 8.0.2.11
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