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SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION DE
NACIONAL DE DESARROLLO
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCI(’)N N° 953-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 05 de noviembre de 2018

VISTO:

El Expediente N° 1037-2018/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
el SEGURO SOCIAL DE SALUD - ESSALUD, mediante el cual peticiona la
TRANSFERENCIA PREDIAL ENTRE ENTIDADES PUBLICAS del predio de 120 028,24
m?Z, ubicado en el distrito de San Juan Bautista, provincia de Maynas, departamento de
Loreto, inscrito a favor del Estado, en la Partida Registral N° 11103961 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Maynas de la Zona Registral N° IV — Sede Iquitos, con
CUS N° 120624, en adelante “el predio”; y, '

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151 (en
adelante la “Ley”), Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA que adscribe a la SBN al
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151,
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo
N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es el
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales
5jles responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion y
supervisién de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracibn esta a su cargo y tiene como finalidad buscar el

aprovechamiento econdmico de los bienes del Estadc en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
(SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario es el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 23 de octubre de 2018 (S.l. N° 38506-2018),
el Gerente General del Seguro Social de Salud - EsSalud, Alfredo Barredo Moyano,
formaliza la solicitud de la Red Asistencial Loreto - EsSalud (en adelante el
“administrado”), presentada el 13 de junio de 2018 (S.l. N° 21989-2018) y el 26 de julio
de 2018 (S.I. N° 27838-2018), mediante el cual solicita la Transferencia Predial
Interestatal de “el predio” para la ejecucion del proyecto “Creacion del Hospital
Especializado Iquitos de la Red Asistencial de Loreto - ESSALUD” (en adelante “el
proyecto”) que contiene — entre otros - la documentacion siguiente: a) Plan Conceptual
“Creacion del Hospital Especializado Iquitos de la Red Asistencial de Loreto-EsSalud” de
fecha 05 de junio del 2018 (fojas 8-9); b) Copia simple del Plano de Ubicacion UL-1 (fojas
10); c) Copia simple del Plano Perimétrico PP-1 (fojas 11); d) Copia simple del Plano



Ubicacién y Localizacion UL-1 (fojas 11); e) Copia Simple de la Partida Registral N°
11103961 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Maynas de la Zona Registral
N° IV — Sede Iquitos (fojas 22-23); f) Copia simple del Plan Conceptual del Proyecto:
Creacion del Hospital Especializado Iquitos de la Red Asistencial Loreto — ESSALUD en
la Provincia de Maynas, departamento de Loreto (fojas 25-27); g) Copia simple del
Certificado Parametros Urbanisticos y Edificatorios emitido el 20 de febrero de 2018 por
la Municipalidad Distrital de San Juan Bautista (fojas 24); h) Certificado de Zonificacion y
Compatibilidad de Uso de Suelo (fojas 47); y, i) Certificado de Parametros Urbanisticos
y Edificatorios (fojas 48).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 62° de “el Reglamento”, segun el cual, la transferencia de predios estatales es la
traslacion de dominio a titulo gratuito u oneroso de predios del dominio privado estatal,
que se realiza entre las entidades conformantes del Sistema.

5. Que, el articulo 64° de “el Reglamento”, concordado con el numeral 5.3.2 del
inciso 5.3 del Articulo V de la Directiva N° 005-2013-SBN, denominada “Procedimiento
para la aprobacién de la Transferencia Interestatal de Predios del Estado”, aprobada por
Resolucion N° 067-2013/SBN, del 19 de setiembre de 2013, modificada por Resolucion
N° 086-2016/SBN del 11 de noviembre de 2016, publicada en el diario oficial “El Peruano”
el 17 de noviembre de 2016 (en adelante “la Directiva”), prescribe que la transferencia de
propiedad del Estado en favor de los Gobiernos Regionales y/o Locales, podra ser
efectuada a titulo gratuito, a menos que dichas entidades obtengan algun beneficio
economico producto de la transferencia antes sefaladas.

6. Que, el articulo 65° de “el Reglamento” establece que la solicitud para la
. \transferencia entre entidades debera ser presentada ante la entidad propietaria del bien,
el Gobierno Regional o la SBN, segun sea el caso; indicando el uso que se otorgara al
predio, y ademas el programa de desarrollo o inversidon acreditando los respectivos
planes y estudios técnico - legales para la ejecucion del programa correspondiente; el
que podra realizarse por cuenta propia o de terceros. La aprobacion se efectuara, previa
opinion técnica de la SBN, por resoiucion dei titular del Pliego o de la maxima autoridad
administrativa de la entidad propietaria del bien, el Gobierno Regional, o la SBN, de
acuerdo a sus competencias.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia sélo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacion de
ios aclos de disposicion de ios bienes de caracter y alcance nacional y aquelios que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposiciéon de los bienes de su
propiedad.

8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccién evalta en primer orden, la titularidad del predio materia de transferencia,
que sea de propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo
orden, la libre disponibilidad de éste, en tercer orden, que quien lo solicite sea una entidad
conformante del Sistema Nacional de Bienes Estales, facultada para realizar el proyecto
para el cual pretenda la transferencia, y en cuarto orden, los requisitos formales
(calificacion formal) de conformidad con nuestro “Reglamento”, “la Directiva” y otras
normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

9. Que, como parte de la etapa de calificacion formal, se emitio el Informe Preliminar
N°945-2018/SBN-DGPE-SDDI del 05 de setiembre de 2018 (fojas 50), donde se evalud
la documentacién remitida, concluyendo respecto a “el predio” que: i) se encuentra
ubicado en el distrito de San Juan Bautista, provincia de Maynas, departamento de
Loreto, inscrita a favor del Estado — SBN en la partida registral N° 11103961 del Registro
de Predios de la Oficina Registral de Maynas, con CUS N° 120624, siendo de libre
disponibilidad y no evidenciando indicios de dominio publico; ii) constituye una isla
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rustica, sobre el cual no se desarrolla actividad o uso y que es custodiada por la Red
Asistencial de Loreto — ESSALUD; iii) se encuentra sobre una Zonificacion de
Equipamiento de Salud (ZSPC-S), compatible con el uso de Hospital; iv) en relacién al
Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios emitido por la Municipalidad
Distrital de San Juan Bautista, el ambito esta zonificado como “Zona de Equipamiento
Salud”, compatible entre otros, con el uso de centro de salud, posta médica, hospitales y
clinica y velatorios.

10. Que, de conformidad con lo establecido en el numeral 7.2) de la “Directiva N°
005-2013/SBN”, se verifico la libre disponibilidad de “el predio”, para lo cual se revisé la
base tematica de procesos judiciales, y el aplicativo con la que a manera de consulta
cuenta esta Superintendencia, no advirtiéndose procesos judiciales, asi también se
realizo la inspeccion técnica a “el predio” el 12 de julio de 2018 (Ficha Técnica N° 0152-
2018/SBN-DGPE-SDDI), constatando que constituye una isla rustica del distrito, con
abundante vegetacion silvestre en un terreno de topografia irregular y suelo arcilloso.
Asimismo, no se desarrolla actividad o uso alguno, donde carece de servicios basicos.

11. Que, siendo asi corresponde evaluar la “competencia” entendida como aquella
facultad atribuida a la administracion que la habilita para realizar la actuacion
administrativa, de acuerdo con el numeral 1) del articulo 3° del T.U.O de la Ley N°® 27444,
“Ley del Procedimiento Administrativo General” (en adelante la “LPGA”). Al respecto, se
ha verificado que de conformidad con el literal d) del articulo 8° de la “Ley”; ESSALUD
es una entidad conformante del Sistema Nacional de Bienes Estatales y por tanto cuenta
con la competencia para solicitar la transferencia predial de un predio de propiedad del
Estado.

12. Que, el “administrado” ha cumplido con presentar los requisitos estabiecidos en
el numeral 7.1 del articulo VII de “la Directiva N° 005-2013/SBN”", toda vez que su peticion
contiene lo siguiente:

12.1. Expresion concreta de su pedido

El “administrado” solicita la transferencia a titulo gratuito de “el predio” con
la finalidad de destinarlo al proyecto “Creacion del Hospital Especializado
Iquitos de la Red Asistencial de Loreto - EsSalud”.

12.2. Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

El “administrado” remite el Certificado de Zonificacion y Compatibilidad
de Uso de Suelo N° 005-2018-SGATyC-GODUR-MDSJB, del 18 de julio
de 2018 emitido por la Sub Gerencia de Acondicionamiento Territorial y
Urbano, indicando que la zonificacién es Zona de Equipamiento de Salud
(ZSPC-S), cuyo uso es compatible al proyecto a ejecutar.



12.3. Alcance

El “administrado” menciona que el Plan Conceptual denominado:
“Creacion del Hospital Especializado Iquitos de la Red Asistencial de
Loreto — EsSalud”, ha sido elaborado con el fin de permitir la expansion
de las actuales instalaciones colapsadas por la alta demanda de
pacientes, con la finalidad de que la poblacién asegurada que sufre de
patologias de mediana complejidad, pueda acceder a la oferta
hospitalaria en la Red Asistencial de Loreto”.

12.4. Cronograma preliminar

El “administrado” indica que en un periodo de tres (3) afos y nueve (9)
meses, desarrollara las actividades establecidas en el plan conceptual o
idea de proyecto.

12.5. Presupuesto

El “administrado” sefala que tiene asignado un presupuesto estimado de
S/. 350 000,000 (Trescientos cincuenta mil soles).

12.6. Beneficiarios

El “administrado” sefala que el nimero estimado de benefiarios es
aproximadamente de 238 370 asegurados.

12.7. Ejecucién del Programa o Proyecto de desarrollo o inversion sera
por cuenta propia o por terceros

El “administrado” manifiesta que el responsable de la ejecucion del
proyecto es la Gerencia Central de Proyecto de Inversion — EsSalud, en
el marco de la Ley de Contrataciones del Estado.

12.8. Visacion

Et nlan ~ancantiml] doanorainado: “Craarcian dal Baenidsl Eenapislivadn
E! plan conceplual denominado: “Creacion del Hospital Especializado

Iquitos de la Red Asistencial de Loreto - EsSalud”, y los documentos
técnicos se encuentran visados por la Gerencia Red Asistencial de
Loreto.

13. Que, en consecuencia, se determina que el “administrado” cumple con los
requisitos de forma para aprobar la transferencia predial interestatal a titulo gratuito de
“el predio” a su favor.

14. Que, el segundo parrafo y siguientes del numeral 7.5) de la “Directiva N° 005-
2013/SBN” establece que la resolucion que aprueba la transferencia, debera contener
necesariamente las condiciones especificas de esta, de acuerdo al tipo de transferencia
a efectuarse, la finalidad para los cuales se ha otorgado el predio, asi como el plazo de
ejecucion del proyecto, bajo sancion de reversion en caso de incumplimiento.

15. Que, en virtud de lo expuesto en el considerando que antecede, corresponde
establecer parametros para el caso en concreto en la presente resolucion, en base al
Plan conceptual presentado, conforme se detalla a continuacion:
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15.1 Condiciones especificas
El “administrado” realizara los tramites para cumplir con los
procedimientos administrativos y legales para ejecutar el programa o
proyecto de desarrollo o inversién denominado “Creacién del Hospital
Especializado Iquitos de la Red Asistencial de Loreto — EsSalud”.

15.2 Finalidad
El predio serda destinado Uunicamente al proyecto denominado
“Creacion del Hospital Especializado lquitos de la Red Asistencial de
Loreto — EsSalud”.

15.3 Plazo de ejecucion

Dado que, el “administrado” se ha acogido a la presentacién del Plan
Conceptual o ldea de Proyecto, corresponde establecer como
obligacion, bajo sancién de reversidn, la presentacion en el plazo de
dos (2) afnos, contados desde la notificacion de la presente resolucion,
del Programa o Proyecto de desarrollo o inversion con los respectivos
planes y estudios técnico — legales para su ejecucion, de conformidad
con las normas legales y el documento expedido por el érgano
competente donde se garantice el financiamiento.

16. Que, es preciso sefalar que la distribucion de ingresos obtenidos por los actos
de administracién o disposicién efectuados sobre los predios de propiedad estatal que se
distribuiran, previa deduccién de los gastos operativos y administrativos incurridos, se

radirdn hain 1o fahlanidA an al articila 268° Aa g 9 Ay”
regiran pajo 10 establacido en el articulc 26° de 3 LEY .

17. Que, de la revision del aplicativo de procesos judiciales con la que a manera de
consulta cuenta esta Superintendencia, se advierte que sobre “el predio” no recae
proceso judicial alguno.

18. Que, el articulo 68° del “Reglamento” sefala que la resolucién aprobatoria de la
transferencia entre entidades publicas tiene mérito suficiente para su inscripcion en los
Registros Publicos.

19. Que, sélo para efectos registrales a pesar de tratarse de una transferencia de
dominio en el Estado a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (un Sol con 00/100), el valor
unitario del inmueble materia de transferencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento aprobado
por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 005-
2013/SBN, la Resolucion N° 014-2017/SBN-SG; vy, el Informe Técnico Legal N° 1107-
2018/SBN-DGPE-SDDI del 30 de octubre de 2018.



SE RESUELVE:

PRIMERO.- APROBAR la TRANSFERENCIA PREDIAL ENTRE ENTIDADES PUBLICAS a
favor del SEGURO SOCIAL DE SALUD - ESSALUD del predio de 120 028,24 m?, ubicado
en el distrito de San Juan Bautista, provincia de Maynas, departamento de Loreto, inscrito a
favor del Estado, en la Partida Registral N° 11103961 del Registro de Predios de la Oficina

o \| Registral de Maynas de la Zona Registral N° IV — Sede Iquitos, con CUS N° 120624, para que

sea destinado al proyecto denominado “Creacion del Hospital Especializado Iquitos de la
Red Asistencial de Loreto — EsSalud”, bajo sancién de reversién del dominio a favor del
Estado en caso de incumplimiento, de conformidad con lo establecido en el articulo 69° del
Reglamento de la Ley N° 29151.

SEGUNDO.- DISPONER que el SEGURO SOCIAL DE SALUD - ESSALUD tiene el plazo
de dos (2) anos, contados desde la notificaciéon de la presente resolucién, bajo sancién
de reversion, para presentar el Programa o Proyecto de desarrollo o inversiéon con los
respectivos planes y estudios técnico — legales para su ejecucién, de conformidad con lo
expuesto en el numeral 17.3 del décimo séptimo considerando de la presente resolucion.

TERCERO.- DISPONER la inscripcion de la presente resolucién en el Registro de
Predios de la Oficina Registral de Maynas de la Zona Registral N° IV — Sede Iquitos de
la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

Registrese y comuniquese.-
P.O.I.N°8.0.2.11

Subdirectora (8) de Desarrollo Inmobiliario
SUPERINTEMDENCIANACIONAL DE BIENES ESTATALES



