SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 910-2018/SBN-DGPE-SDDI

é;'\f\ San Isidro, 24 de octubre de 2018

|

) visTo:

El expediente N.° 499-2018/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
la ASOCIACION PRO VIVIENDA LA PLANICIE DE LIMA NORTE - APROVIPLIN,
representada por el presidente de su Consejo Directivo, Orestes Rodrigo Huayta
Huaman, mediante el cual peticionan la VENTA DIRECTA de un area de 196 608,22 m?
ubicada en el distrito de Santa Rosa, provincia y departamento de Lima, la cual se
encuentra inscrita a favor del Estado, representado por esta Superintendencia, en la
partida registral N° 12591680 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, con
CUS N° 58062 (en adelante “el predio”).

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”), en
virtud de lo dispuesto por la Ley N.° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
N.° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como el
Decreto Supremo N.° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N.° 058-2011-PCM, es
un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construcciéon y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposiciéon, administracion
y supervisiéon de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
(SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el érgano competente en primera instancia, para
programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de
disposicidn de los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 31 de mayo de 2018 (S.1. N.° 20225-2018),
la Asociacion Pro Vivienda la Planicie de Lima Norte - APROVIPLIN, representada
por el presidente de su Consejo Directivo, Orestes Rodrigo Huayta Huaman (en adelante
“la administrada”) peticiona la venta directa de “el predio”, por la causal prevista en el
inciso b) del articulo 77° de "el Reglamento". Para tal efecto, presenta, entre otros, los
siguientes documentos: i) copia simple del documento nacional del presidente de la junta
directiva (fojas 4); ii) copia simple del certificado literal de la partida registral N° 14095908
emitida el 31 de mayo de 2018 por la Oficina Registral de Lima (fojas 6); iii) memoria
descriptiva suscrita por Ricardo Walter Flores Gabriel (fojas 34); y, iv) plano perimétrico
suscrito en abril de 2018 por Ricardo Walter Flores Gabriel (fojas 37).




4. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 74° de
“el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto,
de manera excepcional, de compraventa directa; encontrandose, los supuestos para su
procedencia previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y desarrollados por la
Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la aprobacion de la venta
directa de predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante
la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la Directiva N° 006-2014/SBN”).

N\ 5. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N.° 006-
’ ‘-12014/SBN” establece que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud)

nstituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un

< acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacion imperativa que emana de una
~ norma de orden publico. Dicha disposicién legal sefala que recibida la solicitud, la entidad

publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a
verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para
que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente
de su notificacion, efectie la aclaracion, precisién o reformulacién de su pedido o
complemente la documentacién, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
solicitud.

6. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administracion. En concordancia con ello, el
numeral 5.2) de la “Directiva N.° 006-2014/SBN” prevé que la admision a tramite de venta
directa de un predio estatal s6lo es posible en tanto dicho bien se encuentre inscrito a
favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

7. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evalla, en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que
sea de propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden,
la libre disponibilidad de éste, y en tercer crden, los requisitos formales que exige la
causal invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva
006-2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

8. Que, esta Subdireccion como parte de la etapa de calificacion ha procedido a
emitir el Informe Preliminar N° 923-2018/SBN-DGPE-SDDI del 29 de agosto de 2018
(fojas 38) asi como revisar la partida registral N.° 125691680, concluyendo respecto de “el
predio” lo siguiente: i) se encuentra inscrito a favor del Estado representado por esta
Superintendencia, en la citada partida registral, con CUS N° 58062; v, ii) forma parte del
ambito del proceso judicial de Prescripcion Adquisitiva, seguido en el Expediente Judicial
N° 99-2006 interpuesto por Royal Club contra esta Superintendencia, el cual atin no ha
concluido.

9. Que, habiéndose revisado los documentos presentados por “la administrada”,
esta Subdireccion procedi6é a emitir el Oficio N.° 2147-2018/SBN-DGPE-SDDI del 6 de
septiembre de 2018 (en adelante “el Oficio”), a través del cual se le requirié presente lo
siguiente: i) la Resolucion mediante la cual su proyecto sea declarado como de interés
nacional o regional por el sector o entidad competente para la ejecucion de éste; v, ii)

A\ manifestar expresamente su consentimiento para la continuacion del procedimiento
'\ tomando en consideracion que sobre “el predio” recae el proceso judicial de Prescripcion
- /Adquisitiva, seguido bajo el expediente judicial N° 99-2006 por Royal Club contra ésta
©/ Superintendencia, otorgandosele un plazo de quince (15) dias habiles, mas el término de

la distancia (1 dia habil), computados a partir del dia siguiente de la notificacion para que
subsane las observaciones advertidas, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su
solicitud de venta directa y disponerse el archivo correspondiente (fojas 42).
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10. Que, “el Oficio” fue notificado el 10 de septiembre de 2018 en el domicilio
sefalado por “la administrada”, siendo recibido por Demetrio Lozano Quifionez, familiar,
2\ quien se identificdé con DNI N.° 07739985, por lo que se le tiene por bien notificada, de

| conformidad con lo establecido en el art. 21 inc. 4) del D.S. N.° 006-2017-JUS — “Texto
" Unico Ordenado de la Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General”' (en
adelante “T.U.O. de la Ley N° 27444"); debiéndose precisar que, el plazo para que
subsane las observaciones advertidas, vencio el 2 de octubre de 2018.

11. Que, mediante escrito presentado el 18 de septiembre de 2018 (S.I N° 34413-
2018) (fojas 43), es decir dentro del plazo otorgado, “la administrada” adjunta- entre otros-
el Proyecto Ecologico Piloto Regional denominado: “Sistema de captacion hidrica y de
energia eléctrica renovable con fines de uso doméstico y agropecuario” (en adelante “el
proyecto”) (fojas 46).

12. Que, en virtud de la normativa glosada en la presente resolucion, corresponde
determinar a esta Subdireccion si “la administrada” ha cumplido con subsanar las
observaciones efectuadas a su solicitud de venta directa descritas en el noveno
considerando de la presente resolucién, conforme se detalla a continuacion:

12.1 Respecto a la primera observacién

“La administrada” adjunta “el proyecto” a fin de que ésta entidad lo apruebe, al
respecto se debe precisar que no es facultad de ésta Superintendencia aprobar
proyectos, asimismo, al no presentar la Resolucién mediante la cual su proyecto
sea declarado como de interés nacional o regional por el sector o entidad
competente para la ejecucién de éste, se tiene que no ha cumplido con subsanar
la primera observacion advertida.

12.2 Respecto a la segunda observacion

‘La administrada” expres6 su consentimiento para la continuacion del
procedimiento, habiendo tomando conocimiento que “el predio” forma parte del
proceso judicial de Prescripcién Adquisitiva, seguido bajo el expediente judicial N°
99-2006 por Royal Club contra ésta Superintendencia; por lo que se tiene por
subsanada la segunda observacion advertida.

13. Que, “la administrada” solo ha subsanado una de las dos observaciones
contenidas en “el Oficio”, por lo que corresponde ejecutar el apercibimiento contenido en

_ este; debiendo por tanto declararse inadmisible su solicitud de venta directa
%, disponiéndose el archivo definitivo del presente procedimiento administrativo, una vez
Y quede consentida la presente resolucién; sin perjuicio, de que pueda volverse a presentar
' /la solicitud de venta directa, cumpliendo con acreditar cada uno de los requisitos

! Articulo 21.- Régimen de la Notificacion Personal

21.1 La notificacion personal se hara en el domicilio que conste en el expediente, o en el tltimo domicilio que la persona a quien deba notificar haya sefialado ante el 6rgano administrativo
en otro procedimiento analogo en la propia entidad dentro del ultimo afio.

21.4 La nofificacion personal, se entendera con la persona que deba ser notificada o su representante legal, pero de no hallarse presente cualquiera de los dos en el momento de entregar
la notificacion, podra entenderse con la persona que se encuentre en dicho domicilio, dejandose constancia de su nombre, documento de identidad y de su relacion con el administrado.



establecidos para la causal que invoque, en la medida que la presente no constituye una
declaracion de fondo.

14. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdirecciéon poner en conocimiento
de la Subdireccién de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de
conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones
de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.° 007-
2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, la
Directiva N.° 006-2014/SBN; la Resolucion N.° 014-2017/SBN-SG del 6 de febrero del
2017, el Informe de Brigada N.° 1282-2018/SBN-DGPE-SDDI del 24 de octubre de 2018;
y, el Informe Técnico Legal N.° 1075-2018/SBN-DGPE-SDDI del 24 de octubre de 2018.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por la
ASOCIACION PRO VIVIENDA LA PLANICIE DE LIMA NORTE - APROVIPLIN,
representada por el presidente de su Consejo Directivo, Orestes Rodrigo Huayta
Huaman, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

- SEGUNDO.- Poner en conocimiento de la Subdireccion de Supervision para que proceda

conforme a sus atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo, una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.
P.O.IN.°8.0.1.4

Z1ABOG. MARIA DEL PILAR PINEDA FLORES
Subdirectora (e) de Desarrolio Inmobiliario
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE BIENES ESTATALES



