SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 864-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 17 de octubre de 2018
VISTO:

El Expediente n°. 641-2018/SBNSDDI que contiene informacion técnica legal que
sustenta la aprobacién de la VENTA POR SUBASTA PUBLICA del predio, denominado
“parcela 02-A4” de 3 334, 59 m?, ubicado al norte del balneario de Tuquillo y al este de
la playa Las Pocitas del distrito y provincia de Huarmey, departamento de Ancash, de
propiedad del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales-SBN, inscrito en la Partida n°. 11030601 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Casma-Zona Registral n°. VII-Sede Huaraz, anotado en el Sistema de
Informacién Nacional de Bienes Estatales-SINABIP con el Cédigo Unico SINABIP-CUS

1\n". 121912, en adelante “el predio; y,

- CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley n°. 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”); Decreto Supremo N°. 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley n® 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N°. 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
Reglamento”), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, conforme al articulo 47° y al literal a) del articulo 48° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA (en adelante “el ROF”),
corresponde a la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario sustentar y emitir los actos
administrativos de disposicion de bienes estatales que se encuentren bajo competencia
y administracion de la SBN, previa conformidad del Superintendente Nacional de Bienes
Estatales.

3. Que, de acuerdo con los articulos 32° 33°, 74° y 75° de “el Reglamento”,
concordado con los numerales 5.1, 6.1.2 y 6.1.13 la Directiva N° 001-2016/SBN que
regula los “Procedimientos para la venta mediante Subasta Publica de predios de dominio
privado del Estado de libre disponibilidad”, aprobada por Resolucion N° 048-2016/SBN
publicada el 6 de julio de 2016 y modificada por Resolucion N° 031-2018/SBN, publicada
el 9 de abril de 2018 (en adelante “la Directiva N° 001-2016”), la venta por subasta publica
de los predios del Estado, tramitada y sustentada por la SBN, serd aprobada por
resolucion de la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario, debiendo contar previamente
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con la conformidad del Superintendente Nacional de Bienes Estatales, respecto a la
decisiéon de vender el predio.

4. Que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48° de “el Reglamento”, “Todo
acto de disposicion inmobiliaria requiere que se haya culminado con la inscripcién del
derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad correspondiente; salvo que la
entidad transferente, bajo responsabilidad, acredite el derecho de propiedad que le
asiste, y, el adquirente asuma la obligacion de efectuar el saneamiento registral
respectivo. La existencia de cargas, gravamenes y procesos judiciales, administrativos o
registrales que afecten a bienes estatales, no limitan la disposicién a que se refiere el
presente articulo, siempre que dichas circunstancias sean puestas en conocimiento del
eventual adquirente del bien o derecho, al momento de aprobarse el acto de disposicion;
lo cual constara en la Resoluciéon que aprueba dicho acto, asi como en los contratos
respectivos, bajo sancién de nulidad”.

5. Que, de acuerdo con el segundo parrafo de del numeral 5.5 de las disposiciones

generales de “la Directiva n°. 001-2016": “La existencia de cargas, gravamenes y
S|, procesos judiciales, administrativos o registrales que afecten el predio estatal, asi como

la posesién que pueda existir sobre el mismo, no limita su libre disposicién, siempre que
tales circunstancias sean debidamente consignadas en la Resolucién que aprueba la
venta y en las bases de la subasta, asi como en los avisos de convocatoria y en los
contratos respectivos, bajo sancién de nulidad”.

6. Que, de acuerdo con el numeral 6.1.2 de las disposiciones especificas de “la
Directiva N° 001-2016” %(...) En los procedimientos a cargo de la SBN, la SDDI eleva la
documentaciéon antes indicada al Superintendente para la conformidad de la venta del
predio via subasta publica. El Superintendente procede a evaluar los predios propuestos

5|| para su venta en subasta publica y, de ser el caso, dara la conformidad para dicha venta,

teniendo en cuenta las politicas del Estado sobre gestion del territorio (...)".

7. Que, del informe de brigada n°. 590-2018/SBN-DGPE-SDDI y ficha de analisis
costo-beneficio, ambos del 31 de mayo de 2018, estimados para el tramite de venta por
subasta publica de “el predio®, se concluye que: “Los resultados del analisis econémico y
social, reflejan un escenario favorable para el acto de venta, generdandose beneficios
econoémicos en el corto plazo, respecto a los beneficios sociales, los ingresos obtenidos,
constituyen recursos necesarios que el Estado requiere para poder realizar proyectos
sociales en beneficios de la poblacién. El aprovechamiento de las areas de terreno libre,
permitira que el sector privado invierta generando empleo, y con cada metro cuadrado
adjudicado mediante la venta, se obtendra incremento de la produccion, recaudacion
fiscal y desarrollo de la zona en estudio. Considerando, que es una de las funciones de
esta Superintendencia la de procurar una eficiente gestién del Portafolio del Estado,
optimizando su uso y valor, se recomienda su venta por Subasta Publica, por ser el acto
mas beneficioso econémicamente y socialmente para el Estado” (fojas 74).

8. Que, mediante el informe n°. 011-2018/SBN-DGPE-SDDI del 03 de julio de
2018, se remiti6 al despacho del Superintendente Nacional de Bienes Estatales, la
propuesta para la venta por subasta publica de “el predio”, para la obtencion de su
conformidad, adjuntando la documentacién sustentatoria correspondiente de
conformidad con los numerales 6.1.1 y 6.1.2 de las Disposiciones Especificas de “la
Directiva N° 001-2016” (fojas 40 al 79).

9. Que, mediante Memorandum N° 0113-2018/SBN del 10 de julio de 2018, el
Superintendente Nacional de Bienes Estatales otorgé conformidad al procedimiento de

venta por subasta publica de “el predio”, procediéndose con aperturar el Expediente N°
641-2018/SBNSDDI (fojas 85).
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10. Que, de acuerdo con el segundo parrafo del numeral 5.7 de las disposiciones
generales de “la Directiva N° 001-2016": “El precio base sera el del valor comercial
determinado en la tasacion efectuada conforme al Reglamento Nacional de Tasaciones
del Peru (...)"; por lo que, a efectos de determinar el valor comercial de “el predio”
mediante oficio n°. 1654-2018/SBN-DGPE-SDDI del 23 de julio de 2018, se solicité a la
Direccion de Construccion de la Direccion General de Politicas y Regulacion en
Construccion y Saneamiento del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento -
MVCS, efectuie el servicio de tasacion comercial del mismo (fojas 95).

11. Que, mediante oficio n°. 1751-2018-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC del 24 de

) agosto de 2018 (S.I n°. 31848-2018), la Direccion de Construccion del Ministerio de
‘ Vivienda, Construccion y Saneamiento remite, entre otros, el informe técnico de tasacion
= de “el predio”, que tiene como fecha de tasacion 07 de agosto de 2018, en el cual indica
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que su valor comercial asciende a US$. 25 585, 59 (Veinticinco Mil Quinientos Ochenta
y Cinco con 59/100 Délares Americanos) (fojas 104).

12. Que, mediante informe de brigada n°. 1069-2018/SBN-DGPE-SDDI del 20 de
setiembre de 2018, esta Subdireccién procedié a dar conformidad al procedimiento
utilizado en la tasacion comercial de “el predio” de conformidad con el cuarto parrafo del
numeral 6.1.6 de “la Directiva N°. 001-2016” (fojas 133).

13. Que, cabe senalar que en el presente expediente obran los documentos que
hace referencia el numeral 6.1.9) de “la Directiva n°. 001-2016”, entre otros, el plano
perimétrico-ubicacion, memoria descriptiva, ficha técnica, partida registral, y tasacion de
“el predio” (fojas 68, 69, 73, 102, y 104).

14. Que, esta Subdireccion, de acuerdo a sus facultades y dentro del marco legal
vigente, ha emitido el Informe Técnico Legal n°. 1006-2018/SBN-DGPE-SDDI del 17 de
octubre de 2018 (fojas 145), el cual senala lo siguiente:

14.1. “El predio” cuenta con un area de 3 334, 59 m?, es de propiedad del Estado,
inscrito en la partida n°.11030601 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Casma-Zona Registral n° VII-Sede Huaraz, anotado en el
Sistema de Informacion Nacional de Bienes Estatales-SINABIP con el
Codigo Unico SINABIP-CUS n°. 121912. Segun se advierte de la indicada
partida, sobre “el predio” no recaen cargas ni gravamenes. (fojas 102).

14.2. Segun lo sefalado en: i) el oficio n°. 212-2018-INGEMMET/DC presentado
el 28 de marzo de 2018 (S.I n°. 10592-2018), emitido por la Direccién de
Catastro Minero del Instituto Geoldgico Minero y Metalurgico — INGEMMET,
que contiene la respuesta a la consulta de un area de mayor extension, del
cual formo parte “el predio”; y ii) el informe de brigada n°. 1179-2018/SBN-
DGPE-SDDI del 04 de octubre de 2018, “el predio” no se encuentra
superpuesto con Concesiones Mineras vigentes (fojas 08 y 142).



14.3. Segun lo sefnalado en: i) la constancia de busqueda de antecedentes
catastrales arqueolégicos N°. SS023-2018/DSFL/DGPA/NMPCIC/MC
presentada el 27 de marzo de 2018 (S.| n°. 10263-2018), emitido por la
Direccién de Catastro y Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura,
que contiene la respuesta a la consulta de un area de mayor extension, del
cual formo parte “el predio”; y ii) el informe de brigada n°. 1179-2018/SBN-
DGPE-SDDI del 04 de octubre de 2018, “el predio” no se encuentra
superpuesto con zonas arqueoldgicas (fojas 06 y 142).

14.4. “El predio” no se superpone con redes eléctricas de baja y media tension, ni
areas naturales protegidas, de la verificacion de distintos portales web,
conforme se advierte del informe de brigada n°. 1179-2018/SBN-DGPE-
SDDI del 04 de octubre de 2018 (fojas 142).

14.5. Mediante oficio n°. 054-2018-MPH/GGT del 23 de julio de 2018, la Gerencia
de Gestion Territorial de la Municipalidad Provincial de Huarmey, “el predio”
no cuenta con zonificacion por encontrarse fuera del ambito del plano de
zonificacion aprobado con Ordenanza n° 008-2015-MPH del 18 de mayo de
2015 (fojas 92).

14.6. De acuerdo a la inspeccién realizada el 15 de marzo de 2018, segun consta
en la ficha técnica n°. 0107-2018/SBN-DGPE-SDDI del 21 de mayo de 2018
“el predio”: i) es de topografia relativamente plana y suelo de tipo franco
arenoso; ii) se encuentra parcialmente ocupado por médulos de madera y
cafia, un muro perimetral hecho con bloquetas de concreto, y un bafo, los
cuales suman un area aproximada de 542.47 m2. que equivale a un 16.28%
del area total de “el predio”; y, iii) no cuenta con los servicios basicos
instalados (fojas 73).

14.7. Conforme consta en el informe de brigada n°. 1179-2018/SBN-DGPE-SDDI
del 04 de octubre de 2018, revisada la base grafica de tramites de la SBN,
que se viene alimentando progresivamente con las solicitudes de ingreso, se
visualiza que no existe pedidos en calificacion ni en tramite, sobre actos de
administracion respecto de “el predio”. Sin embargo, se advirtié la existencia
de un pedido de venta directa en tramite (S.l. n°. 29395-2016), el cual a la
fecha ha sido declarado improcedente mediante resolucion n°. 846-
2018/SBN-DGPE-SDDI del 17 de octubre de 2018, la misma que se
encuentra en proceso de notificacion (fojas 142).

14.8. Revisada la base grafica de procesos judiciales, segun se sefala en el
informe de brigada N° 1179-2018/SBN-DGPE-SDDI del 04 de octubre de
2018, y de acuerdo a lo informado por Procuraduria Publica de esta
Superintendencia, mediante el Memorandum N° 1467-2018/SBN-PP recibido
el 01 de octubre de 2018, respecto de “el predio” no existe proceso judicial
alguno (fojas 142).

15. Que, en mérito a lo antes descrito, y de conformidad con lo establecido en el
articulo 48° de “el Reglamento” y el numeral 5.5 de “la Directiva n°. 001-2016” a los que
se hace referencia en el cuarto y quinto considerando de la presente Resolucion, se
concluye que “el predio” es de libre disponibilidad; por tanto, es factible su venta mediante
subasta publica.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Pert de 1993,
Ley n°. 29151 y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo n°. 007-2008-
VIVIENDA, y sus modificatorias, el Decreto Supremo n°. 016-2010-VIVIENDA, la
Directiva n°. 001-2016/SBN, aprobada por Resolucion n°. 048-2016/SBN, modificada por
Resolucién n°. 031-2018/SBN, informe de brigada n°. 1179-2018/SBN-DGPE-SDDI del
04 de octubre de 2018 y el Informe Técnico Legal n°. 1006-2018/SBN-DGPE-SDDI.
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SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Aprobar la venta por subasta publica del predio de propiedad del Estado,
que a continuacién se seiala, estableciéndose como precio base para la subasta publica

el valor comercial que se indica en su descripcion:

Parcela 02-A4, ubicado al Disjrit_o y Estado ; ”

reka del balnoansde provincia de Peruano Partida n®. US$

. Huarmey, CuS n°. 11030601 3 334,59
Tuquillo y al este de la 1 R 25 585, 59
laya Las Pocitas y al departamento 21912 O.R. Casma

P de Ancash
Registrese y Comuniquese.-
POI 8.0.5.10
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