SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 835-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 15 de octubre de 2018
VISTO:

El Expediente N° 607-2018/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada
por el MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - PROVIAS
NACIONAL, mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE
PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192, respecto al area de 3 944,39 m?, que forma parte de un predio
\ de mayor extension, ubicado en el distrito La Victoria, provincia de Chiclayo,
%) departamento de Lambayeque, inscrito a favor de la Direccion General de Reforma
/ Agraria y Asentamiento Rural del Ministerio de Agricultura y Pesqueria en la Partida
Registral N° 02190329 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Chiclayo — Zona
Registral N° Il — Sede Chiclayo, con Registro CUS N°122134, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a lo
dispuesto por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y
. Su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus
_"-_‘,ﬁ modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito
| al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del
/ Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de
=" adquisicion, disposicién, administracion y supervision de los bienes estatales, como de
= ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene
como finalidad lograr el aprovechamiento econémico de los bienes estatales en armonia
con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF de la SBN"), la Subdireccion
de Desarrollo Inmobiliario (en adelante la “SDDI”) es el érgano competente en primera
nstancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta
Superintendencia.
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3. Que, mediante Oficio N° 13301-2018-MTC/20.15, presentado el 10 de julio de
2018 (S.I. N° 25393-2018), el Ministerio de Transportes y Comunicaciones - PROVIAS
NACIONAL (en adelante “PROVIAS”) solicit6 la Transferencia de Inmueble de Propiedad
del Estado por Leyes Especiales, en mérito al Decreto Legislativo N° 1192 de “el predio”
(foja 1), con la finalidad que se destine al proyecto denominado "AUTOPISTA DEL SOL:
(Trujillo — Chiclayo — Piura — Sullana)”; Para tal efecto presento, entre otros, los siguientes
documentos: 1) Plan de saneamiento fisico y legal suscrito por el arquitecto Edgardo
Risco Tavara y la abogada Deisy R. Lozano Delgado (fojas 10 a 17); 2) Informe técnico



legal suscrito por el arquitecto Edgardo Risco Tavara y la abogada Deisy R. Lozano
Delgado (fojas 19 a 24); 3) Certificado de busqueda catastral del 19 de abril 2018 (fojas
26 a 31); 4) Certificado registral inmobiliario del 09 de marzo de 2018 (fojas 33); 5) Partida
registral N° 02190329 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Chiclayo (fojas
34 a 153); 6) Inspeccién técnica PAS-EV08-CHAIII-005 (fojas 155 a 157); 7) Memoria
descriptiva y Plano perimétrico suscritos por el arquitecto Edgardo Risco Tavara y la
abogada Deisy R. Lozano Delgado (fojas159 a 164); 8) Fotografias (fojas 166 a 169); y,
9) Certificado N° 115-2018-ZONIFICACION Y VIAS del 04 de abril de 2018, emitida por
la Municipalidad Provincial de Chiclayo (fojas 171); 10) CD ( fojas 173).

4. Que, el numeral 41.1 del articulo 41 del “Decreto Legislativo N° 1192”
establece que los predios y/o edificaciones de propiedad estatal y de las empresas del
Estado, requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de

/necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son

transferidos a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno
local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo
senalan y por el solo mérito de la resolucion administrativa que emita la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (SBN).

5. Que, en este orden de ideas, el procedimiento administrativo regulado en el
“Decreto Legislativo N° 1192” constituye un procedimiento automatico, en el que ha de
verificarse que el proyecto en el que se sustenta el pedido de transferencia del predio
estatal, sea de obras de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura.

6. Que, el “Decreto Legislativo N° 1192” ha sido desarrollado en la Directiva N°
004-2015/SBN, denominada “Directiva para la Inscripcién y Transferencia de predios
estatales requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura en el marco del Decreto
Legislativo N° 1192", aprobada mediante la Resolucion N° 079-2015/SBN del 14 de
diciembre de 2015 (en adelante “Directiva N° 004-2015/SBN”).

7. Que, el numeral 54 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que la
informacion y documentacion que el solicitante presente y la que consigne en el plan de
saneamiento fisico y legal, adquieren la calidad de Declaracién Jurada.

8. Que, el numeral 6.2 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que el
procedimiento de transferencia se efecttia sobre la base de la informacion brindada por
el solicitante, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por
parte de la SBN, tales como la inspeccion técnica del predio, obtencion del Certificado de
Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

9. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la
finalidad del procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la
SBN, como representante del Estado, tinicamente se sustituiré en lugar del titular registral
a efectos de efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular del proyecto,
con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de Saneamiento Fisico y Legal,
bajo su plena responsabilidad.

10. Que, en el caso concreto se verifica que la ejecucién del Proyecto
denominado: “AUTOPISTA DEL SOL: (Trujillo — Chiclayo — Piura - Sullana)”, ha sido
declarado de necesidad publica, de interés nacional y de gran envergadura, mediante el
numeral 1) de la Quinta Disposicion Complementaria de la Ley N° 30025 — “Ley que
facilita la adquisicion, expropiacién y posesion de bienes inmuebles para obras de
infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicién o expropiacion de Bienes
inmuebles afectados para la ejecucion de diversas obras de infraestructura”, publicada el
22 de mayo de 2013.



SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCI()N N° 835-2018/SBN-DGPE-SDDI

11. Que, mediante Oficio N° 1593-2018/SBN-DGPE-SDDI del 16 de julio de 2018,
se solicité a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante la
“SUNARP”), la anotacion preventiva del inicio del procedimiento de transferencia de “el
predio” a favor de “PROVIAS”, en la Partida Registral N° 02190329 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Chiclayo — Zona Registral N° || — Sede Chiclayo. (fojas
173).

12. Que, revisados los documentos remitidos por “PROVIAS” y el Plan de
Saneamiento Fisico y Legal e Informe Técnico Legal, suscritos por el arquitecto Edgardo
Risco Tavara y la abogada Deisy R. Lozano Delgado (fojas 10 a 24); se concluyé respecto
a “el predio”: i) se encuentra inscrita en la Partida N° 02190329 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Chiclayo a favor de la Direccion General de Reforma Agraria y
Asentamiento Rural del Ministerio de Agricultura y Pesqueria; ii) se superpone totalmente
con la Partida N° 11047820 de propiedad de terceros, sobre la cual “PROVIAS”
manifiesta que esta ejecutando el procedimiento de adquisicién por trato directo; iii) no
.. se originé como un bien de dominio publico, y en la actualidad no es de uso publico; iv)
*\ en el punto 4.3 del Informe Técnico Legal sefiala que le corresponde la zonificacién de
¥ | “Corredor Comercial’, y en el punto 4 de dicho informe sefala que corresponde a un

“ - | terreno rustico sin uso determinado; v) en el punto 5.1.3 del Plan de Saneamiento
manifiesta que “el predio” se encuentra sin ocupacioén y sin edificaciones; sin embargo,
no indica si existen o no posesionarios. No obstante, segun el Google Earth presentado,
se visualizan algunas obras rusticas, situacion que debera ser aclarada.

13. Que, en atencion a lo expuesto, mediante Oficio N° 2313-2018/SBN-DGPE-
SDDI del 17 de setiembre del 2018 (en adelante “el Oficio”), esta Subdireccion solicité a
“‘PROVIAS”, que aclare si respecto a “el predio” existen o no posesiones, otorgandose
para tal efecto el plazo de diez (10) dias habiles, mas el término de la distancia de un (1)
dia habil, computados a partir del dia siguiente de la notificacion del mismo, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud, siendo conveniente precisar que
. \V'el Oficio” fue notificado el 18 de setiembre de 2018.

14. Que, mediante Oficio N° 20937-2018-MTC/20.15 presentado el 03 de octubre
del 2018 (S.I. N® 36355-2018) “PROVIAS”", subsand la observacion advertida a través de
“el oficio” precitado, indicando que “el predio” esta sin ocupacién y no existe ninguna
forma de posesién.

15. Que, no obstante ello, de la revision de los documentos técnicos presentados
por “PROVIAS” y teniendo en cuenta que “el predio”, se encuentra formando parte de
otro predio de mayor extension, resulta necesario independizar dicha area de la partida
registral N° 02190329.

16. Que, en consecuencia corresponde que esta Superintendencia emita la
Resolucion administrativa que apruebe la transferencia de “el predio” a favor de
“‘PROVIAS”, de conformidad con el numeral 1) del articulo 41° del Decreto Legislativo N°
1192.



17. Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, queda obligada
a registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o edificaciones a nombre del
sector, gobierno regional o local al cual le pertenece el proyecto con la sola presentacion
de la solicitud correspondiente acompanada de la resolucién de la SBN, esto de
conformidad con el numeral 3) del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192".

18. Que, sin perjuicio de lo expuesto, se debe tener en cuenta que de acuerdo con
lo prescrito por el numeral 5) del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192” la entidad
o empresa estatal ocupante de los predios y/o edificaciones requeridos para la ejecucion
de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, tiene un plazo de treinta (30) dias habiles, contados
desde la notificacion de la resolucion de la SBN, para desocupar y entregar la posesion
de los citados inmuebles, a favor del sector, gobierno regional o gobiemo local al cual
pertenece el proyecto.

19. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de
dominio a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (un sol con 00/100), el valor unitario del
inmueble materia de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el D. Leg. N° 1192, la Quinta Disposicion
Complementaria Final y las Disposiciones Complementarias Modificatorias Ley N° 30025,
la Ley N° 29151, su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Resolucion
N° 014-2017/SBN-SG y el Informe Técnico Legal N° 970-2018/SBN-DGPE-SDDI del 12
de octubre de 2018.

. SE RESUELVE:

Articulo 1°.- APROBAR |la INDEPENDIZACION area de 3 944,39 m?, que forma
parte de un predio de mayor extension, ubicado en el distrito La Victoria, provincia de
Chiclayo, departamento de Lambayeque, inscrito a favor de la Direccion General de
Reforma Agraria y Asentamiento Rural del Ministerio de Agricultura y Pesqueria en la
Partida Registral N° 02190329 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Chiclayo
— Zona Registral N° || — Sede Chiclayo, con Registro CUS N°122134, segun la
documentacién técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente
resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD
DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO
N° 1192, del area descrito en el articulo 1°, a favor del MINISTERIO DE TRANSPORTES
Y COMUNICACIONES - PROVIAS NACIONAL para que sea destinado al Proyecto
denominado: “AUTOPISTA DEL SOL: (Trujillo — Chiclayo — Piura — Sullana)”.

Articulo 3°.- El Registro de Predios de la Oficina Registral de Chiclayo — Zona
Registral N° Il — Sede Chiclayo de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.
POIN" B8.0.2.11

>/ Subdireclora (g) de Desarrollo Inmobiliario
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