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RESOLUCION N° 828-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 12 de octubre de 2018
VISTO:

El Expediente N° 370-2018/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SANTIAGO DE CAO, representada por el sefior Alcalde
Enrique Ismael Del Campo Cisneros, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA
INTERESTATAL A FAVOR DE GOBIERNOS REGIONALES Y/O GOBIERNOS LOCALES del
predio de 22 282,84 m?, ubicado en el Lote 1 de la Manzana H1, Sector 4, del “Centro Poblado
Cartavio — Habilitacion Urbana”, distrito de Santiago de Cao, provincia de Ascope y departamento
de La Libertad, inscrito a favor del Estado en la Partida Registral N° 11065190 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Trujillo de la Zona Registral N* V - Sede Trujillo y con CUS N°
119308, en adelante “el predio”; vy,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante "SBN"), en
virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales
(en adelante la “Ley") y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante el “Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor,
adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de
adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar
. dichos actos respecto de los bienes cuya administracion estd a su cargo, y tiene como finalidad

\\Iograr el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

/ 2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la "SBN", aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante el "ROF"), la Subdireccion de Desarrolio
Inmobiliario (en adelante la “SDDI") es el drgano competente en primera instancia, para programar,

aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes

estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante Oficio N° 106-2018-MDSC/ALC, presentado el 2 de mayo de 2018
(S.I. N° 15888-2018), la Municipalidad Distrital de Santiago de Cao, representada por el sefior
Alcalde, Enrique Ismael Del Campo Cisneros (en adelante la “Municipalidad”), solicitd la
transferencia predial interestatal a titulo gratuito de “el predio”, con la finalidad de ejecutar un
Proyecto de Vivienda (foja 1). Para tal efecto, presenté entre otros: 1) copa simple del Documento
Nacional de Identidad del sefior Enrique Ismael del Campo Cisneros (fojas 2); 2) Copia simple de
la credencial otorgada por el Jurado Electoral Especial de Pacasmayo en favor del sefior Enrique
Ismael Del Campo Cisneros (fojas 3), 3) Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios
(fojas 4); 4) Partida Registral N° 11065190 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Trujillo
(fojas 5-7); y, 5) Acuerdo de Concejo N° 004-2018-SE-MDSC del 20 de abril de 2018, mediante la
cual la “Municipalidad” acuerda aprobar la solicitud de transferencia de “el predio” ante esta
Superintendencia (fojas 8-10).

4. Que, mediante Oficio N° 173-2018-MDSC/ALC, presentado el 31 de mayo del 2018
(S.l. N° 20087-2018) (fojas 11), la “Municipalidad” adiciond los siguientes documentos: 1) memoria
descriptiva y planos del Titulo Archivado del Lote N°01 de la Manzana H-1, Sector 4 del “Centro
Poblado Cartavio” (fojas 12-28); 2) memoria descriptiva (fojas 29-30); 3) plano de localizacién y
ubicacion (fojas 31); y 4) plano perimétrico matriz (fojas 32).



5. Que, efectuado el diagndstico técnico (en gabinete), se emitié el Informe Preliminar
N°® 582-2018/SBN-DGPE-SDDI del 11 de julio de 2018; concluyendo que “el predio™: 1) se
encuentra inscrito a favor del Estado Peruano en la Partida Registral N° 11065190 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Trujillo, el cual fue materia de desafectacion de su condicién de
dominio publico (recreacién publica) a dominio privado, para fines de uso vivienda (Asiento
BO0001); 2) cuenta con Zonificacion “RDM-4", que tiene los usos permitidos y compatibles de
“Residencia Unifamiliar/Multifamiliar”; 3) viene siendo ocupado por diversa vegetacion (arboles y/o
cultivos); y, 4) es atravesado por una linea de alta tensién, correspondiente a la concesion definitiva
de transmisién denominada “L.T. S.E. Santiago de Cao - S.E. Casagrande 1 (L-3340)", que tiene
como titular a la “Empresa de Energia Hidroeléctrica Andina — Hidrandina” (fojas 33-34).

6. Que, mediante el Oficio N° 1415-2018/SBN-DGPE-SDDI del 21 de junio de 2018
(fojas 36), se solicité a la “Municipalidad” que presente el Programa o Proyecto de Desarrollo o
Inversion con los respectivos planes y estudios técnico-legales para su ejecucion, establecidos de
conformidad con sus respectivas competencias, que contenga: denominacién, descripcién,
finalidad, objetivo, alcances del programa o proyecto, indicacion del financiamiento, asi como
cronograma de la ejecucion de la obra, estableciendo el plazo para su conclusion, o el Plan
Conceptual o Idea del Proyecto, conteniendo: alcance, cronograma preliminar, presupuesto
estimado y nimero aproximado de beneficiaros, debidamente visado aprobado por el area
competente de la entidad solicitante; asimismo, indique si la ejecucién del programa o proyecto de
desarrollo o inversion serd por cuenta propia o de terceros; otorgandole el plazo de diez (10) dias
habiles mas dos (2) dias habiles por el término de la distancia, bajo apercibimiento de declarar
inadmisible su solicitud.

7. Que, mediante los Oficio N° 235 y 242-2018-MDSC/ALC, presentados el 13 y 16 de
julio de 2018 (S.I. N°® 26079-2018 y S.I. N° 26214-2018, respectivamente) (fojas 39-54), la
“Municipalidad”, dentro del plazo otorgado, cumplié con presentar los documentos siguientes: 1)
Idea del Proyecto (Plan Conceptual) del Programa Municipal (PROMUVI) denominado:
Habilitacion Urbana con Construccion Simultanea “Residencial Las Palmeras de Cartavio”
(fojas 40-51); y, 2) Acuerdo de Concejo N° 060-2018-MPA emitido por la Municipalidad Provincial
de Ascope el 13 de julio de 2018, mediante el cual la se acuerda aprobar la delegacién de
facultades a favor de la “Municipalidad” para que disefie y promueva la ejecucion del citado
proyecto en el marco de los programas municipales de vivienda para la familias de bajos
recursos, conforme a lo establecido en el numeral 2.2 del inciso 2 del articulo 79° de la Ley N°
27972, “Ley Organica de Municipalidades” (fojas 55-56).

8. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo
62° del "Reglamento”, segln el cual, la transferencia de predios estatales es la traslaciéon de
dominio a titulo gratuito u oneroso de predios del dominio privado estatal, que se realiza entre las
entidades conformantes del Sistema, el cual ha sido desarrollado por la Directiva N° 005-
2013/SBN, denominada “Procedimientos para la Aprobacién de la Transferencia Interestatal de
Predios del Estado (en adelante la “Directiva”). Que, en aplicacion de la citada “Directiva”’, se ha
efectuado la calificacion integral de los documentos presentados; verificandose que “el predio”
constituye un bien de dominio privado del Estado, habiendo la “Municipalidad” cumplido con
presentar los requisitos formales exigidos en el articulo VII de la “Directiva” (fojas 57-58), razén por
la cual mediante el Informe Brigada N° 833-2018/SBN-DGPE-SDDI del 6 de agosto de 2018, se
admiti6 a tramite la solicitud de transferencia a titulo gratuito de “el predio”.

9. Que, es conveniente precisar que el numeral 7.2 de la “Directiva” sefiala que: “con la
informacion proporcionada por el administrado, previa inspeccién técnica, de ser necesaria, la
SDDI procedera a verificar que el terreno solicitado sea efectivamente de libre disponibilidad,
debiendo tener en cuenta para tal efecto la condicion juridica del predio y su no inclusion dentro
de un régimen legal especial para la administracion o disposicion del mismo”.

10. Que, el 10 de agosto de 2018, profesionales de esta Subdireccion efectuaron la
inspeccion técnica de “el predio”, quedando registrada en la Ficha Técnica N' 0173-2018/SBN-
DGPE-SDDI del 21 de agosto de 2018; verificandose entre otros, que en el mismo existen cultivos
de maiz, alfalfa y tubérculos, con canales de riego en uso, tres modulos de tipo vivienda de un
nivel con muros de ladrillo y techo de material ligero, sobre una extension de 150 m?. Cabe precisar
que representantes de la “Municipalidad” estuvieron presentes durante la inspeccién técnica y
manifestaron que los ocupantes habrian ingresado con permiso de las anteriores gestiones
municipales; sin embargo, desocuparian el terreno cuando la actual gestion lo solicitara (fojas 60-
63).
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11. Que, habiéndose determinado que “el predio” se encuentra inscrito a favor del
Estado, es un bien de dominio privado y se encuentra de libre disponibilidad, se debe continuar
con la calificacion sustantiva de la presente solicitud, correspondiendo ahora pronunciarse por el
aspecto de fondo del presente procedimiento administrativo, conforme se detalla a continuacion:

11.1 Respecto a la expresion concreta del pedido
La “Municipalidad” solicito la transferencia de “el predio”, con la finalidad de
—— ejecutar el Proyecto denominado: Habilitacion Urbana con Construccién
B Simultanea “Residencial Las Palmeras de Cartavio”.

11.2 Respecto del Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

La “Municipalidad” presenté el Certificado de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios, emitido por el Jefe de Unidad de Urbanismo y Catastro de la
Municipalidad Distrital de Santiago de Cao, Rafael Gutiérrez Campos el 23 de
abril de 2018, en la cual se establece que “el predio” cuenta con zonificacion:
‘RDM-4", cuyo uso permitido y compatible es “Residencial
Unifamiliar/Multifamiliar”. En ese sentido, la zonificacién que tiene “el predio” es
compatible con el uso que le pretende dar la “Municipalidad” para la ejecucion
del citado proyecto.

11.3 Respecto del Plan Conceptual del Programa Municipal de Vivienda
(PROMUVI) denominado: “Habilitacion Urbana con Construccion
Simultanea “Residencial Las Palmeras de Cartavio” (entiéndase en
adelante “el Proyecto”)

a) Alcances:
Se pretende promover y ejecutar obras de viviendas para personas de bajos
recursos econdmicos, en conjunto con el Estado, a través del “Programa Mi
Vivienda”, orientados a la construccion de viviendas econémicas.

“El Proyecto” se ejecutara mediante obras de habilitacion urbana y de
edificacion con 224 lotes, donde 223 son para vivienda y 1 para fines de
uso recreativo.

b) Cronograma Preliminar:
En el caso concreto, la “Municipalidad” sefiala que la edificacion de una (1)
vivienda de interés social que forma parte del “Proyecto”, se ejecutara
aproximadamente en un plazo no mayor de 7 meses, incluyendo en dicho
plazo distintas labores relacionadas con movimiento de tierras, concreto
simple, concreto armado, muro, vigas, pisos, redes de agua y desague,
instalaciones eléctricas, entre otros.

c) Presupuesto estimado:
La “Municipalidad” sefala que el presupuesto estimado para la ejecucidn

del “Proyecto” sera S/. 10 035 001,00 (Diez millones treinta y cinco mil uno
con 00/100 Soles).



d)

e)

9)

Numero aproximado de Beneficiarios:
La “Municipalidad” estima un nimero aproximado de 669 beneficiarios.

Indicacién si la ejecucion del Programa o Proyecto de desarrollo o
inversion sera por cuenta propia o por terceros:

La “Municipalidad” sefiala que el financiamiento, desarrollo y ejecucion del
proyecto estara a cargo de una empresa privada mas el bono del Techo
Propio tramitado del "Fondo Mi Vivienda".

Visacion:

El Plan Conceptual del “Proyecto” se encuentra debidamente visado por el
Ingeniero Civil Luis E. Japay Valenzuela, en calidad de Jefe de la Unidad
de Obras Publicas de la “Municipalidad”.

Acuerdo de Concejo:

La "Municipalidad" cumplié con presentar el Acuerdo de Concejo N° 004-
2018-SE-MDSC del 20 de abril de 2018, mediante la cual se acuerda
aprobar la solicitud de transferencia de “el predio” ante esta
Superintendencia (fojas 8-10); la misma que fue ratificada mediante el
Acuerdo de Concejo N° 060-2018-MPA emitido por la Municipalidad
Provincial de Ascope el 13 de julio de 2018, mediante el cual acuerda
aprobar la delegacion de facultades a favor de la “Municipalidad” para que
disefie y promueva la ejecucién del Programa Municipal de Vivienda
(PROMUVI) denominado: “Habilitacion Urbana con Construcciéon
Simultanea “Residencial Las Palmeras de Cartavio”, en el marco de los
programas municipales de vivienda para la familias de bajos recursos,
conforme a lo establecido en el numeral 2.2 del inciso 2 del articulo 79° de
la Ley N° 27972, “Ley Organica de Municipalidades” (fojas 55-56).

12. Que, el articulo 65° del “Reglamento”, establece que la solicitud para la transferencia
entre entidades debera ser presentada ante la entidad propietaria del bien, el Gobierno Regional

o la SBN, segun sea el caso; indicando el uso que se otorgara al predio, y ademas el programa de

~~ desarrolio o inversién acreditando los respectivos planes y esludios técnico - legales para la
1?4 \‘\-\\ ejecucion del programa correspondiente; el que podra realizarse por cuenta propia o de

13. Que, habiendo sefialado la “Municipalidad” que la ejecucién del “Proyecto” estara a
* cargo de terceros, debera establecerse en la resolucién lo dispuesto en el quinto parrafo del
numeral 7.5 de la "Directiva”, el cual sefiala que en estos casos es obligacién de la entidad
adquirente presentar, bajo sancién de reversion en caso de incumplimiento, en el plazo maximo
de dos (2) afios contados desde la notificacion de la resolucion, el contrato de adjudicacion o
concesion, debidamente inscrito en la partida registral respectiva; debiendo el contrato contener
como minimo las obligaciones concordantes con la finalidad para la cual fue transferido el predio,
asi como las clausulas de garantia para dicho cumplimiento, las causales de resolucion, las
penalidades y la entidad responsable de verificar el cumplimiento.

14. Que, el segundo parrafo y siguientes del numeral 7.5 de la “Directiva”, establece los
parametros del contenido de la resolucién que aprueba la transferencia, como en el caso de autos,
segun el cual: “La resolucién debera contener necesariamente las condiciones especificas de la
transferencia, de acuerdo al tipo de transferencia a efectuarse, la finalidad para la cual es otorgado
el predio, asi como el plazo de ejecucién del proyecto, bajo sancion de reversiéon en caso de
incumplimiento”.

15. Que, en virtud de lo expuesto en el considerando precedente, corresponde
establecer los referidos parametros de la presente resolucion, sobre la base del Plan Conceptual
presentado, conforme se detalla a continuacién:

15.1Condiciones especificas:
La "Municipalidad" ha solicitado la transferencia interestatal a titulo gratuito de “el
predio” para la ejecucion del “Proyecto”, a fin de concretarlo mediante obras de
habilitacién urbana y de edificacion de viviendas.
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15.2Finalidad:

“El predio” sera destinado Unicamente para la ejecucién del “Proyecto”, a través del
cual se tiene planeado edificar aproximadamente 223 viviendas, habilitando el
espacio de manera ordenada, contando con adecuadas condiciones de
transitabilidad vehicular y peatonal.

15.3Plazo de ejecucion:
En el caso concreto, la “Municipalidad” no ha presentado un Programa o Proyecto
de desarrollo o inversién, toda vez que se acogid a la presentacion del Plan
Conceptual o Idea de Proyecto; por lo que si bien es cierto, no es posible
establecer un plazo de ejecucion del proyecto, si es posible establecer como
\ obligacion que la citada Municipalidad, bajo sancion de reversion, presente
en el plazo de dos (2) afos, contados desde la notificacion de la presente
, resolucion, el Programa o Proyecto de desarrollo o inversion con los
2 ) respectivos planes y estudios técnico - legales para su ejecucion, de
VA conformidad con lo dispuesto por el numeral 7.5 del articulo VII de la “Directiva”.

16. Que, mediante Oficio N° 2117-2018/SBN-DGPE-SDDI del 5 de septiembre del 2018

(fojas 71), teniendo en cuenta el diagnostico técnico en gabinete e inspeccidn técnica; se comunico

a la "Municipalidad que: 1) por “el predio” atraviesa una linea de alta tensién correspondiente a la

e concesion definitiva de transmision denominada “L.T. S.E. Santiago de Cao — Casagrande 1 (L-

= B A/ 3340)"y que tiene como titular a la Empresa de Energia Hidroeléctrica Andina — HIDRANDINA, vy,

Si= Ng VJ se verificd ocupacién de acuerdo a lo sefialado en el décimo considerando de la presente

, {fesolucidn; por lo que a fin de continuar con el presente procedimiento, se solicité manifestar su

tonsentimiento expreso en el plazo de diez (10) dias habiles, mas el término de la distancia de un
/(1) dia habil, computados a partir del dia siguiente de la notificacién del citado “Oficio”.

17. Que, en atencion a ello, mediante Oficio N° 302-2018-MDSC/ALC del 13 de
septiembre del 2018 (S.1. N° 33797-2018), la “Municipalidad” manifiesta su consentimiento expreso
con respecto a las implicancias mencionadas en el considerando precedente, por lo que solicita
continuar con el procedimiento de transferencia interestatal de “el predio”.

18. Que, de la revision del Sistema Integrado Documentario se advierte que no hay
ningin procedimiento administrativo referido a algun acto de administracion que involucre “el
predio”; y, de la revision de los aplicativos “SINABIP" y "Procesos Judiciales” con los cuales cuenta
esta Superintendencia, se advierte que sobre el mismo no recae proceso judicial alguno.

19. Que, el articulo 68° del “Reglamento” sefiala que la resolucion aprobatoria de la
transferencia entre entidades publicas tiene mérito suficiente para su inscripcion en los Registros
Publicos.

20. Que, solo para efectos registrales a pesar de tratarse de una transferencia de dominio
en el Estado a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (uno con 00/100 soles), el valor unitario del predio
materia de transferencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento aprobado por
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N°® 005-2013/SBN, la
Resolucidén N° 014-2017/SBN-SG; vy, el Informe Técnico Legal N° 975-2018/SBN-DGPE-SDDI del
12 de octubre de 2018;



SE RESUELVE:

PRIMERO.- APROBAR la TRANSFERENCIA INTERESTATAL A FAVOR DE GOBIERNOS
REGIONALES Y/O GOBIERNOS LOCALES del predio de 22 282,84 m?, ubicado en el Lote 1 de
la Manzana H1, Sector 4, del “Centro Poblado Cartavio - Habilitacion Urbana”, distrito de Santiago
de Cao, provincia de Ascope y departamento de La Libertad, inscrito a favor del Estado en la
Partida Registral N° 11065190 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Trujillo de la Zona
Registral N° V - Sede Trujillo y con CUS N° 119308; a favor de la MUNICIPALIDAD DISTRITAL
‘\\ DE SANTIAGO DE CAO, para la ejecucion del Programa Municipal de Vivienda (PROMUVI)
O \\denominado: “Habilitacién Urbana con Construccién Simultanea “Residencial Las
& ||Palmeras de Cartavio”; bajo sancion de reversion a favor del Estado en caso de incumplimiento,
// de conformidad con lo establecido en el articulo 69° del Reglamento de la Ley N° 29151.

A
4 SEGUNDO.- DISPONER que la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SANTIAGO DE CAO tiene el
plazo de dos (2) afios, contados desde la notificacion de la presente resolucion, bajo sancion de
reversion, para presentar el Programa o Proyecto de Desarrollo o Inversion con los respectivos
planes y estudios técnico - legales para su ejecucion, de conformidad con lo expuesto en el
numeral 15.3 del décimo quinto considerando de la presente resolucion.

TERCERO.- DISPONER que la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SANTIAGO DE CAO tiene el
plazo de dos (2) afios, contados desde la notificacién de la presente resolucion, bajo sancion de
reversion, para presentar el el contrato de adjudicacién o concesion, debidamente inscrito en la
partida registral respectiva, precisando que el contrato debera contener como minimo las
obligaciones concordantes con la finalidad para la cual fue transferido el predio, asi como las
clausulas de garantia para dicho cumplimiento, las causales de resolucion, las penalidades y la
entidad responsable de verificar el cumplimiento, de conformidad con lo expuesto en el décimo
tercer considerando de la presente resolucion.

CUARTO.- DISPONER la inscripcion de la presente resolucion en el Registro de Predios de la
Oficina Registral de Trujillo de la Zona Registral N° V — Sede Trujillo de la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos.

Registrese y comuniquese.-

MPPFireac-jecc
POIN® 8.0.2.11

ABGG. MARIA DEL PILAR PINEDA FLORES
ubdirectora (e) de Desarroll hﬁnﬁtﬂrﬁ:
SUPERINTENU-EI!CIANMJCNM DE BIENESESTATN_ES



