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DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 813-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 10 de octubre de 2018
VISTO:

El Expediente N° 435-2017/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la empresa
JINZHAO MINING PERU S.A., debidamente representada por su Gerente General Sun Fubao,
mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de los predios de 810 000,00 m? y 2 275 000,00
m?, que forman parte de los predios de mayor extension ubicados en el distrito de Acari, provincia
de Caraveli y departamento de Arequipa, inscritos en la Partidas Registrales N™ 12012352 y
12015322 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Camana de la Zona Registral N° XII-
Sede Arequipa y con CUS N™ 79371 y N° 90737; en adelante, “el predio 1"y “el predio 2"; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante "SBN"), en virtud de
lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales (en
_adelante la “Ley") y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante el “Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor,
adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de
adquisicion, disposicion, administracidon y supervisién de los bienes estatales, como de ejecutar
dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad
lograr el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N°® 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante “SDDI") es el organo competente en primera instancia, para programar,
pprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante el escrito presentado el 30 de mayo de 2017 (S.I. N° 16976-2017), la
empresa Jinzhao Mining Pert S.A. (en adelante “JINZHAQ"), solicité la venta directa de “el predio
1"y “el predio 2", en aplicacion del literal b) del articulo 77° del “Reglamento”, a efectos de ejecutar
el proyecto denominado: “Proyecto de Hierro Pampa de Pongo” que fuera declarado interés
Nacional mediante la Resolucién Ministerial N° 308-2011-MEM/DM del 6 de julio de 2011, y
ratificado mediante la Resolucién Ministerial N° 298-2014-MEM/DM del 25 de junio de 2014. Para
tal efecto, presentd los documentos siguientes: a) copia simple del Certificado de Vigencia de
Poder, emitido por la Superintendencia Nacional de Registros Publicos el 12 de abril de 2017 (fojas
03 a 07); b) copia simple del Carné de Extranjeria N° 000588850 del sefior Sun Fabao (fojas 08);
c¢) plano perimétrico de ubicacion y memoria descriptiva del predio de 810 000,00 m? (fojas 09 a
11); y, d) plano perimétrico de ubicacién y memoria descriptiva del predio de 2 275 000,00 m? (fojas
12 a 14).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo 74° del
“Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto de
compraventa solo bajo la modalidad de subasta publica y, excepcionalmente, por compraventa
directa. Asimismo, los supuestos de procedencia se encuentran previstos en el articulo 77° del
citado “Reglamento”, desarrollado por la “Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento
para la aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad”,
aprobada por Resolucién N° 064-2014-SBN, publicada el 11 de septiembre de 2014 (en adelante
la “Directiva”).



5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los administrados que
pretendan la venta directa de algun predio estatal, deberan acreditar el cumplimiento de alguno de
los supuestos previstos en el articulo 77° del “Reglamento”.

6. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccion evalta en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, observando que
sea propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal invocada
(calificacion formal); de conformidad con nuestro “Reglamento” y otras normas que conforman
nuestro Ordenamiento Juridico.

7. Que, evaluada la documentacion presentada, mediante el Oficio N° 245-2018/SBN-
DGPE-SDDI del 01 de febrero de 2018 (fojas 58), se requirio a “JINZHAQ", comunique a esta
Subdireccidn si continuara o no con el presente procedimiento de venta directa de “los predios”,
teniendo en cuenta que los valores obtenidos como producto de la tasacién efectuada, no contaban
con la conformidad de esta Subdireccion y ello implicaba requerir un nuevo servicio de tasacion de
acuerdo a los lineamientos establecidos en el tercer parrafo del numeral 6.8.2 de la “Directiva”;
asimismo, se comunicé que deberia considerarse que la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal (SDAPE), comunicd que “los predios” se encontraban involucrados dentro del
procedimiento de otorgamiento de derechos de Servidumbre al amparo de la Ley N° 30327; por
lo que se le otorgo el plazo de diez (10) dias habiles, mas un (1) dia habil por el término de la
distancia, computados a partir del dia siguiente de la notificacién del citado oficio, conforme a lo
establecido en el numeral 4 del articulo 141° y numeral 2 del articulo 149° del T.U.O. de la Ley N°
27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado mediante Decreto Supremo N°
006-2017-JUS (en adelante el “T.U.O.” de la Ley N° 27444").

8. Que, el precitado Oficio fue notificado el 6 de febrero de 2018; por lo que, al no obtenerse
respuesta, mediante el Oficio N° 631-2018/SBN-DGPE-SDDI del 21 de marzo de 2018,
debidamente notificado el 23 de marzo de 2018 (fojas 60), se reitero a "JINZHAQ" el requerimiento
contenido en el Oficio N° 245-2018/SBN-DGPE-SDDI, para lo cual, se le otorgo el plazo de treinta
(30) dias habiles, mas un (1) dia habil por el término de la distancia, a fin de que manifieste su
consentimiento expreso para la prosecucién del tramite, bajo apercibimiento de declararse en
abandono el procedimiento materia de la presente resolucion.

9. Que, como sefiala MORON, el abandono es “la forma de terminacion del procedimiento
administrativo que tiene lugar mediante una declaracion de la Administracion cuando, paralizado
por causas imputables al interesado, este no remueve el obstaculo dentro del plazo que la ley
sefala. El abandono del procedimiento es el medio para evitar su pendencia indefinida por la
inercia del particular, quien deberia mostrar interés en obtener su continuacion™.

10. Que, el articulo 200° del “T.U.O. de la Ley N° 27444", establece que en los procedimientos
iniciados a solicitud de parte, cuando el administrado incumpla algun tramite que le hubiera sido
requerido que produzca su paralizacién por treinta dias, la autoridad de oficio o a solicitud del
administrado declarara el abandono del procedimiento. Asimismo, de conformidad con el articulo
195° de la precitada Ley, la declaracién de abandono es una de las formas de conclusion del
procedimiento administrativo.

11. Que, en ese sentido, revisado el Sistema Integrado Documentario — SID, que se viene
suministrando progresivamente con toda la documentacion que ingresa a esta Superintendencia y
que a manera de consulta accede esta Subdireccion, se advierte que a la fecha de emision de la
presente resolucioén y habiéndose vencido en exceso el plazo otorgado, “JINZHAQO" no ha cumplido
con pronunciarse respecto a los citados oficios; por lo que, habiendo transcurrido el plazo de treinta
(30) dias conferidos, sin obtener respuesta, corresponde declarar en abandono el presente
procedimiento de venta directa; en concordancia con lo establecido en el articulo 200° del “T.U.O.
de la Ley N° 27444",

12. Que, de otro lado, corresponde a esta Subdireccion comunicar a la Subdireccién de
Supervisién para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el literal b) del
articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta Superintendencia, aprobado
mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

' MORON, Juan Carlos. Comentarios a la Ley del Procedimiento Administrativo General. Décima Edicion. Lima:
Gaceta Juridica, 2014, p. 582.
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De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA
y sus modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimientos para la
aprobacion de la Compraventa Directa por Causal de Predios de Dominio Privado del Estado de
Libre de Disponibilidad”, la Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, y los Informes Técnico Legales N° 944 y 945-
2018/SBN-DGPE-SDDI del 9 de octubre de 2018;

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar el ABANDONO del procedimiento administrativo de VENTA DIRECTA
solicitado por la empresa JINZHAO MINING PERU S.A., debidamente representada por su
Gerente General Sun Fubao, por los fundamentos expuestos en la parte considerativa de la
presente resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo, una
vez que haya quedado consentida la presente resolucion.

TERCERO.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervision, conforme a lo expuesto en el décimo
séptimo considerando de la presente resolucion.

Registrese y comuniquese.-
MPPFireac-jecc
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