SUBDIRECCION
DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0811-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 23 de noviembre de 2016

VISTO:

El Expediente N° 803-2016/SBN-SDDI, que contiene la solicitud presentada por el
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL,
representado por su apoderada Raquel Antuanet Huapaya Porras, mediante la cual solicita la
-~# Y RANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO respecto del area de

2 .51 m?, que forma parte de un predio de mayor extensién, ubicado en el distrito de Rimac,
i vnnC|a y departamento de Lima, inscrito en la partida registral N° 49029918 del Registro de
P¥edios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima y con Registro
REACUS N° 100937 en el Sistema de Informacion Nacional de Bienes Estatales (SINABIP), en

adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a lo
dn&ﬁ esto por la Ley N° 29151 Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y su

=——=PCM, que actualiza la calificacién y relacién de los organismos publicos de acuerdo alo
dispuesto por la Ley N° 29158, es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de
wVivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional
de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion,
,.dljsposmlon administracion y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos
* actos respecto de los bienes cuya administracion estd a su cargo, y tiene como finalidad
Aograr el aprovechamiento econdémico de los bienes estatales en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN),
aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de
diciembre de 2010 (en adelante “el ROF de la SBN”), la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante la “SDDI”) es el érgano competente en primera instancia, para
programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de
disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante Carta N° 193-2016-ESPS presentado el 13 de octubre de 2016 (S.I.
N° 28100-2016) el SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA a
través de su apoderada Raquel Antuanet Huapaya Porras (en adelante “SEDAPAL”) solicita
la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO de “el predio” (foja 01)



con la finalidad de ejecutar el proyecto denominado “Ampliacion y Mejoramiento de los
Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado para el Esquema de San Juan de Amancaes
y Anexos, distrito del Rimac” en aplicacién del numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto
Legislativo N° 1192, “Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de adquisicién y
expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberaciéon de
interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura” (en
adelante “Decreto Legislativo N° 1192”). Para tal efecto, presento los documentos siguientes:
a) copia simple del Certificado de Vigencia de Poder del Registro de Personas Juridicas de
Lima N° 0355224 del 4 de agosto de 2016 (fojas 2); b) copia simple del documento nacional
de identidad de Raquel Antuanet Huapaya Porras (fojas 5); ¢€) plan de saneamiento fisico
legal de las areas requeridas para la rehabilitacion de la estructura existente y construccion
de una caseta de cloracion del booster 01 del proyecto “Ampliacién y Mejoramiento de los
Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado para el Esquema de San Juan de Amancaes y
Anexos, distrito del Rimac SNIP N° 172745 suscrito por el abogado Javier Gonzales Huaman
y la ingeniera Elizabeth Milagros Alayo Peralta y suscrito por Raquel Huapaya Porras y
Cristian Rosales Alvarado (fojas 6); d) Certificado de Busqueda Catastral N° 602019676 del
Registro de Propiedad Inmueble del 3 de junio de 2016 (fojas 14); e) copia de la partida
registral N° 49029918 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona
Registral N° IX — Sede Lima (fojas 17); f) copia del titulo archivado N° 909 de abril de 1961
fojas 94); g) copia del titulo archivado N° 2173 del 25 de junio de 1956 (fojas 106); h) copia
-@8Ngs publicaciones efectuadas en el Diario Oficial EI Peruano y Diario Ojo del 10 y 14 de

mbre de 2016 (fojas 123); i) informe de inspeccion técnica (fojas 129); j) plano
@pstico N° 043-2016-SEDAPAL-ESPS de setiembre de 2016 suscrito por la ingeniera
dyafa Elizabeth Milagros Alayo Peralta (fojas 131); k) plano perimétrico de
ssd¥ggpendizacion N° 044-2016-SEDAPAL-ESPS de setiembre de 2016 suscrito por la

Ingeniera gedgrafa Elizabeth Milagros Alayo Peralta (fojas 134); 1) plano ubicacién N° 045-
2016-SEDAPAL-ESPS de setiembre de 2016 suscrito por la ingeniera gedgrafa Elizabeth

ilagros Alayo Peralta (fojas 137); m) memoria descriptiva — drea de independizacion Terreno
-~ A\- Booster 1 2016 suscrito por la ingeniera gedgrafa Elizabeth Milagros Alayo Peralta (fojas
; ﬁ 8); n) fotografias de “el predio” (fojas 141); i) copia simple de verificador catastral.

4. Que, el numeral 41.1 del articulo 41 del “Decreto Legislativo N° 1192” establece
os predios y/o edificaciones de propiedad estatal y de las empresas del Estado,
=requeridos para la ejecucién de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica,
ff"irffgrés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son transferidos a titulo
‘gratuito y autométicamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del
proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefalan y por el solo
‘mérito de la resolucién administrativa que emita la Superintendencia Nacional de Bienes
S Fstatales (SBN).

5. Que, en este orden de ideas, el procedimiento administrativo regulado en el
“Decreto Legislativo N° 1192” constituye un procedimiento automatico, en el que ha de
verificarse que el proyecto en el que se sustenta el pedido de transferencia del predio estatal,
sea de obras de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura.

6. Que, el “Decreto Legislativo N° 1192” ha sido desarrollado en la Directiva N° 004-
2015/SBN, denominada “Directiva para la Inscripcion y Transferencia de predios estatales
requeridos para la ejecucién de obras de infraestructura en el marco del Decreto
Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N° 079-2015/SBN del 14 de diciembre
de 2015 (en adelante “Directiva N° 004-2015/SBN”).

7. Que, el numeral 6.2 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que el
procedimiento de transferencia se efectia sobre la base de la informacién brindada por
el solicitante, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos
por parte de la SBN, tales como la inspeccién técnica del predio, obtencién del Certificado
de Parametros Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.



SUBDIRECCION
DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0811-2016/SBN-DGPE-SDDI

8. Que, el numeral 5.4) de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que la
informacion y documentacion que el solicitante presente y la que consigne en el plan
de saneamiento fisico y legal, adquieren la calidad de Declaracion Jurada.

9. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la
finalidad del procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN,
{RMo representante del Estado, unicamente se sustituira en lugar del titular registral a efectos
efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento
) borado por este en el respectivo Plan de Saneamiento Técnico y Legal, bajo su plena

10. Que, en el caso concreto, se verifica que la ejecucion del proyecto “Ampliacion y
Mejoramiento de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado para el Esquema de
an Juan de Amancaes y Anexos, distrito del Rimac”, ha sido declarada de necesidad
blica, de interés nacional y de gran envergadura, mediante el numeral 80 de la Quinta
74 Pisposicion Complementaria Final de la Ley N° 30025, “Ley que facilita la adquisicion,
Ow;f % propiaciéon y posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara de
emﬁ/ ecesidad publica la adquisicion o expropiacion de bienes inmuebles afectados para la
ejecucion de diversas obras de infraestructura”.

_ 11. Que, de las disposiciones legales antes descritas, se infiere que esta Subdireccion,

$|n perjuicio del Plan de Saneamiento Técnico y Legal, se encuentra habilitada para llevar a
,“¢abo una calificacion técnica y legal de las solicitudes derivadas de la aplicacién del “Decreto
_.Leglslatlvo N° 1192”; en ese sentido, como parte de la calificacion de la evaluacion técnica
“remitida se elabor6 el Informe de Brigada N° 1568-2016/SBN-DGPE-SDDI del 7 de
septiembre de 2016, con el cual se determind lo siguiente:

“...)

4.1 El Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima-SEDAPAL, solicita la transferencia en virtud del Decreto Legislativo N°
1192, de la extension de 74,51 m?, ubicado situado en la Av. Flor de Amancaes cruce con Ca. Sarmiento del distrito de Rimac,
provincia y departamento de Lima, se encuentra en ambito del predio de mayor extension inscrito en la partida registral N°
49029918 del registro de predios de la oficina registral de Lima, Zona Registral N° IX-Sede Lima, la cual se encuentra inscrita a
favor de Compafiia Urbanizadora Ciudad y Campo S.A, No obstante a ello, de acuerdo a la informacién remitida por el
administrado, el predio recae en ambito del area libre de la Habilitacion Urbana Ciudad y Campo, segun Resolucion
Suprema N° 692 de fecha 01.07.1946, Resolucion Ministerial N° 427 de fecha 12.05.1956 y Resolucion Suprema N° 4-F de
fecha 30.01.1960, esta ultima legajada en el Titulo N° 909 del 01.01.1962 donde obra el plano de dicha urbanizacion.

4.2 No cuenta con CUS, con Memorando N° 3291-2016/SBN-DGPE-SDDI del 20 de octubre de 2016, se solicit a la Subdireccion
de Registro y Catastro, la creacién de un registro CUS provisional de “el predio”

4.3 No se encontraron otras situaciones técnicas a informar.

.y



12. Que, mediante Oficio N° 2350-2016/SBN-DGPE-SDDI del 20 de octubre de 2016 se
solicité a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante la “SUNARP”)
la anotacion preventiva del inicio del procedimiento de transferencia de “el predio” a favor
“SEDAPAL”, dicha solicitud quedo registrado con el Titulo N° 2016-1912924 de la Oficina
Registral de Lima.

13. Que, en ese sentido de la revision de la documentacion presentada por “SEDAPAL”
y teniendo en cuenta la documentacion técnica remitida por dicha entidad es necesario
independizar el area de 74.51 m?, toda vez que registralmente, se encuentra comprendido
dentro del ambito del predio de mayor extension inscrito en la partida registral N° 49029918
del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima-Zona Registral IX-Sede Lima
conforme consta en la documentacion técnica remitida.

14. Que, en la informacion proporcionada por “SEDAPAL” en el plan de saneamiento
fisico legal de las areas requeridas para la rehabilitacion de la estructura existente y
construccion de una caseta de cloracion del booster 01 del proyecto “Ampliacion y
Mejoramiento de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado para el Esquema de
San Juan de Amancaes y Anexos, distrito del Rimac SNIP N° 172745 suscrito por el
abogado Javier Gonzales Huaman vy la ingeniera Elizabeth Milagros Alayo Peralta y suscrito
3Q( Raquel Huapaya Porras y Cristian Rosales Alvarado se indica que “el predio” se
entra comprendido dentro del ambito del predio de mayor extension inscrito en el Tomo
— Fojas 415 y su continuacion en la partida registral N° 49029918 del Registro de
Sl 7- de la Oficina Registral de Lima-Zona Registral IX-Sede Lima. Asimismo, se indica que

gypada la citada partida se ha verificado que este corresponde al Fundo “El Altillo”
Matriculado en el Tomo 134, Fojas 17, asiento 1 y que posteriormente en el asiento 8 fojas
23 adquiere el dominio de dicho predio la Sociedad Comparnia Urbanizadora Ciudad y Campo
ociedad Anénima quien realizé la habilitacion urbana en mérito de la Resolucion Suprema
692 del 1 de julio de 1946 y Resolucion Ministerial N° 427 del 12 de mayo de 1956 en cuya
- ' sula cuarta establece que la Companla Urbanizadora Ciudad y Campo S.A. entregara al
VY3 ﬁlado el area de 6 059.70 m? mas las areas libres que circundan estas construcciones.

V mbién, se indica que mediante Resolucion Suprema N° 4-F del 30 de enero de 1960 (titulo
\%f}% archivado N° 909 del 4 de abril de 1961, asiento 222, fojas 415 del tomo 1107) se aprobd el
plano de inscripcién de la urbanizacion Ciudad y Campo, en el Fundo “El Atillo” concordante
¢on las recepciones parciales efectuadas por las Resoluciones N° 472 del 28 de junio de
“1951 y la Resolucién Ministerial N° 427 del 12 de mayo de 1956, por lo que, “el predio” se

: "-encuentra dentro del area libre de dicha habilitaciéon urbana.

15 Que, tomando en consideracion lo antes sefalado esta Superintendencia cuenta
“on el marco normativo habilitante para transferir el dominio a titulo gratuito de un predio
estatal que ostenta la calidad de dominio publico o dominio privado del Estado, razén por la
cual, debe aprobarse la transferencia de “el predio” a favor del SERVICIO DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, con la finalidad de ejecutar el
proyecto denominado: “Ampliacion y Mejoramiento de los Sistemas de Agua Potable y
Alcantarillado para el Esquema de San Juan de Amancaes y Anexos, distrito del
Rimac”.

16. Que, en consecuencia corresponde que esta Superintendencia emita la Resolucién
administrativa que apruebe la transferencia de “el predio™ a favor del SERVICIO DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, de conformidad con el numeral 1)
del articulo 41° del Decreto Legislativo N° 1192.

17. Que, la “SUNARP” queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los
inmuebles y/o edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le pertenece
el proyecto con la sola presentacion de la solicitud correspondiente acompanada de la
resoluciéon de la SBN, esto de conformidad con el numeral 3) del articulo 41° del “Decreto
Legislativo N° 1192”.
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18. Que, sin perjuicio de lo expuesto, se debe tener en cuenta que de acuerdo con lo
prescrito por el numeral 5) del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192” la entidad o
empresa estatal ocupante de los predios y/o edificaciones requeridos para la ejecuciéon de
Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, tiene un plazo de treinta (30) dias habiles, contados desde
la notificacion de la resolucion de la SBN, para desocupar y entregar la posesion de los
citados inmuebles, a favor del sector, gobierno regional o gobierno local al cual pertenece el

19. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de
inio a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (un nuevo sol con 00/100) el valor unltarlo del
ueble materia de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el Decreto Legislativo N° 1192, “Decreto
. Legislativo que aprueba la Ley Marco de adquisicién y expropiacion de inmuebles,

‘géclara de necesndad publica la adquisicién o expropiacion de bienes inmuebles afectados
para la ejecucion de diversas obras de infraestructura”, la Ley N° 29151, “Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales”, su Reglamento aprobado mediante el Decreto

% Supremo N° 007-2008- VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016 2010-

}‘_*;201 6.
" SE RESUELVE:

Articulo 1°.- APROBAR la INDEPENDIZACION del area de 74.51 m2, que forma
parte de un predio de mayor extension, ubicado en el distrito de Rimac, provincia y
departamento de Lima, inscrito en la partida registral N° 49029918 del Registro de Predios de
la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima y con Registro CUS N°
100937 en el Sistema de Informacidon Nacional de Bienes Estatales (SINABIP) segun la
documentaciéon técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente
Resolucién.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO del area descrita en el articulo 1° de la presente resolucién a favor del SERVICIO
DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL.



Articulo 3°.- El SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA -

SEDAPAL debera destinar el area descrita en el articulo 1° de la presente resolucion a la

- ecucion del proyecto: “AMPLIACION Y MEJORAMIENTO DE LOS SISTEMAS DE AGUA
PTS%XABLE Y ALCANTARILLADO PARA EL ESQUEMA DE SAN JUAN DE AMANCAES Y

4 - La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los
istros Publlcos Zona Registral N° IX - Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la




