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SUPERINTENDENCIA .
NAGIONAL DE S CON
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 762-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 26 de septiembre de 2018
VISTO;

El Expediente N° 021-2013/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el
sefior TEOFILO FLORES DOMINGUEZ, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA
de un predio de 329,25 m2, ubicado en el Lote 20, Mz W-4, Urbanizacién Pro - Cuarto
Sector - Primera Etapa, distrito de Los Olivos, provincia y departamento de Lima, inscrito
a favor del Estado en la Partida Registral N° 11873142 del Registro de Predios de la
I Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX —Sede Lima; con CUS N° 40504, en

&/ adelante, “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud
de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N°
29151, publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”); Reglamento de la
Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus
modificatorias (en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito
al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de
adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, asi como
de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y
tiene como finalidad buscar el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en
armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccién de
Desarrollo Inmobiliario es el 6rgano competente, en primera instancia, para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de
los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

‘ 3 Que, mediante escritos presentados el 9 de mayo, 23 de julio y 26 de
g1} octubre de 2012 (S.I. N° 07579, N° 11753 y N° 17503-2012), Tedfilo Flores Dominguez
5,/ (en adelante “el administrado”), solicité la venta directa establecida en el literal c) del
articulo 77° de “el Reglamento” de “el predio”. Para tal efecto, adjunto, entre otros, la
siguiente documentacion: a) Documento Nacional de Identidad de “el administrado” (fojas
04); b) recibos N° 010015831-2011 y N° 010012167-2012 cancelados el 27 de mayo de
2011 y 04 de abril de 2012 emitidos por la Municipalidad Distrital de Los Olivos
correspondientes al Impuesto Predial del 2011 y 2012 (fojas 17 y 20); ¢) constatacion
Policial, del 28 de julio de 2008 emitido por la Comisaria de Pro (fojas 41); d) constancia
de registro de contribuyente N° 0029-2012/MDLO/GR-SGATF, del 10 de mayo de 2012
emitida por la Sub Gerencia de Administracion Tributaria y Fiscalizacion de la
Municipalidad Distrital de Los Olivos (fojas 55); y, €) Resolucion Subgerencial N° 02821-
2012/MDLO/GR/SGATF del 9 de mayo de 2012 (fojas 56).




4, Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en
el articulo 74° del “Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa s6lo bajo la modalidad de subasta publica vy,
excepcionalmente, por compraventa directa. Siendo que los supuestos de procedencia
se encuentran previstos en el articulo 77° del citado “Reglamento”. Asimismo, ha sido
tramitado con la Directiva N° 003-2011/SBN derogado por la Directiva N° 006-2014/SBN,
que regula “Los procedimientos para la aprobacion de la venta directa de predios de
dominio privado estatal de libre disponibilidad”, aprobada por la Resolucion N° 064-
2014/SBN del 5 de septiembre de 2014 y publicada en el diario Oficial “El Peruano” el 11
de septiembre de 2014 (en adelante “la Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, en el marco de lo dispuesto en el Gltimo parrafo de la Segunda
Disposicion Transitoria de “la Directiva N° 006-2014/SBN”, la referida norma es de
aplicacion inmediata a los procedimientos en tramite, como en el caso de autos; por lo
que, se ha procedid a reevaluar la solicitud de venta directa presentada por “el
administrado”.

6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N° 006-
2014/SBN” se establece que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la
solicitud) constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual
no es un acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligaciéon imperativa que
emana de una norma de orden publico. Dicha disposicion legal sefala que: “Recibida la
solicitud, la entidad publica a través de la unidad operativa encargada de sustentar el
tramite, procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario requerira
al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a
partir del dia siguiente de su notificacion, efectle la aclaracion, precision o reformulacion
de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse
inadmisible la solicitud...”.

7. Que, el articulo numeral 1) del 3° de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General, establece como uno de los requisitos de validez
de los actos administrativos la competencia, entendida como aquella facultad atribuida a
la administracion que la habilita para realizar un actuacion administrativa.

8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de
ingreso, esta Subdireccidon evalta en primer orden, la titularidad; en segundo orden, la
libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales (calificacion formal);
de conformidad con nuestro “Reglamento” y “la Directiva N° 006-2014/SBN” y otras
normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

9. Que, como parte de la etapa de calificacion se elaboro el Informe
Preliminar N° 441-2018/SBN-DGPE-SDDI del 11 de mayo de 2018 (fojas 91 a 92) se
concluy6 respecto de “el predio” lo siguiente: i) el Estado ejerce la titularidad conforme
consta en la Partida Registral N® 11873142 de la Oficina Registral de Lima de la Zona
Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 45504; ii) es un aporte reglamentario
(Asistencia Sanitaria), considerado por su naturaleza un bien de dominio pulblico de
caracter inalineable e imprescriptible conforme se establece en el articulo 73° de la
Constitucion Politica del Peru' concordado con el literal a) del numeral 2.2 del articulo 2°
de “el Reglamento”, afectado en uso a favor del Ministerio de Salud mediante Resolucion
N° 939-2014/SBN-DGPE-SDAPE del 26 de diciembre de 2014; vy, iii) de la consulta al
aplicativo de procesos judiciales de esta Superintendencia se ha observado un proceso
judicial de Desalojo concluido en el cual “el administrado” entregé voluntariamente “el
predio”.

10. Que, en virtud de lo expuesto en el considerando que antecede, ha
quedado demostrado que “el predio” es un bien de dominio publico, afectado en uso a
favor del Ministerio de Salud, por lo que no puede ser objeto de acto de disposicion alguno
por parte de esta Superintendencia por no ser de libre disponibilidad, razon suficiente
para determinar la improcedencia de la solicitud de venta, de conformidad con lo
establecido en el numeral 6.5.3) de la Directiva N° 006-2014/SBN.
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i Que, asimismo corresponde poner en conocimiento de la Subdireccion de
Supervision y de la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal, para que
proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46° y 44° del
Reglamento de Organizacién y Funciones de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA y sus moadificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la
Directiva N° 006-2014/SBN, Informe Técnico Legal N°401-2018/SBN-DGPE-SDDI del 4
de junio de 2018.

SE RESUELVE:
Articulo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
el TEOFILO FLORES DOMINGUEZ, por los fundamentos expuestos en la parte

considerativa de la presente resolucién; y dar por concluido el procedimiento.

Articulo 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.
P.0.18.0.1.8
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& MARIA DEL PILAR PINEDA FLORES
thdirectora (e) de Desarrollo Inmobiliario







