SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 747-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 23 de noviembre de 2017

VISTO:

W El Expediente N° 706-2016/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
+ | GREGORIA OLINDA YZQUIERDO PASTOR, mediante la cual peticiona la VENTA
' |£/ DIRECTA del area de 2000,00 m?, ubicado en la Manzana 136 Lote 1, Urbanizacién Las
Flores, distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de Lima, inscrito en
la Partida Registral N° 43203037 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima
de la Zona Registral N° IX - Sede Lima, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:
s =
P WY 1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"), en
4y Y | virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
\x3 | 3)‘2 | Estatales (en adelante la “Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
b “_‘f" N® 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es un
St 27 Organismo Puoblico Ejecutor, adscrite al Ministerio de Vivienda, Construccién y

Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracién
y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion estd a su cargo, y fiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
CHYalcaUiOn Y rulclones de id ODIN, dpiouduu pol edi el SUpIieniy IN° Uio-4u 1u-
' VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Subdireccion
de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI") es el érgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicidn de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante solicitud del 24 de agosto de 2016 (S.I. N° 22794-2016) y solicitud
del 10 de octubre de 2016 (S.I.N° 27637-2016), Gregoria Olinda Yzquierdo Pastor (en
adelante "la administrada”) solicitd la venta directa de “el predio” por la causal c) del
articulo 77° de “el Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto, adjunté la siguiente
documentacion: 1) copia simple de Documento mediante solicitud del 24 de agosto de
2016 (S.I. N° 22794-2018), Gregoria Olinda Yzquierdo Pastor (en adelante ‘ia
administrada"), solicita la venta directa de “el predio” por la causal c) del articulo 77° de
‘el Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto, adjuntd la siguiente documentacidn: 1) copia
simple de Documento Nacional de Identidad (fojas 02); 2) copia simple de la Partida
Registral N* 43203037 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona
Registral N° IX - Sede Lima (fojas 03}, 3) copia simple de Titulo Archivado N° 18238 del



15 de setiembre de 1986 (fojas 10); 4) copia simple de Memoria Descriptiva del 19 de
enero de 2012 (fojas 30); y, 5} copia simple de Plano Perimétrico P-P de “el predio” de
julio de 2001 (fojas 35). Nacional de Identidad (fojas 02); 2) copia simple de la Partida
Registral N° 43203037 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona
Registral N° IX - Sede Lima (fojas 03), 3) copia simple de Titulo Archivado N° 18238 del
15 de setiembre de 1986 (fojas 10); 4) copia simple de Memoria Descriptiva del 19 de
enero de 2012 (fojas 30); y, 5) copia simple de Plano Perimétrico P-P de “el predio” de
julio de 2001 (fojas 35).

4. Que, el presente procedimiento administralivo se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segin el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa solo bajo la modalidad de subasta pablica vy,
excepcionalmente, por compraventa direcla. Asimismo, los supuestos de compraventa
directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y desarrollados por
la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la aprobacion de la
venta directa de predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad”, aprobada
mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el
cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamenta”.

6. Que, el numeral 6.1) de “la Directiva N° 006-2014/SBN" regula las etapas del

| procedimiento de venta directa, entre las cuales se encuentra, la evaluacion formal de la

solicitud, entendida como aquella en la que esta Subdireccidn, en tanto es unidad

/ organica competente, procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser

necesario, requerira al administrado para que, dentro del término de quince (15) dias
habiles, computados a partir del dia siguiente de su notificacién, efectué la aclaracion,
precisién o reformulacién de su pedido o complemente la documentacion, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible |a solicitud, de conformidad con el numeral 6.3)
de "la Directiva N® 006-2014/SBN",

7. Que, el numeral b.2) de ‘ia Directiva N* UUb-2014/SBN  preve que 1a admision a
trémite de venta directa de un predio estatal solo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

8. Que, ental sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccion evaiua, en primer iugar, si el predio objeto de compraventa es de propiedad
del Estado, representado por esta Superintendencia, y si dicho bien es de libre
UISPOTHbkNUAaY, pdrd degu proceuel d 1d Cdilitduion 10imds de cdla Jno ue i0s
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Directiva 006 2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento juridico.

9, Que, como parte de la etapa de calificacidon formal se elabord el Informe de
Brigada N°® 1472-2016/SBN-DGPE-SDDI del 14 de octubre de 2016 (fojas 44), mediante
el cual se realizd la evaluacion de la documentacién técnica de “el predio”
determinandose entre otros lo siguiente: que la documentacidn grafica suministrada por
"la administrada” contiene deficiencias que no permite determinar su ubicacion exacta e
inequivoca.

10. Que, esta Subdireccidén realizd la calificacion formal de la documentacion
presentada por “la administrada”; requiriéndole mediante Oficio N* 3033-2016/SBN-
DGPE-SDDI del 15 de diciembre del 2016 (en adelante “el Oficio”) (fojas 54), que
subsane dos observaciones i) plano perimétrico del predio en sistema de coordenadas
UTM, Datum PSAD 36 0 WGS 84 a escala 1/100, 1/200, 1/500, 1/1000 con indicacion del
area, linderos, angulos y medidas perimétricas, autorizado por ingeniero civil o arquitecto
colegiado, debiendo utilizar escala apropiada que permita visualizar la informacion
contenida en el plano; ii} plano de ubicacién del predio en escala 1/1000 o 1/1500; v, iii)

2.
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memoria descriptiva del predio (con los nombres de los colindantes, de ser posible)
autorizade por ingeniero o arquitecto colegiado.

11. Que, de la revision de “el Oficio” se advierte que en éste se cita erroneamente

Ay L que “el predio” solicitado en venta tiene un area de 88 771,22 m? y se encuentra ubicado

{= ' en el distrito de Santa Rosa, provincia y departamento de Lima”, debiendo ser lo correcto

4 | que — segin sefala “la administrada” — tiene un area de 2000,00 m? y se encuentra
’] ubicade en la Manzana 136 Lote 1, Urbanizaciéon Las Flores, distrito de San Juan de
Lurigancho, provincia y departamento de Lima". En ese sentido, se emitieron los Oficios

Nros: 2543 y 2544-2017/SBN-DGPE-SDDI del 25 de septiembre de 2017 (en adelante

“los Oficios"), mediante los cuales se corrigid el error material’ precitado contenido en “el

Oficio”, asimismo, se otorgé un plazo de quince (15) dias habiles mas el término de la
distancia de un (1) dia habil para subsanar las observaciones contenidas en este ultimo,

. de conformidad en virtud del numeral 6.3 del articulo VI de “la Directiva” concordado con
%R _ el inciso 135.12 del articulo 135° del Decreto Supremo N° 006-2017-JUS publicado el 20
| de marzo de 2017, que aprueba el Texto Unico Ordenade de la Ley N* 27444, Ley del

[l Wy .
= a-ﬁl‘f; | | Procedimiento Administrativo General (en adelante el “TUQ de fa Ley N° 27444").
\ ol |

12. Que. es conveniente orecisar aue “los Oficios” fueron recepcionados el 26 de

sepliembre de 2016, en los domicilios procesales senalados por “la administrada”, sito:

Jr. Miroquesada N°569, Interier 104 y Jr. Mirogquesada N°569, Interior 04 - Cercado de

Lima, los cuales fueron recibidos por la Abogada Mirtha Mondragan Guevara, conforme

Y consta en su cargo de recepcion, en tal sentido, el plazo para subsanar las observaciones
w4 advertidas vencio el 10 de enero de 2017.

o il T;'n
1is "jH\Q;I 13 One en virtid de In exnuestn v conforme ronsta de la hiiraneda en el Sistema
{_J ‘é‘yfi Integrado Documentario-SID (fojas 60), “la administrada”, hasta |a emisidn de la presente
S resclucion, no ha cumplido con presentar documento alguno, por o gue correspande

hacer efectivo el apercibimiento contenido en "el Oficio”; debiéndose, por tanto,
declararse inadmisible su solicitud de venta directa y disponerse el archivo definitive del
presente procedimiento, una vez consentida esta resolucidn; sin perjuicio de que pueda
volver a presentar una nueva solicitud de venta directa.

De conformidad con lo establecido en la Ley N°® 29151 y su Reglamento aprobado
por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 006-
2014/SBN, Decreto Supremo N° 316-2010-VIVIENDA,; Resolucion 014-2017/SBN-SG; v,
el Inforrme Técnico Legal N° 913-2017/SBN-DGPE-SDDI del 23 de noviemnbre de 2017.

' Texlo Unico Ordenada de la Ley N° 27444, Ley de! Procedimiento Administralivo General, aprobado por Decrelg Supremo N° 006-
2017-Jus del 17 de marzo de 2017Ariculo 210.- Rectificacién de errores

210 1 Los errores malenal o antmético en los actos administratives pueden ser reclificados con efecto retroachivo, en cualguier
momento, de oficio o a instancia de los adminizlrados, siempre que no se allere lo sustancial de su contenido ni el sentide de |a
decision

2 Arliculo 135° del T.U.O.de{a Ley N° 27444

135.1 Ingresado el escrito o formulada 1a subsanacidn debidamente, se considera recibido a parur del documento imicial, salvo gque ie
procedirments confiera priondad registral o se trate de un procedimiento trilateral, en cuyo caso la presentacién opera a parir de |a
subsanacion



SE RESUELVE:

PRIMERO: Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
GREGORIA OLINDA YZQUIERDO PASTOR, por los fundamentos expuestos en la parte
considerativa de la presente resolucion.

SEGUNDO: Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
quede consentida la presente Resolucién.

Registresa y comuniquese.-
MPPF/mimo-gglla
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