SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION DE
NACIONAL DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 739-2016/SBN-DGPE-SDDI

ima, 28 de octubre de 2016

VISTO:

El Expediente N° 564-2015/SBNSDDI y el Expediente N° 623-2016/SBNSDDI
que contiene informacién técnica legal que sustenta la aprobacion de la venta por subasta
publica del predio denominado Parcela N° 02-A-1 de 7 145.26 m?, ubicado al frente a la
via de acceso al Balneario de Tuquillo, a 274.30 metros aproximadamente de la Playa de
Tuquillo, altura del Km 303 + 300 de la Carretera Panamericana Norte, Margen izquierda,
siguiendo la direccidon Norte, distrito y provincia de Huarmey, departamento de Ancash,
inscrito a favor del Estado Peruano en la Partida N° 11028093 de la Oficina Registral
Casma de la Zona Registral N° VIl — Sede Huaraz, anotado en el Sistema de Informacion
Nacional de Bienes Estatales - SINABIP con el Cédigo Unico SINABIP-CUS N° 98695,
en adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”); Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
Reglamento”), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicién, disposicion,
administracién y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, conforme al articulo 47° y al literal a) del articulo 48° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA (en adelante “el ROF”),
corresponde a la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario sustentar y emitir los actos
administrativos de disposicion de bienes estatales que se encuentren bajo competencia
y administracién de la SBN, previa conformidad del Superintendente Nacional de Bienes
Estatales.

3. Que, de acuerdo con los articulos 32°, 33° y 75° de “el Reglamento”, concordado
con la Directiva N° 001-2016/SBN que regula los “Procedimientos para la venta mediante
Subasta Publica de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad”,
aprobada por Resolucién N° 048-2016/SBN publicada el 6 de julio de 2016 (en adelante
“la Directiva N° 001-2016”), establece que la venta por subasta publica de los predios del



Estado, tramitada y sustentada por la SBN, serd aprobada por resolucién de la
Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario, debiendo contar con la conformidad del
Superintendente respecto a la decision de vender el predio, conforme a lo establecido en
el numeral 6.1.2) de “la Directiva N° 001-2016".

4. Que, segun Ficha de analisis costo-beneficio estimado para el tramite de venta
por subasta publica del predio matriz ' del cual formaba parte “el predio”, en adelante “el
predio matriz”’, se concluyé que “...) el resultado del andlisis de rentabilidad econémica,
expuesto en un marco de valor comercial referencial resulta positivo puesto que permite
un beneficio econdémico directo e inmediato al Estado, asimismo del andlisis realizado en
un enfoque social, también resulta positivo, toda vez que genera empleo al incorporar la
inversion privada en la habilitacion de terrenos que estan en situacion de improductivos;
en tal sentido, con el fin de maximizar el rendimiento econdmico-social, es oportuno la
venta por Subasta Publica del predio” (fojas 21).

5. Que, mediante el Informe N° 022-2015/SBN-GPE-SDDI del 21 de setiembre de
2015, se remitié al despacho del Superintendente Nacional de Bienes Estatales, el listado
de predios propuestos para subasta publica, entre ellos “el predio matriz’, para la
obtencién de su conformidad. (fojas 1).

6. Que, mediante Memorandum N° 118-2015/SBN del 02 de octubre de 2015, el
Superintendente dio su conformidad al procedimiento de venta por subasta publica de
catorce (14) predios propuestos, entre ellos “el predio matriz’ de 401 614.87 m?,
procediéndose a aperturar el Expediente N° 564-2015/SBNSDDI (fojas 6).

7. Que, mediante Resolucion N° 792-2015/SBN-DGPE-SDDI del 13 de noviembre
de 2015, se aprobd la venta por subasta publica de “el predio matriz’, convocandose su
venta bajo dicha modalidad en la lll Subasta Publica — 2015, quedando en la condicién
de desierta, conforme consta en los Expedientes N° 564 y 715-2015/SBNSDDI, de
aprobacion y ejecucion de subasta, respectivamente (fojas 30 y 32).

8. Que, segun Ficha ampliatoria de analisis costo-beneficio estimado para el
tramite de venta por subasta publica de “el predio matriz’ del 9 de mayo de 2016, se
concluyd que: “en vista de que el predio Parcela 02 de 401 614.87 m?, ha sido convocado
anteriormente en una oportunidad para su venta por subasta publica, quedando en estado
desierto y tomando en cuenta la perspectiva de desarrollo en el Balneario de Tuquillo, su
alto potencial turistico en funcion a sus playas y clima; y el resultado positivo del analisis
economico en el caso de su venta, se sugiere la parcelacion del predio, ya que en funcion
de dreas de menor extension generara la diversificacion de sus oportunidades de venta.
Finalmente con objetivo de maximizar el rendimiento econémico-social del terreno del
Estado, es oportuno recomendar la parcelacion del predio para su venta por subasta
publica” (fojas 41).

9. Que, de acuerdo a la recomendacion de parcelacidon que se hace referencia en
el considerando precedente, se procedio a solicitar la independizacion, entre otros, de “el
predio”, la misma que fue inscrita el 6 de setiembre de 2016, en la Partida N° 11028093
de la Oficina Registral de Casma de la Zona Registral N° VII — Sede Huaraz (fojas 58).

10. Que, es preciso sefalar que “el predio matriz”, luego de las independizaciones
ha quedado reducido a un area de 122,059.74 m?.

11. Que, es preciso sefalar que la identificacién de “el predio matriz”, obtencién de
la conformidad del Superintendente para su venta mediante subasta publica, aprobacién
de venta y ejecucion de subasta, se desarrollaron de conformidad con la Directiva N° 004-
2013/SBN que regulaba el “Procedimiento para la venta mediante Subasta Publica de

! El cual se encontraba inscrito en la Partida N° 11027113 de la Oficina Registral Casma de la Zona Registral N° VIl — Sede Huaraz,
anotado con Cédigo Unico SINABIP-CUS N° 93010-
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predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad”, vigente en dicha
oportunidad.

12. Que, teniendo en cuenta lo sefalado en el tercer considerando de la presente
Resolucion, “la Directiva N° 001-2016/SBN” entr6 en vigencia el 07 de julio de 2016, la
misma que establece en su Unica Disposicion Transitoria que ésta incluso rige en los
procedimientos administrativos en tramite, razén por la cual corresponde proseguir con
la aprobacion de la venta por subasta publica de “el predio” y primera convocatoria,
conforme a la vigente Directiva.

13. Que, considerando que “el predio matriz’ contaba con la conformidad del
Superintendente para su venta por subasta publica, conforme lo sefalado en el sexto
considerando de la presente Resolucidon; mediante Memorando N° 2350-2016/SBN-
DGPE-SDDI del 12 de agosto de 2016, se solicité a la Oficina de Administraciéon y
Finanzas, se efectue el requerimiento del servicio de tasacién comercial de “el predio”,
adjuntandose para dicho fin, los términos de referencia para el proceso de seleccion de
la empresa tasadora (fojas 49).

14. Que, mediante Carta S/N presentada el 3 de octubre de 2016 (S.l. N° 26901-
2016), Peritos Tasadores Rios Ingenieros S.R.L remite el Informe de Tasacion PTRI-
Huarmey-15-2016 de “el predio”, del 29 de setiembre de 2016, en el cual se indica que el
valor comercial actual del mismo asciende a US$ 35 251,90 (Treinta y cinco mil
doscientos cincuenta y uno con 90/100 Délares Americanos) (fojas 69).

15. Que, mediante Informe de Brigada N° 1569-2016/SBN-DGPE-SDDI del 27 de
octubre de 2016, esta Subdireccion procedié a dar conformidad al procedimiento utilizado
en la tasacién comercial de “el predio”, conforme al Anexo 6 de “la Directiva N° 001-2016”
(fojas 134).

16. Que, cabe sefalar que en el presente expediente obran los documentos que
hace referencia el numeral 6.1.9) de “la Directiva N° 001-2016”, entre otros, el plano
perimétrico-ubicacién, memoria descriptiva, ficha técnica, certificado de zonificacién y
vias, tasacion y la partida registral de “el predio” (fojas 44, 45, 58, 69, 128, 131).

17. Que, esta Subdireccién, de acuerdo a sus facultades y dentro del marco legal
vigente, ha emitido el Informe Técnico Legal N° 857-2016/SBN-DGPE-SDDI del 28 de
octubre de 2016 (fojas 140), el cual senala lo siguiente:

17.1 “El predio” cuenta con un area de 7 145,26 m2, se encuentra inscrito a favor
del Estado Peruano en la Partida N° 11028093 del Registro de Predios, Zona
Registral N° VII, Sede Huaraz, Oficina Registral Casma y anotado en el
Sistema de Informacion Nacional de Bienes Estatales - SINABIP con el
Cddigo Unico SINABIP-CUS N° 98695, conforme se advierte en el Informe
de Brigada N° 1526-2016/SBN-DGPE-SDDI del 21 de octubre de 2016.




17.2

173

174

17.5

17.6

17.7

17.8

17.9

Segun Oficio N° 425-2015-INGEMMET/SG presentado el 10 de agosto de
2015 (S.I. N° 18317-2015), emitido por el Instituto Geoldgico Minero y
Metalurgico - INGEMMET, e Informe de Brigada N° 1526-2016/SBN-DGPE-
SDDI del 21 de octubre de 2016, “el predio” no se encontraria superpuesto
con Concesiones Mineras (fojas del 25 y 132).

“El predio” no se superpone con zonas arqueoldgicas, conforme se advierte
del Informe de Brigada N° 1526-2016/SBN-DGPE-SDDI del 21 de octubre de
2016 y segun lo comunicado por la Direccién de Catastro y Saneamiento
Fisico Legal del Ministerio de Cultura, con el Oficio
N° 1113-2015/DSFL/DGPA/MC presentado el 24 de julio de 2015 (S.l.
N° 17177-2015) (fojas 24).

“El predio” no se superpone con areas naturales protegidas ni propiedad de
terceros, conforme se advierte del Informe de Brigada N° 1526-2016/SBN-
DGPE-SDDI del 21 de octubre de 2016 (fojas 132).

De acuerdo a la Constancia de Zonificacién y Vias N° 015-2016-MPH-GGT,
emitido por la Municipalidad Provincial de Huarmey, el 18 de octubre de
2016, “el predio” estd considerado como Residencial de Densidad Baja
(RDB) de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de dicha municipalidad (fojas
131).

De acuerdo a la inspeccién ocular realizada el 29 de septiembre de 2016,
segun se advierte de la Ficha Técnica N° 0277-2016/SBN-DGPE-SDDI y del
Informe Técnico N° 1526-2016/SBN-DGPE-SDDI del 21 de octubre de 2016,
‘el predio” se encuentra libre de ocupacidon en su mayor parte (aprox.
98.85%), salvo por la presencia de una construccion precaria (Madera,
eternit, esteras, cartén), que ocupa un area aproximada de 11 m? (0.15%) en
la-cual no se constaté vivencia alguna, es de naturaleza eriaza, su topografia
va de plana hasta ondulada, suelo arenoso, con presencia de monticulos de
arena y parcialmente con afloramiento rocoso, colindando por el frente con
la via asfaltada que conduce de la carretera Panamericana Norte al Balneario
de Tuquillo; no presenta servicios basicos, ni en el entorno inmediato, la
energia eléctrica es por horas mediante generadores de energia eléctrica
(adquiridos por cada posesionario) (fojas 128 y 132).

Conforme consta en el Informe de Brigada N° 1526-2016/SBN-DGPE-SDDI
del 21 de octubre de 2016, revisada la base grafica referencial de la SBN,
que se viene alimentando progresivamente con las solicitudes de ingreso, se
visualiza que “el predio” se encuentra relacionado (a la fecha) con la Solicitud
de Ingreso N° 25964-2016, sobre compraventa por subasta publica, de un
area de menor extension, procedimiento que ha sido atendido mediante
Resolucidon N° 690-2016/SBN-DGPE-SDDI del 18 de octubre de 2016, que
resuelve declarar improcedente la solicitud de subasta publica, la misma que
se encuentra en proceso de notificacién (fojas 132).

Conforme lo informado por la Subdireccién de Administracién del Patrimonio
Estatal, mediante el Memorando N° 02910-2016/SBN-DGPE-SDAPE del 11
de octubre de 2016, no existen pedidos pendientes, ni en tramite, ni se ha
emitido ningun acto de administracién respecto de “el predio” (fojas 127).

Conforme lo informado por Procuraduria Publica de esta Superintendencia,
mediante el Memorando N° 01290-2016/SBN-PP del 10 de octubre de 2016,
respecto de “el predio” no existe proceso judicial alguno (fojas 124).



SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION DE
NACIONAL DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 739-2016/SBN-DGPE-SDDI

18. Que, en atencidén a lo expuesto, se concluye que “el predio” es de libre
isponibilidad, cumpliéndose con lo establecido en el articulo 48° de “el Reglamento”,
ue sefala: “Todo acto de disposicion inmobiliaria requiere que se haya culminado con
la inscripcion del derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad
correspondiente; salvo que la entidad transferente, bajo responsabilidad, acredite el
derecho de propiedad que le asiste, y, el adquirente asuma la obligacion de efectuar el
saneamiento registral respectivo. La existencia de cargas, gravdmenes y procesos
Jjudiciales, administrativos o registrales que afecten a bienes estatales, no limitan la
disposicion a que se refiere el presente articulo, siempre que dichas circunstancias sean
puestas en conocimiento del eventual adquirente del bien o derecho, al momento de
aprobarse el acto de disposicion; lo cual constara en la Resolucion que aprueba dicho
acto, asi como en los contratos respectivos, bajo sancion de nulidad (...); por tanto, es
factible su venta mediante subasta publica.

De conformidad con lo establecido en la Constituciéon Politica del Pera de 1993,
Ley N° 29151 y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA, y sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA vy la
Directiva N° 001-2016/SBN, aprobada por Resolucién N° 048-2016/SBN;

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Modificar la Resolucién N° 792-2015/SBN-DGPE-SDDI del 13 de noviembre
de 2016; en el extremo que, en mérito a las independizaciones, el area ha quedado
reducida a 122,059.74 m?; por lo que, entiéndase que la aprobacion de la venta por
subasta publica mediante la referida Resolucién, correspondera Unicamente al area
remanente

Articulo 2°.- Aprobar la venta por subasta publica del predio de propiedad del Estado,
que a continuacion se sefala, estableciéndose como precio base para la subasta publica
el valor comercial que se indica en su descripcion:
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