SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 734-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 19 de septiembre de 2018
VISTO:

El Expediente N° 601-2018/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
JEAN CARLOS RIiOS GASPAR, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un
area de 12 104,00 m?, ubicada el distrito y provincia de Huarmey, departamento de
Ancash, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante la “Ley”), Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante el
“‘Reglamenta”), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de
2010 (en adelante “ROF de la SBN”"), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en
adelante “SDDI”) es el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar
y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicidn de los bienes
estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 6 de julio de 2018 (S.I. N° 25008-2018),
JEAN CARLOS RIOS GASPAR (en adelante “el administrado”), peticiona la venta
directa de “el predio”, en virtud de la causal c) del articulo 77° de “el Reglamento”. Para
tal efecto presenta, entre otros, los siguientes documentos: a) copia simple de su
documento nacional de identidad (fojas 2); b) copia simple de la busqueda catastral
emitida el 11 de diciembre de 2015 por la Oficina Receptora de Huarmey (fojas 9); c)
copia simple de la memoria descriptiva autorizado en septiembre de 2015 por el ingeniero
civil Gonzalo Eduardo France Cerna (fojas 10); y, d) copia simple del plano perimétrico
autorizado en septiembre de 2015 por el ingeniero civil Gonzalo Eduardo France Cerna
(fojas 14).

4. Que, el presente procedimiento administrativo de venta directa se encuentra
N\ regulado en el articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio
1prwrado estatal pueden ser, de manera excepcional, objeto de compraventa directa.
'-.f JAsimismo, los supuestos de compraventa directa se encuentran previstos en el articulo
/ 77° de "el Reglamento" y desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
" “Procedimiento para la aprobacién de la venta directa de predios de dominio privado
estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en
adelante “Directiva N° 006-2014/SBN").



5. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N.° 006-
2014/SBN" establece que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud)
constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacion imperativa que emana de una
norma de orden publico. Dicha disposicion legal sefiala que recibida la solicitud, la entidad
% \publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a
< f|verificar la documentacién presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para
que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente
de su notificacion, efectie la aclaracién, precisién o reformulacion de su pedido o
complemente la documentacién, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
solicitud.

6. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia s6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administraciéon. En concordancia con ello, el
numeral 5.2) de la “Directiva N.° 006-2014/SBN” prevé que la admision a tramite de venta
directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se encuentre inscrito a
favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

7. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccién evalta en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que
sea propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la
libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva N° 006
2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

8. Que, en el caso en concreto esta Subdireccion emitié el Informe Preliminar N°
1003-2018/SBN-DGPE-SDDI del 12 de septiembre de 2018 (fojas 15) el cual concluye

presentado por esta Superintendencia; vy, ii) 5 553,05 m? (45.87%) y 4 964,17 m?
1.02%) se superpone con el derecho de via y la franja de propiedad restringida,
< yespectivamente, de la Carretera Via Evitamiento Huarmey Ruta Nacional PE-1N

aprobada mediante Resolucion Ministerial N° 596-2013 MTC/02 del 23 de septiembre de
2013.

9. Que, en atencion a lo sefalado en el considerando precedente ha quedado
demostrado que “el predio” no cuenta con inscripcién a nombre del Estado representado
por esta Superintendencia, por lo que no puede ser objeto de acto de disposicion alguno
en atencion a lo sefalado en el articulo 48°" de “el Reglamento”, concordado con la
normativa indicada en el sexto considerando de la presente resolucion, debiéndose
declarar improcedente su solicitud. No obstante ello, esta Subdireccion solicitara a la
Subdirecciéon de Administracion del Patrimonio Estatal evalle el inicio de las acciones
para la primera inscripcion de dominio a favor del Estado de “el predio”.

10. Que, sin perjuicio de lo expuesto, de lograrse la inscripcion de “el predio” a favor
del Estado representado por esta Superintendencia; y de volver a presentar “el
administrado” su solicitud de venta directa, debera tener en cuenta que el area de
5 553,05 m? (45.87%) constituye un bien de dominio publico al constituir una via de
caracter inalienable e imprescriptible de conformidad con lo sefialado en numeral 2.2 del
articulo 2° de “el Reglamento™ concordado con el articulo 73° de la Constitucion Politica
del Peru de 1993° sobre la cual ésta Superintendencia no puede realizar actos de
disposicion alguno y el area de 4 964,17 m? (41.02%) se superpone con la franja de
propiedad restringida sobre la cual existe una prohibiciéon de ejecutar construcciones
permanentes que afecten la seguridad o visibilidad, y dificulten ensanches futuros, de

1 Articulo 48°.-

Todo acte de disposicion inmobiliaria requiere que se haya culminado con la inscripcion del derecho de propiedad a favor del Estado o de la Enfidad correspondiente {...)

¥ Articule 2.- De los términos

a) Bienes de dominio publico; Aquellos bienes estatales, destinados al uso piblico como playas, plazas, parques, infraestructuza vial, vias ferreas, camines y ofres, cuya administracion, conservacian y
mantenimiente corresponde a una entidad; aquelios que sirven de soporte para la prestacion de cualquier servicio pubico como los palacios, sedes gubemalivas e instituci escuelas, hospital
estadios, aportes reglamentarios, bienes reservados y afectados en uso a la defensa naciona, b 15, MUSE0S, puertos, aeropuertos y ofros destinados al cumplimiento
de los fines de responsabilidad estatal, o cuya concesion compete a Estado. Tienen &l caracler de inalisnables s imprescriptibles. Scbre ellos, el Estado ejerce su potestad administrativa, reglamentaria y de
lulula conforme a lay.

¥ Articulo 73.- Bienes de dominio y use pUblico Los bienes de dominic pdblico son inalienables e imprescriptibles. Los bienes de uso plblico pueden ser concedidos a particularas conforme a kay, para su
apravechamiento sconamico.

"
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conformidad con lo sefalado en el articulo 36° del Reglamento Nacional de Gestion de
Infraestructura Vial, aprobado mediante Decreto Supremo N° 034-2008-MTC; asi como
los requisitos establecidos por el literal c) del articulo 77° de “el Reglamento” * y el
numeral i) del articulo 6.2 de “la Directiva N° 006-2014/SBN".

11. Que, de otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento a la
Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de
conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones
de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales; su Reglamento aprobado mediante el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias; el Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA,; la Directiva 006-2014/SBN; el Informe de Brigada N° 1049-2018/SBN-DGPE-
SDDI de 19 de septiembre de 2018; y, el Informe Técnico Legal N° 864-2018/SBN-
DGPE-SDDI de 19 de septiembre de 2018.

SE RESUELVE:

\ \PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de venta directa presentada por
EEAN CARLOS RIOS GASPAR, en virtud de los argumentos expuestos en la presente
~ * Resolucion.

i SEGUNDO.- COMUNICAR Ilo resuelto a la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal y Subdireccion de Supervision, para que procedan conforme a sus
atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una
vez consentida la presente Resolucion.

"‘ B- y
P.O.IN 80138

* Articulo 77° De las causales para la venta directa.-
Por excepcion, podra procederse a la compraventa directa de bienes de dominio privade a favor de parficulares, en cualquiera de los mgwentes CASOS

c) Con posesion consolidada, enconfrandese el area delimitada en su totalidad, con obras civiles, que eslé slendo i para fines hal i , indusinales, i u
olros, en la mayor parte del predio, compatibles con la zonificacion vigente; y, ademas se cusnte con los documenios que acrediten |ndub|tablemar‘le qua el soli f_‘nania viene ejarcmma 9u posesian desda
antes dal 25 de noviemnbre de 2010, fecha de enlrada en vigencia de la Ley N° 29618, Lequa establece la presuncion de que el Estado es p dor de los i bles da su propiadad y declara imp bles

los bienes inmuetdes de dominio privado estatal’, sismpre que no se prendido en ofros de compraventa regulada por normas especiales de compatencia de olras entidades



