SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 728-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 15 de noviembre de 2017
- -J:HWSTB:

&l El Expediente N° 638-2016/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por

’MIQUER TIBURCIO ZEVALLOS, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un

# predio de 3 550,38 m?, ubicado en el Fundo El Pedregal, en el distrito de Puente Piedra,

provincia y departamento de Lima, inscrito a favor del Estado, en la partida registral N°

| 13586284 del Registro de Predios de |la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° {X
— Sede Lima, con CUS 95453, en adelante “el predio™; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a
lo dispuesto por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
publicada el 14 de diciembre de 2007 {(en adelante “la Ley"), el Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrera de 2007, que adscribe la SBN al Ministeria
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, el Reglamento de la Ley N°® 29151, Ley
seneral del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto
| FRuprama N° 007-2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias
En adelante “el Reglamento”), y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, publicado el 05
= #de julio de 2011, que actualiza la calificacién y relacion de los crganismos publicos de
acuerdo a lo dispuesto por la Ley N° 29188, es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito
al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector
del Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable de nomar los actos de
adquisicidn, disposicién, administracién y supervision de los bienes estatales, asi como
—..  de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y

% tiene como finalidad buscar el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en

5~_£ “ ! armonia con ¢l interés social.
ol v ]
oy P 2. Que, de conformidad con lo dispueste por los articulos 47° y 48° del
" Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes

Estatales (SBN)}, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante "ROF de la SBN"), la Subdireccion de
Desarrollo Inmobiliario es el érganc competente en primera instancia para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacicnados con los actos de disposicidon de
los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 8 de agosto del 2016 (S.| N° 20947-
2016) Miquer Tiburcio Zevallos, (en adelante "el administrado”), solicita la venta directa
de “el predic” en aplicacion del literal ¢) del articulo 77° de “el Reglamento” (fojas 1). Para
tal efecto, adjunta entre otros, la documentacion siguiente: a) plano perimétrico (lamina
PP-1) emitido en julio de 20186, por el ingeniero civil Milton Edward Villacorta Castro (fojas
5); b) memoria descriptiva del plano perimétrico, emitido en julio de 2016, por el ingeniero
civil Milton Edward Villacorta Castro (fojas 6); ¢) copia simple de la copia certificada de la



“\

partida registral N° 13586284 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima —
Zona Registral N° IX — Sede Lima (fojas 8); d) copia simple de su documento nacional de
identidad (fojas 10); e) copia certificada del Certificado de Posesion y Prehabilitacion
Urbana emitida por la Municipalidad Distrital de Puente Piedra (fojas 11); f) declaraciones
juradas de impuesto predial 2015 {(HR y PR) emitidas el 6 de agosto del 2016 por la
Municipalidad Distrital de Puente Piedra (fojas 12 y 13); g) copia simple del Certificado
de Zonificacion y Vias N° 988-2016-MML-GDU-SPHU emitida el 06 de abril de 2016 por
la Municipalidad Metropolitana de Lima (fojas 14); y, h) fotografias (fojas 17)

| 4. Que, el procedimiento administrativo de venta directa se encuentra regulado

; 'en el articulo 74° de “el Reglamento”, segdn el cual, los bienes de dominio privado estatal

pueden ser, de manera excepcional, objeto de compraventa directa. Asimismo, los
supuestos de compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el
Reglamento” y desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
"Pracedimiento para la aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado
estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN {en
adelante “Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de un predio de titularidad del Estado,
deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77°
de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" regula las etapas del
procedimiente de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella, en la que estd Subdireccién -Unidad Organica
competente- procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario,
requerird al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracién, precision
o reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.5) de la "Directiva N°
006-2014/SBN".

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé

. Que esta Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion
' de los actos de disposicion de los bienes de cardcter y alcance nacional y aquellos que

se encuentran bajo su administracién, siendo las demas entidades publicas las

=/ competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los

bienes de su propiedad,

8. AQue, el numeral 5.2) de la "Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que la
admision a tramite de venta directa de un predio estatal sdlo es posible en tanto dicho
bien se encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, ental sentido, como parte de la calificacidon de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccién evalla en primer orden, [a titularidad del predio materia de venta, que
sea propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la
libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige |la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva N° 006
2014/3BN" y otras normas gue conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

10. Que, como parte de la etapa de calificacién se procedid a evaluar la
documentacion técnica y los antecedes registrales de “el predio”, emitiéndose el Informe
de Brigada N°® 1378-2016/SBN-DGPE-SDDI del 30 de setiembre de 2016 (fojas 18), en
el que se concluye, entre otros, lo siguiente: i) se encuentra en ambito de mayor
extension, inscrito a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales en la la partida N° 13586284 del Registrc de Predios de la Oficina
Registral de Lima, Zona Registral N° IX — Sede Lima (fojas 20); ii) cuenta con zonificacion
Proteccién y Tratamiento Paisajista - PTP, en el Area de Tratamiento Normativo I, de

-
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g & R =, conformidad con el Certificado de Zonificacion y Vias N° 988-2016-MML-GDU-SPHU

: f ::_ ﬁlemltldo por la Municipalidad Metropohtana de Lima que corresponde a un area de 14
| “\ 1 m* del cual forma parte “el predio”; v, iii} no existe compatibilidad del uso de la
(s 1294,75 m? del cual f rte “el predi tibilidad del uso de |
\ _‘/ =) o 1/ ocupacion existente en “el predio” con la zonlﬁcacmn que presenta el mismo.

k" = i

e 11. Que, del andlisis del informe descrito en el considerando precedente y de la
evaluacion de su solicitud de venta directa descrita en el tercer considerando de la
presente resolucion, se advierte que “el administrado” seiiala que viene destinando “el
predio” a fines de arborizacion y/o reforestacion sin embargo en la declaracidn jurada de
impuesto predial 2015 (PR} emitida el 6 de agosto del 2016 por {a Municipalidad Distrital
de Puente Piedra (fojas 13) se indica que "el predio” tiene uso de vivienda de tipo casa
independiente o principal y en construccion, lo cual resulta contradictorio con lo sefialado
por “el administrado” respecto del uso de “el predio”. Cabe senalar que el Cerificado de
Posesion y Prehabilitacion Urbana (fojas 11) se refiere a un area distinta a “el predio” (14
294,00 m?) y que las declaraciones juradas de impuesto predial 2015 (HR y PR) {fojas 12
y 13) fueron emitidas con posterioridad al 24 de noviembre de 2010, por lo que dichos
documentos no son suficientes para acreditar la antigiiedad de la posesion de “el predio”.

12. Que, en atencidn a la evaluacion descrita en el décimo y décimo primer
considerando de la presente resolucién se remitié a “el administrado” el Oficio N° 2454-
2016/SBN-DGPE-SDDI del 3 de noviembre de 2016 {en adelante “el Oficic") (fojas 24),
otorgandole el plazo de quince (15) dias habiles, mas el término de la distancia de un (1)
dia habil, contados a partir del dia siguiente de recibido el mismo, a efectos de que

— subsane basicamente dos observaciones concretas:
o Ty i) Siendo que la causal ¢) del articulo 77° de “el Reglamento”, exige que el uso
||= 2a ] sea compatible con la zonificacion, sirvase aclarar y acreditar la compatibilidad

LT s de uso que le viene dande a “el predio” con la zonificacion establecida; v,

ii) Acreditar documentalmente la posesion de “el predio” desde antes del 25 de
noviembre de 2010, adjuntando los documentos indicados en el numeral 6.2) de
la “Directiva N° 006-2014-SBN”, los cuales deben guardar correspondencia con
“el predio”.

13. Que, es conveniente precisar, que ‘el Oficio" ha sido notificado
personalmente el 9 de noviembre de 2016 de conformidad a lo establecido en el inciso
21.1" del articulo 21° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, (en adelante “TUO
de la Ley N° 27444"); razdn por la cual se tiene que “el administrado” fue validamente
notificado. Por tanto, el plazo olorgado para subsanar las observaciones advertidas
vencid el 01 de diciembre de 2016.

! Articulo 21.- Régimen de ta Notificackin Personal:
21.1 Lanotficacén personal sa hard en o domicilio que consle en o expadients, o an & Wimo domicilio que la parsons 2 quien deba notiicar haya sefalado
anla &l Grgano administrabve en otro procedimiento andlego en |a propra entdad dentro del Glkmo afo



14. Que, “el administrade”, mediante escrito presentado el 01 de diciembre de
2016 (S.1. N° 33365-2016) (fojas 26), es decir con anterioridad al vencimienta del plazo,
a fin de absolver las observaciones advertidas en “el Oficio”, manifiesta que durante la
fiscalizacidn la Municipalidad Distrital de Puente Piedra constatd que en el area existe
poblacidn y que esta requiere de servicios basicos, indicando ademas que parte de un
area cercana a "el predio” se encuentra ocupada; asimismo, respecto de su declaracion
de uso vivienda en las declaraciones juradas de impuesto predial sefiala que tuvo que
indicarla de esta manera a efectos de obtener la constancia de posesidn.

f._af:-"i-" r.' o 2 15. Que, cabe indicar que, a través del escrito indicado en el parrafo precedente
N 1 “i “el administrado” adjunta, entre otros la siguiente documentacién: a} copias certificadas
[ &;ﬁ :__:,i de las declaraciones juradas de impuesto predial 2014 y 2015 (HR y PR) emitidas el 28
\ Lo deoctubre de 2014 y el 13 de abril de 2015 respectivamente, por la Municipalidad Distrital

H-!I._ i = o de Puente Piedra (fojas 29 al 32); b) copias certificadas de los recibos de pago de arbitrios

¢ impuesto predial correspondientes al afio 2015 emitidas el 13 de abril de 2015 por la

! Muricipalidad Distrital de Puente Piedra (fojas 33 y 34); y, c) copia cerificada del
Certificado de Posesion y Prehabilitacion Urbana emitida por la Municipalidad Distrital de
Puente Piedra (fojas 35).

16, Que, conforme se advierte de las copias certificadas de las declaraciones
juradas de impuesto predial 2014 y 2015 (PR} (fojas 13, 30 y 31}, descritas en el tercer y
décima quinto considerando de la presente resolucion, el uso de “el predio” es vivienda,
asi también es conveniente indicar que los argumentos descritos en el décimo cuarto
considerando no desvirtUan las declaraciones juradas de autoavallo ya presentadas,
razén por la cual “el administrado™ no ha demostrado la compatibilidad de uso, por el
contrario ha quedado clarc que viene destinando “el predio” para fines de vivienda.

17. Que, tal como se indico en el décimo considerando de la presente resolucion,

se procedié a revisar el Certificado de Zonificacién y Vias N° 988-2016-MML-GDU-SPHU

emitido por la Municipalidad Metropolitana de Lima que corresponde a un area de 14

294,75 m? dentro del cual se encuentra “el predio”, de acuerdo al Reglamento de Uso de

Suelos aprobado mediante Ordenanza N° 1105-MML., del 05.01.2008, dicha area cuenta

con Zonificacion Proteccion y Tratamiento Paisajista - PTP, en el Area de Tratamiento

Normativo |, siendo el uso compatible y permisible, de conformidad con lo sefialado en el

2 B, articulo 8° de la misma ordenanza “Prohibir la ocupacion de areas calificadas como zona

4o i % de Proteccién y Tratamiento Pajsajista (PTP), asi como éreas declaradas como zonas de
B f-_‘?.‘f - || alfo riesgo por INDECI, a estas éreas deberian promoverse proyectos de arborizacion
li" 4 el || recubrimiento vegelal tratamiento paisajista y de proteccion y seguridad fisica’, con lo

L .+ cual podemos advertir que, sobre las areas calificadas con este tipo de zonificacion, no

se pueden desarrollar actividades con fines de vivienda, conferme lo establece el articulo
8° de la citada ordenanza.

18. Que, en el caso concreto “el administrado” solicita la venta directa de “el
predio” en virtud de la causal c) del articulo 77 de “el Reglamento”, seglin la cual se
advierte cuatro requisitos: a) posesion desde antes del 25 de noviembre del 2010; b) area
delimitada en su totalidad con obras civiles; ¢) predic destinado a fines habitacionales,
comerciales, industriales, educativos, recreaciones u otros; en la mayor parte del predio;
y, d) uso compatible con la zonificacién vigente; requisitos fundamenlales que deben
concurrir o cumplirse de manera conjunta de no ser asi basta que una de estas no se
cumpla, para rechazar la venta directa solicitada.

19. Que, en virtud de lo expuesto, ha quedado demostrado que “el administrado”
viene destinando “el predio” para fines de vivienda evidenciandose que el uso para el
cual lo destina actualmente es incompatible con la zonificacién, en la cual solo deberian
promoverse provectos de arborizacidn recubrimiento vegetal tratamiento paisajista y de
proteccion y seguridad fisica; razon por la cual la solicitud deviene en improcedenie al
haberse determinado que no cumple con uno de los requisitos establecidos para la causal
¢) del articulo 77° de "el Reglamento”, en ese sentido habiéndose deteminade la

<4
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20. Que, de otro lado, corresponde a esta Subdireccidn comunicar, a la
Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de
conformidad con el literal j} del articulo 46° del Reglamento de Organizacidon y Funciones
de esta Superintendencia.

B4
Vi "' -'\-'L "] \,l De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
E:*_-I E 'I| Nacional de Bienes Estatales y su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
Wis s S5 2008-VIVIENDA, sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
‘h% f ;_‘:f' Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA, Reglamento de Acondicionamiento Territorial

el y Desarrollo Urbano Sostenible, la Directiva N° 006-2014/SBN, Informe de Brigada N°
1439-2017/SBN-DGPE-SDDI del 15 de noviembre de 2017 y el Informe Técnico Legal
N° 0887-2017/SBN-DGPE-SDDI del 15 de noviembre de 2017,

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
MIQUER TIBURCIO ZEVALLOS, por los fundamentos expuestos en la presente
resolucion.

Articulo 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una
vez consentida la presante Resolucion.

Articulo 3°- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervision, a fin de que proceda
conforme a sus atribuciones.

Registrese y comuniquese.-
POI529 8
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