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SUPERINTENDENCIA SUBDIRECClON DE
NACIONAL DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 727-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 14 de noviembre de 2017
VISTO:

El Expediente N° 406-2017/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la
| ASOCIACION BIO HUERTO “VILLA MIRAFLORES”, representada por su presidenta
' Maria Luz Acero Vargas, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un predio de
1 309 001,65 m?, ubicado en la margen izquierda de la via de acceso al distrito de El
Algarrobal — Sector de Pampa Inalambrica (Nor-Oeste}, provincia de llo, departamento
de Moquegua, inscrito a favor del Estado en la partida registral N° 11020008 del Registro
de Predios de la Oficina Registral de llo — Zona Registral N° Xlll — Sede Tacna, CUS N°
103388, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a
lo dlspuesto por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,

4 2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscnbe la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, el Reglamento de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias
{(en adelante “el Reglamento”), y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, publicado el 05
de julio de 2011, que actualiza la calificacion y relacién de los organismos piblicos de
acuerdo a lo dispuesto por la Ley N° 29158, es el Organismo Plblico Ejecutor, adscrito
al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector
del Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable de normar los actos de
£ adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, asi como
51| de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y
-/ tiene como finalidad buscar el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en
armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superiniendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN), aprobadec mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 {en adelante "“ROF de la SBN™), la Subdireccién de
Desarrollo Inmobiliaric es el érgano competente en primera instancia para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de
los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 5 de junio de 2017 (S.1. N° 17831-2017),
la Asociacion Bio Huerto “Villa Miraflores”, representada por su presidenta Maria Luz
Acero Vargas (en adelante “la Asociacion™), solicita la venta directa de “el predio” en
aplicacion del literal ¢) del articulo 77° de “el Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto,
adjunta entre otros, la documentacidn siguiente: a) copia certificada del Oficio N° 800-



2001-CTAR.M/DR MTC-MOG, emitida por la Direccion de Transportes, Comunicaciones,
Vivienda y Construccién el 10 de setiembre de 2001 (fojas 65); b) copia certificada del
Informe N° 130-2001-CTAR.M/MDR.MTC . MOQ/OAJ emitida por la Direccidn de
Transportes, Comunicaciones, Vivienda y Construccion el 7 de setiembre de 2001 {fojas
66); c) copia certificada del Informe N° 070-2001-CTAR-M/DRMTC/DVC, emitida por el
Ministerio de Transportes, Comunicaciones, Vivienda y Construccion el 04 de setiembre

de 2001 (fojas 69); d) copia simple de la copia certificada de la partida registral N°
11000348 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de llo — Zona
Registral N° XIll — Sede Tacna (fojas 87); e} copia simple de la Resolucion N° 074-
2003/SBN-GO-JAD emitida por la ex Jefatura de Adjudicaciones de esta
Superintendencia el 27 de junio de 2003 (fojas 102); f) copia simple de la memoria
descriptiva suscrita por el arquitecto H. Annibal Ramirez Saldafa (fojas 120); g) plano
perimétrico y localizacion suscrito por el arquitecto H. Annibal Ramirez Saldana en julio

3 de 2013 {lamina PU-01) (fojas 180); y, h) copia simple del DNI de su presidenta (fojas
&% 185).

= 4. Que, el procedimiento administrativo de venta directa se encuentra regulado
en el articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser, de manera excepcional, objeto de compraventa directa. Asimismo, los
supuestos de compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el
Reglamento” y desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
“Pracedimiento para |la aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado
estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en
adelante “Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierfe que los
administrados que pretendan la venta directa de un predio de titularidad del Estado,
eberan acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previsios en el articulo 77°
& "el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" regula |as etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella, en la que estd Subdireccidn -Unidad Organica
competente- procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario,
requerird al administrado para que dentro del témmino de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion, precision

. o reformulacion de su pedido o complemente la documentacién, bajo apercibimiento de
5. B4 declararse inadmisible |a solicitud, de conformidad con el humeral 6.5) de la “Directiva N°
I.j.‘t By 006-2014/SBN".
P v :
Lt Sl 7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, preve
R 5, que esta Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion

de los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que
se encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades pulblicas las
competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los
bienes de su propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la
admision a tramite de venta directa de un predic estatal sélo es posible en tanto dicho
bien se encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evalia en primer orden, la titularidad del predic materia de venta, que
sea propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, Ia
libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva N° 006
2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.
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10. Que, como parte de la etapa de calificacion se procedid a evaluar la
documentacidn técnica y los antecedes registrales de “el predio”, emitiéndose el Informe
de Brigada N° 883-2017/SBN-DGPE-SDDI del 12 de julio de 2017 (fojas 186), en el que
se concluye, entre otros, lo siguiente: i) forma parte de un drea de mayor extension (3
| 901 916,81 m?) denominada Area Reamente A-1, inscrito a favor del Estado representado
por esta Superintendencia en la partida registral N° 11020008 del Registro de la
Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de llo, Zona Registral N° XIlI-Sede Tacna,
CUS N° 103388; ii) se ve afectado por la red vial EMP. MO-539 - BIHOBUERTO - EMP.
R1 (Pampa Inalambrica) cédigo de Ruta: R0O5, en una longitud aproximada de 0.88km;
iii) no se cuenta con informacion grafica digital de a zona Arqueologica Chiribaya Alta a
fin de determinar si se encuentra sobre “el predio”; y, iv) 1 149 337,72 m? (87,80%) cuenta
con Zonificacién RUr- Reserva Urbana Residencial y el area restante 159 663,93 m?
{12,20%) en zonificacion ZRE-Zona de Reglamentacion Especial, las cuales no
presentan compatibilidad can los usos senalados en el Indice de Usos del Cuadro de
Compatibilidad de Usos del Plano Zonificacién Urbana, Lamina PDU -27 de marzo de
2016, aprobado por la Ordenanza Municipal N° 589-2016-MPI, que ratifica a la
Ordenanza Municipal N° 187-2002-MPI de fecha 30 de diciembre de 2002 que aprueba
el Plan Director de la Ciudad de llo y el Plan de Acondicionamiento Territorial de la
Provincia de llo, dado que requieren de estudios y normas especiales limitantes y estan
sujetos a un régimen especial que prohibe terminantemente cualquier aplicacion que
afecte la naturaleza del suelo y dificulte el destino previsto a las funciones inherentes a
la reserva.

11. Que, en el caso concreto “la Asociacion” solicita la venta directa de “el predic”
en virtud de Ia causal ¢) del articulo 77 de “el Reglamento”, segun la cual se advierte

T cuatro requisitos: a) posesion desde antes del 25 de noviembre del 2010; b) area
L= = ¥ . . el e . : . .
/( S delimitada en su totalidad con obras civiles; ¢) predio destinado a fines habitacionales,
Y ? ! comerciales, industriales, educativos, recreaciones u otros; en la mayor parte del predio;
kb _‘E = 221y, d) uso compatible con la zonificacién vigente; requisitos fundamentales que deben
) 4 concurrir o cumplirse de manera conjunta de no ser asi basta que una de estas no se
S onns cumpla, para rechazar la venta directa solicitada.

12. Que, es preciso indicar que de la revisién de los documentos presentados
adjuntos a su solicitud de venta directa, Informe N° 070-2001-CTAR-M/DRMTC/DVC
emitida por el Ministerio de Transpores, Comunicaciones, Vivienda y Construccion el 04
de setiembre de 2001 (fojas 69) vy la copia simple de la copia certificada de la partida N°
11000348 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de llo — Zona
Registral N° XII| — Sede Tacna (fojas 87); se colige que la asociacion tiene como objetivo
la adquisicion de terrenos para destinarlos a casa huerta.

13. Que, tal como se indic en el décimeo considerando de la presente resolucion,
se procedio a revisar el Cuadro de Compatibilidad de Usos del Plano Zonificacién Urbana
{fojas 192), Lamina PDU -27 de marzo de 2016, aprobado por la Ordenanza Municipal
N° 589-2016-MPI, que ratifica a la Ordenanza Municipal N* 187-2002-MPi de fecha 30
de diciembre de 2002, segun el cual “el predio” en 1 149 337,72 m? {87,80%) cuenta con



Zonificacion RUr- Reserva Urbana Residencial' y el area restante 159 663,93 m?
(12,20%) en zonificacion ZRE-Zona de Reglamentacion Especial?, los cuales requieren
de estudios y normas especiales limitantes para el establecimiento de cierto tipo de Usos
y estan sujetos a un régimen especial que prohibe terminantemente cualquier aplicacion
gue afecte la naturaleza del suele y dificulte el destino previsto a las funciones inherentes
a |la reserva, con lo cual podemos advertir que, sobre las areas calificadas con este tipo
de zonificaciones, no se pueden desarrollar actividades con fines de casa huerta.

14. Que, en virtud de lo expuesto, ha quedado demostrado que “la Asociacion”
viene destinando “el predio” para fines de casa huerta evidenciandose que el uso para el
cual lo destina es incompatible con la zonificacién, en la cual solo se prohibe
terminantemente cualquier aplicacion que afecte la naturaleza del suelo y dificulte el
destino previsto a las funciones inherentes a la reserva; razén por la cual la solicitud
deviene en improcedente al haberse determinado que no cumple con uno de los
requisitos establecidos para la causal c) del articulo 77° de “el Reglamento”; debiendo
disponerse su archivo una vez quede consentida la presente resolucion.

15. Que, de otro lado, corresponde a esta Subdireccion comunicar, a la
Subdireccidon de Supervisidon para que proceda conforme a sus atribuciones, de
conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones
de esta Superintendencia,

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales y su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,

+ - Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA, Reglamento de Acondicionamiento Territorial
"1 y Desarrollo Urbano Sostenible, la Directiva N° 006-2014/SBN, Informe de Brigada N°
"0 1438-2017/SBN-DGPE-SDDI del 14 de noviembre de 2017 v el Informe Técnico Legal

N° 0886-2017/SBN-DGPE-SDDI del 14 de noviembre de 2017.
SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE ia solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
la ASOCIACION BIO HUERTO “VILLA MIRAFLORES?”, representada por su presidenta
Maria Luz Acero Vargas, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion

Articulo 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una
vez consentida la presente Resolucion.

Articulo 3°.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervision, a fin de que proceda
conforme a sus atribuciones.

Registrese y comuniguese.-
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