SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 722-2017/SBN-DGPE-SDD!I

San Isidro, 13 de noviembre de 2017

VISTO:

El Expediente N° 260-2017/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
FRANCISCO RISCO PEREZ, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un area
de 1 112,63 m?, ubicada al oeste de la Asociacion de Propietarios Primero de Mayo —
Parcela 01, en el distrito de Puente Piedra, provincia y departamento de Lima, en
adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDQ:

: 1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a lo
% Wispuesto por la Ley N.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales
E fen adelante la Ley), y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N.° 007-
“#2008-VIVIENDA y sus maodificatorias {en adelante el Reglamento), es un Organismo
Puablico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que
constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable
tanto de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracién y supervision de los
bienes estatales como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
a qeFArganizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales-SBN,

—£520 =" aprobado por Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre
de 2010 (en adelante ROF de la SBN), la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario es el
organo competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos
operativos relacionados con los actos de disposicién de los bienes estatales bajo la
mpetencia de la SBN.

3. Que, mediante solicitud presentada el 04 de abril de 2017 (S.| N° 10301-2017),
ncisco Risco Perez (en adelante “el administrado”), solicita la venta directa y la
speccion de “el predio”, en el marco de lo establecido en la causal a), b) y c) del articulo
77° de “el Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto, presenta, entre otros, los documentos
siguientes: a) copia simple de su documento nacional de identidad (fojas 2); b} copia del
contrato de transferencia de derechos de usos y posesion otorgado por Gavino Anapan
Villalovos a favor de "el administrado” (fojas 3}, ¢) constancia de contribuyente N° 0006-
2012 MDPP/GAT-SGRFT emitida por la Municipalidad Distrital de Puente Piedra el 11 de
abril de 2012 (fojas 4); d) certificado de posesién y rehabilitacion urbana emitido por la
Municipalidad Distrital de Puente Piedra el 20 de mayo de 2005 (fojas 5); e) certificado



de busqueda catastral emitido por la Oficina Registral de Lima el 6 de marzo de 2015
(fojas 6 y 7); f) certificado de blusqueda catastral emitido por esta Superintendencia el 10
de octubre de 2016 (fojas 8); g) plano perimétrico suscrito por el ingeniero civil Felix
Villanueva Pante en noviembre de 2016 (fojas 19); h) memaoria descriptiva del plano
perimétrico suscrito el ingeniero civil Félix Villanueva Pante en noviembre de 2016 (fojas
11); y, i) declaracién jurada del impuesto predial (PU) del afo 2016 (fojas 12)

4, Que, el procedimiento administrativo de venta directa se encuentra regulado
en el articulo 74° de "el Reglamente”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de manera excepcional, de compraventa directa. Asimismo, los
supuestos de compravenia directa se encuentran previstos en el articulo 77° del referido
"Reglamento” y desarrollados por la Directiva N.° 006-2014/SBN, denominada
=% "Procedimiento para la aprobacion de ia venta directa de predios de dominio privado
f % Nastatal de libre dispenibilidad”, aprobada por Resolucion N.° 064-2014-SBN, publicada el
+ | =11 de septiembre de 2014 (en adelante “la Directiva”).

5. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de “la Directiva” establecen
que la calificacion de la solicitud {(evaluacion formal de la solicitud) constituye una de las
etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un acto discrecional de
esta Subdireccion, sino una obligacién imperativa que emana de una norma de orden
publico. Dicha disposicion legal sefiala que: “Recibida la solicitud, la entidad puablica, a
vés de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a verificar la

N cumentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que dentro

G‘T peids gl término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su

\= o g orEificacion, efecte la aclaracion, precision o reformulacion de su pedido o complemente
- By R documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisibie la solicitud (...)".

6. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia solo es compelente para la evaluacion, tramite y aprobacion de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes

L]
Jﬁ’; . 2 ,-L-\‘t\zﬂ para la evaluacidn, tramite y aprobacién de los actos de disposicién de los bienes de su
il rapiedad.

7. Que, el numeral 5.2) de “la Directiva” prevé que la admisién a tramite de venta
irecta de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se encuentre inscrito a
favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

8. Que, en tal sentido, como parte de [a calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccién evalla en principio si el predio objeto de compraventa es de propiedad
del Estado, representado por esta Superintendencia y si este es de libre disponibilidad,
para luego proceder a la calificacion formal de cada uno de los documentos presentados
por el administrado, de conformidad con “ el Reglamento”, “la Directiva” y otras normas
que conforman nuestro Ordenamiento Juridico

9. Que, asimismo corre a fojas 6 y 8, los certificados de blUsqueda catastral
emitidos por el Registro de Predios de la Cficina Registral de Lima y por esta
Superintendencia, segln los cuales a la fecha de emision de los mismos, en relacién de!
predio de 1 138,71 m?, no se ha identificade ningin predio o alguna partida registral en
el drea materia de consulta.

10. Que, como parte de la etapa de calificacion se procedié a evaluar la
documentacion técnica presentada por “el administrado”’, emitiéndose el Informe de
Brigada N.° 719-2017/SBN-DGPE-SDDI del 12 de junio de 2017 (fojas 15), con los cuales
se concluye respeto de “el predio” lo siguiente: i) del desarrollo del cuadro de
coordenadas consignado en los referidos documentos, se obtuvo un area de 1 138,71
m?, ja cual es materia del presente analisis; i)} no cuenta con antecedentes registrales a
favor del Estado; vy, iii) se encuentra sobre el area calificada como Proteccién vy

.y
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Tratamiento Paisajista — PTP, de acuerdo al Plano de Zonificacion de los Usos de Suelo
del distrito de Puente Piedra, aprobade mediante Ordenanza N° 1105-MML y sus
rmodificatorias.

11. Que, en atencién a lo senalado en el noveno y décimo considerando de la
h presente resolucion ha quedado demostrado que “el predio” no cuenta con inscripcion a
j A ombre del Estado, representado por esta Superintendencia Nacional de Bienes
/[Estatales, por lo que no puede ser objeto de acto de disposicion alguno en atencién a lo
sefialado en el articulo 48° de “el Reglamento™, concordado con la normativa indicada
en el octavo considerando de la presente resolucion.

12. Que, sin perjuicio a lo sefalado, se verificd en la base grafica que obra en esta
superintendencia, que mediante S.I. N° 02856-2017, “el administrado” solicité a la
Subdireccidn de Administracion del Patrimonio Estatal realice la primera inscripcion de

ireccion con Oficio N° 857-2017/SBN-DGPE-SDAPE del 8 de febrero de 2017. No
nte ello, esta Subdireccidn remitird su requerimiento a la mencionada subdireccion
su evaluacion, conforme sus atribuciones.

13. Que, en virtud de lo expuesto, ha quedado demostrado que "el predio”, no
constituye un bien de titularidad del Estado, representado por esta Superintendencia,
razdén por la cual corresponde declarar improcedente la solicitud de venta directa
presentada por “el administrado”, debiéndose disponer su archivo una vez consentida
& quede la presente resolucion.

g | 14. Que, habiéndose determinado la improcedencia de la pretension principal,
L F sibda vez que "el predio” no se encuentra inscrito a favor del Estado, corresponde declarar
g f'%“‘;?’{;proc:edente el pedido de inspeccitn, en la medida que ésta constituye una pretension
o oesali== aceesoria que soélo preexistira de encontrarse en curso el presente procedimiento.

15. Que, finalmente, mediante escrito presentado el 10 de octubre de 2017 (S.1.
N° 35197-2017), solicita la devolucidon de documentos que fueron presentado en la S.1.
N° 10301-2017. En ta! sentido, corresponde declara procedente, debiendo previamente
coordinar con esta Subdireccion.

De conformidad con lo establecido en la Ley N.° 29151 y su Reglamento
aprobado por Decreto Supremo N.° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva
N.° 006-2014/SBN, Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, la Resolucién N.° 014-
2017/SBN-SG del 6 de febrero de 2017, el Informe de Brigada N.° 1431-2017/SBN-
DGPE-SDDI del 13 de noviernbre de 2017 y el Informe Técnico Legal N.° 884-2017/SBN-
DGPE-SDDI del 10 de noviembre de 2017.

1 Artlculo 48" -
Todo acte de disposicion inmobiliaria requiers que se haya culminade con la INscnpadn del derecho de propiedad a favor del Estado o de la Entided
comespandiente ()



SEGUNDO: DISPONER el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente
administrativo una vez quede consentida la presente Resolucion.

istrese y comuniquese.
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