SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 719-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 17 de septiembre de 2018
VISTO:

El Expediente N° 812-2018/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por
MAYDA YOHANA WILSON BALTAZAR, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA
de un area de 42,00 m?, ubicado en el distrito de Ventanilla, provincia del Callao, en
adelante, “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante la “Ley”), Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
Reglamento”), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
.\ Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Q,O ;J Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
; \sv\é-;{/ administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
%0esoqe®”  respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de
2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en
adelante “SDDI") es el drgano competente en primera instancia, para programar, aprobar
y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 20 de agosto de 2018 (S.I. N° 30738-
2018) MAYDA YOHANA WILSON BALTAZAR (en adelante “la administrada”) solicita la
venta directa de “el predio” (foja 1). Para tal efecto, adjunta entre otros, la siguiente
documentacion: 1) copia simple de su documento nacional de identidad (foja 3); 2) plano
perimétrico de “el predio” suscrito por el ingeniero civil Marco Antonio Quipuscoa Rubio,
de junio de 2018 (foja 4); 3) plano de ubicacion y localizacion de “el predio” suscrito por
el ingeniero civil Marco Antonio Quipuscoa Rubio, de junio de 2018 (foja 5); 4) memoria
descriptiva de “el predio” suscrita por el ingeniero civil Marco Antonio Quipuscoa Rubio,
de junio de 2018 (foja 6); 5) certificado de busqueda catastral emitido por la Oficina
Registral Callao - Zona Registral N° IX Sede Lima, el 16 de julio de 2018 (foja 8); y, 6)
copia simple de la partida registral P01141526 del Registro Predial Urbano de la Zona
Registral N° IX - Sede Lima (foja 10).




4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta publica y,
excepcionalmente, por compra venta directa. Asimismo, los supuestos de compraventa
directa se encuentran previstos en el articulo 77° del Reglamento y desarrollados por la
Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimientos para la aprobaciéon de la
compraventa directa por causal de predios de dominio privado del Estado de libre
disponibilidad”, aprobada por Resolucion N° 064-2014-SBN, publicada el 11 de
septiembre de 2014 (en adelante la “Directiva N° 006-2014/SBN”).

| 5. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N° 006-

2014/SBN" establece que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud)
constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
acto discrecional de esta Subdireccién, sino una obligacién imperativa que emana de una
norma de orden publico. Dicha disposicion legal sefiala que recibida la solicitud, la entidad
publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a
verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para
que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente
de su notificacion, efectiue la aclaracion, precision o reformulacion de su pedido o
complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
solicitud.

6. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia sélo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacion de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacion, tramite y aprobacién de los actos de disposicion de los bienes de su
propiedad.

7. Que, el articulo 48° de “el Reglamento”, regula que todo acto de disposicion
inmobiliaria requiere que se haya culminado con la inscripcion del derecho de propiedad
a favor del Estado o de la entidad correspondiente; salvo que la entidad transferente, bajo
responsabilidad, acredite el derecho de propiedad que le asiste, y, el adquirente asuma
la obligacién de efectuar el saneamiento registral respectivo.

8. Que, el numeral 5.2) de “la Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision
a tramite de venta directa de un predio estatal s6lo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, debemos indicar que en la Provincia Constitucional del Callao, mediante
Resolucion Ministerial N° 398-2016-VIVIENDA del 2 de diciembre de 2016, se concluyd
con el proceso de efectivizacion de transferencia de funciones, por lo que la Region
Callao es competente para inmatricular, administrar y adjudicar los terrenos urbanos y
eriazos de propiedad estatal en su jurisdiccion, tal como lo prescribe el literal j) del articulo
35° de la Ley N° 27783 “Ley de Bases de la Descentralizacién”, concordado con el
articulo 62° de la Ley N° 27867 “Ley Organica de Gobiernos Regionales™. A excepcion

! Articulo 35.- Competencias exclusivas
{::)
j) Administrar y adjudicar los terrenos urbanos y eriazos de propiedad del Estado en su jurisdiccion, con excepcidn de los terrenos
de propiedad municipal.

? Articulo 62.- Funciones en materia de administracion y adjudicacion de terrenos de propiedad del Estado.
a) Formular, aprobar, ejecutar, evaluar, dirigir, controlar y administrar las politicas en materia de administracion y adjudicacién de
terrenos de propiedad del Estado, de conformidad con la legislacion vigente y el sistema de bienes nacionales.
b) Realizar los actos de inmatriculacién saneamiento, adquisicién, enajenacion, administracion y adjudicacion de los terrenos
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de los predios del Estado identificados como de alcance nacional y los comprendidos en
proyectos de interés nacional, cuya competencia permanecera en favor de esta
Superintendencia; de conformidad con lo prescrito por el sequndo parrafo de la Primera
Disposicion Complementaria de “la Ley”, concordado con el articulo 32° de “el
Reglamento”.

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evalta en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que
sea propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la
libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva N° 006-
2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

11. Que, como parte de la etapa de calificacion se emiti6 el Informe de Brigada N°
961-2018/SBN-DGPE-SDDI del 7 de setiembre de 2018 (foja 20) mediante el cual se
determiné respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) se ubica dentro del ambito
de mayor extension inscrito en la partida registral N° P01139785 del Registro de Predial
Urbano de la Oficina Registral de Lima a favor del Banco de Materiales S.A.C. (foja 21),
¢ jinformacion que guarda correspondencia con lo sefialado en el Certificado de Busqueda
£ /ICatastral presentado por “la administrada” (foja 8); y, ii) ademas se encontraria sobre el
7/ derecho de via denominado Calle 25.

12. Que, en atencién a lo sefialado en el considerando precedente se puede
determinar que “el predio” se encuentra inscrito a favor del Banco de Materiales S.A.C, y
asimismo, no constituye un bien de caracter y alcance nacional ni se encuentra
comprendido en proyecto de interés nacional, razén por la cual la solicitud de venta
directa presentada por “la administrada” deviene en improcedente de conformidad con la
normativa glosada en el octavo y noveno considerando de la presente resolucion,
debiéndose disponer el archivo del presente procedimiento una vez consentida la
™ presente resolucion.

o De conformidad con lo establecido en la Ley General del Sistema Nacional de
gienes Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-
gt  ~#VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada mediante
“==" Resolucion N° 064-2014-SBN, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA; el Informe
de Brigada N° 1038-2018/SBN-DGPE-SDDI del 14 de setiembre de 2018; y, el Informe
Técnico Legal N° 847-2018/SBN-DGPE-SDDI del 14 de setiembre de 2018.

urbanos y eriazos de propiedad del Estado en su jurisdiccion, con excepcion de los terrenos de propiedad municipal.
c) Establecer los mecanismos aplicables al registro, inscripcion y fiscalizacion de los bienes de propiedad estatal, con excepcion
de los de propiedad de los gobiernos locales y del Gobierno Nacional, de acuerdo con la normatividad vigente.



SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud presentada por MAYDA YOHANA
WILSON BALTAZAR, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

Articulo 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
consentida la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.
P.O.l.: 8.0.1.8.
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