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RESOLUCION N° 718-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 17 de septiembre de 2018
VISTO:

El Expediente N° 672-2018/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la
ASOCIACION JILATAMASI, representada por Mariano Encinas Maquera, mediante la
cual peticiona la VENTA DIRECTA de un area de 484,24 m?, ubicado en el Centro
Poblado Augusto B. Leguia, distrito, provincia y departamento de Tacna, en adelante, “el
predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante la “Ley"), Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
Reglamento”), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de
2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en
adelante “SDDI") es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar
“--.;.\ y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
- \ estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 4 de julio de 2018 (S.I. N° 24664-2018)
la ASOCIACION JILATAMASI, representada por Mariano Encinas Maquera (en adelante
“la administrada”) solicita la venta directa de “el predio” (foja 1). Para tal efecto, adjunta
entre otros, la siguiente documentacién: 1) copia simple de su documento nacional de
identidad (foja 3); 2) copia simple del Oficio N° 3452-2016/SBN-DNR-SDRC del 1 de
agosto de 2016 (foja 5); 3) copia simple del Oficio N° 025-2017-SGPIE-
GRDE/GOB.REG.TACNA, emitido por la Gerencia Regional de Desarrollo Econémico del
Gobierno Regional de Tacna, el 20 de enero de 2017 (foja 6); 4) copia simple del Oficio
N° 369-2018/MINDEF/VRD/DGA emitido por la Direccion General de Administracion del
Ministerio de Defensa, el 9 de febrero de 2018 (foja 7); 5) copia simple de la Carta N°
105-2018-SGBP-GDU/MPT emitido por el Sub Gerente de Bienes Patrimoniales de la
Municipalidad Provincial de Tacna, el 28 de marzo de 2018 (foja 8); 6) copia simple del
Certificado de Busqueda Catastral emitido por la Oficina Registral de Tacna — Zona



registral N° X|Il — Sede Tacna con numero de publicidad 2201141, el 12 de abril de 2018
(foja 10); 7) copia simple de la partida registral N° 05004283 del Registro de Predios de
Tacna (foja 13);  8) copia simple del Certificado de Busqueda Catastral emitido por la
Oficina Registral de Tacna — Zona registral N° Xlll — Sede Tacna con nimero de
publicidad 658571, el 14 de febrero de 2018 (foja 14); 9) plano de ubicacion y perimétrico
de “el predio” suscrito por el arquitecto Jesis Eduardo Carbajal Paxi, de junio del 2018
(foja 18); 10) memoria descriptiva de “el predio” ” suscrito por el arquitecto Jesus Eduardo
Carbajal Paxi, de junio del 2018 (foja 19); 11) copia simple del Certificado de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios N° 114-2018-SGATL-GDU/MPT emitido por la Sub Gerencia
de Acondicionamiento Territorial y Licencias de la Municipalidad Provincial de Tacna, el
6 de junio de 2018 (foja 20); 12) copia certificada de la partida registral N° 11089717 del
Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral Puno (foja 22); 13) copia simple
de la Resolucion Ejecutiva N° 00005-2010-SEJ/REG-CONADIS emitida por el Consejo
Nacional para la Integridad de la Persona con Discapacidad, el 19 de marzo de 2010 (foja
26); y, 14) CD conteniendo informacion digital (foja 27).

| 4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
/| articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual los bienes de dominio privado estatal
' pueden ser objeto de compraventa solo bajo la modalidad de subasta publica vy,
excepcionalmente, por compra venta directa. Asimismo, los supuestos de compraventa
directa se encuentran previstos en el articulo 77° del Reglamento y desarrollados por la
Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimientos para la aprobacion de la
compraventa directa por causal de predios de dominio privado del Estado de libre
disponibilidad”, aprobada por Resolucién N° 064-2014-SBN, publicada el 11 de
septiembre de 2014 (en adelante la “Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N° 006-
2014/SBN” establece que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud)
constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacién imperativa que emana de una
\norma de orden publico. Dicha disposicion legal sefala que recibida la solicitud, la entidad

5 /publica, a traves de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a
./ verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para

que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente
de su notificacion, efectue la aclaracion, precision o reformulacion de su pedido o
complemente la documentacién, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
solicitud.

6. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su
propiedad.

7. Que, el articulo 48° de “el Reglamento”, regula que todo acto de disposicion
inmobiliaria requiere que se haya culminado con la inscripcion del derecho de propiedad
a favor del Estado o de la entidad correspondiente; salvo que la entidad transferente, bajo
responsabilidad, acredite el derecho de propiedad que le asiste, y, el adquirente asuma
la obligacion de efectuar el saneamiento registral respectivo.

8. Que, el numeral 5.2) de “la Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision
a tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.



~a \CA DE

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 718-2018/SBN-DGPE-SDDI

9. Que, debemos indicar que en el departamento de Tacna se ha suscrito el Acta
de Entrega y Recepcion de Funciones Sectoriales del 3 de noviembre de 2005, por lo
que la Region Tacna es competente para inmatricular, administrar y adjudicar los
terrenos urbanos y eriazos de propiedad estatal en su jurisdiccion, tal como lo prescribe
el literal j) del articulo 35° de la Ley N° 27783 “Ley de Bases de la Descentralizacion™,
. concordado con el articulo 62° de la Ley N° 27867 “Ley Organica de Gobiernos
| Regionales™. A excepcion de los predios del Estado identificados como de alcance
nacional y los comprendidos en proyectos de interés nacional, cuya competencia
permanecera en favor de esta Superintendencia; de conformidad con lo prescrito por el
segundo parrafo de la Primera Disposicion Complementaria de “la Ley”, concordado con
el articulo 32° de “el Reglamento”.

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccién evalta en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que
sea propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la
libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva N° 006-
2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

A 11. Que, como parte de la etapa de calificacion se emitié el Informe de Brigada N°
5/954-2018/SBN-DGPE-SDDI del 6 de setiembre de 2018 (foja 28) mediante el cual se

Registral de Tacna a favor del Ministerio de Agricultura y Riego (foja 30), informacion que
guarda correspondencia con lo sefalado en el Certificado de Busqueda Catastral
presentado por “la administrada” (foja 10).

12. Que, en atencion a lo sefialado en el considerando precedente se puede
determinar que “el predio” se encuentra inscrito a favor del Ministerio de Agricultura y
Riego, y que asimismo, no constituye un bien de caracter y alcance nacional ni se
encuentra comprendido en proyecto de interés nacional, razén por la cual la solicitud de
venta directa presentada por “la administrada” deviene en improcedente de conformidad
con la normativa glosada en el octavo y noveno considerando de la presente resolucion,
debiéndose disponer el archivo del presente procedimiento una vez consentida la
presente resolucion.

' Articulo 35.- Competencias exclusivas
(...)
j) Administrar y adjudicar los terrenos urbanos y eriazos de propiedad del Estado en su jurisdiccién, con excepcién de los terrenos
de propiedad municipal.

2 Articulo 62.- Funciones en materia de administracion y adjudicacion de terrenos de propiedad del Estado.
a) Formular, aprobar, ejecutar, evaluar, dirigir, controlar y administrar las politicas en materia de administracién y adjudicacion de
terrenos de propiedad del Estado, de conformidad con la legislacién vigente y el sistema de bienes nacionales.
b) Realizar los actos de inmatriculacién saneamiento, adquisicion, enajenacion, administracion y adjudicacion de los terrenos
urbanos y eriazos de propiedad del Estado en su jurisdiccion, con excepcion de los terrenos de propiedad municipal.
c) Establecer los mecanismos aplicables al registro, inscripcion y fiscalizacion de los bienes de propiedad estatal, con excepcion
de los de propiedad de los gobiernos locales y del Gobierno Nacional, de acuerdo con la normatividad vigente.



De conformidad con lo establecido en la Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada mediante
Resolucion N° 064-2014-SBN, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA: el Informe
de Brigada N° 1037-2018/SBN-DGPE-SDDI del 14 de setiembre de 2018; y, el Informe
Técnico Legal N° 843-2018/SBN-DGPE-SDDI del 14 de setiembre de 2018.

SE RESUELVE:
Articulo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud presentada por la ASOCIACION
JILATAMASI, representada por Mariano Encinas Maquera, por los fundamentos

expuestos en la presente resolucion.

Articulo 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
consentida la presente resolucién.

Registrese, y comuniquese.
P.O.1.: 8.0.1.8.
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