SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 717-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 13 de noviembre de 2017
VISTO:

El Expediente N° 447-2017/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
ROLANDO VILLACORTA DEL CASTILLO, mediante la cual peticiona la VENTA
DIRECTA de un predio de 25 574,82 m?, ubicado en la parte de ladera de cerro,
colindante con Asentamiento Hurnano Los Girasoles de Ancdn, distrito de Santa Rosa,
pravincia y departamento de Lima; en adelante, “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”) y Reglamento de la Ley
N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus
modificatorias (en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito
al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de nommar los actos de
adquisicidn, disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, asi como
de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y
r tiene como finalidad buscar el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en

armonia con ¢l interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento

de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacicnal de Bienes Estatales

(SBN}, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22

—— de diciembre de 2010 (en adelante "ROF de la SBN"}, la Subdireccién de Desarrollo

£= B /. Inmobiliario es el 6rgano competente, en primera instancia, para programar, aprobar y

’ o % ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
p Zi:j ., ¢ || estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

7 3. Que, mediante escrito presentado el 15 de junio de 2017 (S.l. N° 18332-2017)
ROLANDO VILLACORTA DEL CASTILLO (en adelante “el administrado") solicita la
venta directa de “el predio”, en virtud del literal a) del articulo 77° de “el Reglamento™
(foja 1). Para tal efecto, adjunta, entre otros, la documentacion siguiente: a) copia simple
de su documento nacional de identidad (foja 8); b) copia simple del Certificado de
Busqueda Catastral emitido por la Zona Registral N° IX Sede Lima del 9 de mayo de 2017
(foja 9); ¢) copia simple de la memoria descriptiva de “el predio” suscrita por el arquitecto
Victor Quillca Mayo (foja 12); d) copia simple del titulo de propiedad otorgado por
COFOPRI a favor de “el administrado” y Edith Saavedra Paredes, respecto del lote 15 de

Y Articulo 77-- Da las causales para 1a venta directa
Par peidn, podra proced a la compraventa directs de bienas de domimo prvado a favor de particdares, en cualquiera de iog siguiantes casos
aj Cuando colinde con o predio de propiedad del sofiatante y cuyo (nico acceso direclo sea a lraveés de aquel




la manzana "B” del Asentamiento Humano Los Girasoles (foja 14); e) plano perimétrico
de “el predio” {foja 16).

4. Que, mediante escrito presentado el 6 de julio de 2017 (S.1. N° 21715-2017}), “el
administrado” aclara que lo solicitado lo realiza a titulo personal y no a nombre del
Asentamiento Humano Los Girasoles (foja 17).

5. Que, el procedimiento administrativo de venta directa se encuentra regulado en
el articulo 74° de “el Reglamente”, segin el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser, de manera excepcional, objeto de compraventa directa. Asimismo, los
supuestos de compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el
Reglamento” y desamollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
“Procedimiento para la aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado
estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucién N° 064-2014-SBN (en
adelante, “la Directiva N° 006-2014/SBN™).

6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de “la Directiva N° 006-
2014/SBN” establecen que la calificacion de la solicitud (evaluacidn formal de la solicitud)
conshituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacién imperativa que emana de una
norma de orden publico. Dicha disposicién legal sefiala que recibida la solicitud, la entidad
publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a
verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrade para
que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente
de su notificacién, efectie la aclaracidén, precision o reformulacidn de su pedido o
complemente la documentacién, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
solicitud.

7. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicion de [os bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado gque se encuentran bajo su administracion; siendo las demas entidades
publicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de
disposicién de los bienes de su propiedad; en concordancia con ello, el numeral §.2) de
“la Directiva N° 006-2014/SBN" prevé gque la admision a tradmite de venta directa de un
predio estatal sdlo es posible en tanto dicho bien se encuentre inscrito a favor del Estado
o de la entidad que pretenda enajenarlo,

8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccidn evalla, en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que
sea de propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden,
la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la
causal invocada (calificacién formal); de conformidad con “el Reglamento”, “la Directiva
006-2014/SBN" y otras nermas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

9. Que, de la evaluacién de la documentacion técnica y el certificado de blsqueda
catastral presentado por “el administrado”, asi como de los antecedentes registrales, esta
Subdireccion elabord el informe Preliminar N° 262-2017/SBN-DGPE-SDD1 del 3 de
ocltubre de 2017 (foja 19) mediante el cual se concluye, entre otros, lo siguiente: i} se
advierte discrepancia entre el certificado de blusqueda catastral y la informacidn obtenida
en la base grafica SBN, ii) “el predio” no es de fitularidad del Estado representado por la
SBN y se encuentra inmerso en el drea de mayor extension inscrita en la partida registral
N°® 42618640 a favor de Ministerio de Defensa (Marina} Centro Naval del Pera (foja 23);
iii} asimismo, se advirtid duplicidad registral con las partidas registrales P31338143,
P01338144, P01338065 y P01338142, de titularidad del Estado representado por el
QOrganismo de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI; vy, iv) “el predio™ no
se encuentra colindante al predio de propiedad de “el administrado”.
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10. Que, tal como se indicd en el noveno considerando de la presente resolucion,
esta Subdireccién evalia en primer orden, que el predio solicitado sea de propiedad del
Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, ia libre disponibilidad
de éste, y en tercer orden, los requisitos formales de la causal invocada, que en el caso
en concreto es la causal a) del articulo 77 de “el Reglamento”, segun la cual prescribe
dos requisitos: a) que el predio de propiedad del solicitante colinde con el inmueble de
propiedad del Estado; para posteriormente determinar si, b) el (nico acceso directo al
predio del Estado es posible mediante aquel; requisitos fundamentales que deben
concurmir o cumplirse de manera conjunta, de no ser asi, basta que una de estas no se
cumpla, para rechazar la venta directa solicitada.

11. Que, en virtud de lo expuesto en el décimo considerando de la presente
resolucion “el predio” no es de propiedad del Estade representado por esta
Superintendencia, razon por la cual la solicitud de venta directa deviene en improcedente
de conformidad con la normativa sefialada en el octavo considerando de la presente
resolucién concordado con el articulo 48° de “el Reglamento”, no comespondiendo que
esta Subdireccion evalué los requisitos establecidos en la causal a) del articulo 77 de “el
Reglamento”, sefialados en el considerando que antecede.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 - Ley General del
= Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo

= - ¥y v N° 007-2008-VIVIENDA y modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada
J _'r mediante Resolucién N° 064-2014-SBN, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, el
§ ‘r@ ~ Informe de Brigada N° 1427-2017/SBN-DGPE-SDDI; y, el Informe Técnico Legal N° 880-
' /201 7/SBN-DGPE-SDDI del 10 de noviembre de 2017.
SE RESUELVE:

PRIMEROQ: Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de venta directa presentada por
ROLANDO VILLACORTA DEL CASTILLO, por los fundamentos expuestos en la
presente resolucion.

SEGUNDO: Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiente administrativo, una
vez consentida la presente resolucion.

Registrese y comuniquese.
POIN'5218
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1 Articulo 48 - Inscripclén del derecho de propledad previc a los actos ds disposicién
Todo aclo de disposicién inmobiliaria requiere que 3& haya culminedo con la inscripsidn del derecho de propiedad a favor del Estado o de la antidad
comespondente; salvo gue la enbdad transferenie, bajo responsabiidad, acredile & derecho de propedad que e asiste, y. el adquirente asuma la
obligacidn de efectuar e =aneamiento regisiral respectivo. (...}



