SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 712-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 09 de noviembre de 2017
VISTO:

El Expediente N° 348-2016/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el
AAHH. LA NUEVA AMPLIACION DEL SECTOR VIRGEN DEL BUEN PASO I,
| representade por Mario César Pérez Menacho, mediante la cual peticiona la VENTA
| DIRECTA de un predio de 7 743,88 m?, ubicado en el Pueblo Joven Pamplona Alta Sector
Virgen del Buen Paso, distrito de San Juan de Miraflores, provincia y departamento de
Lima, inscrito a favor del Estado en la partida registral N° P03137465 del Registro Predial
Urbano de la Zona Registral N° IX -Sede Lima; con CUS N° 34605, en adelante, “el
predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la Ley
ii General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 {(en adelante “la Ley"}; Reglamento de la Ley N°
29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias
{en adelante "el Reglamento™); es el Organismo Plblico Ejecutor, adscrito al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicién,
disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar
= dichos actos respecto de los bienes cuya administracién esta a su cargo, y tiene como
e "‘ﬁx‘x finalidad buscar el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con
fe o7 a0 el interés social.
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W= o] 2. Que, de conformidad con fo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
w2 de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
e {SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"}, la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario es el érgano competente, en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operaltivos relacionados con los actos de disposicién de los bienes
estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 12 de abril de 2016 (S.1. N° 09100-2016), ei
AA HH. La Nueva Ampliacion del Sector Virgen del Buen Paso ll, representado por Mario
César Pérez Menacho (en adelante "¢l administrado”), solicita la extincién de la
afectacion en uso de “el predio” y su posterior VENTA DIRECTA, segun indica por causal
de posesion (foja 1). Para tal efecto presenta, entre otros, la documentacién siguiente: a)
copia simple del DNI de su representante {fojas 3); y, b) copia simple de |a copia literal
de |a partida registral N* P03101858 del Registro Predial Urbano de la Zona Registral N°
IX —-Sede Lima (fojas 4).



4. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 74°
de "el Reglamento”, segln el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser de
manera excepcional objeto de compraventa directa. Asimismo, los supuestos de
compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento” y
desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedirniento para la
aprobacidn de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
disponibilidad”, aprobada mediante la Resclucion N° 064-2014-SBN {en adelante
“Directiva N° 006-2014/SBN™).

5. Que, el numeral 6.1) de la "Directiva N° 006-2014/SBN" regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre las cuales se encuentra, la evaluacién formal de la
solicitud, entendida como aquella en la que esta Sub Direccién, en tante unidad organica
compelente, procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario,
requerird al administrado para que, dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion, precision
o reformulacion de su pedido o complemente la documentacidn, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.3) de la “Directiva N°
006-2014/SBN".

6. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento" prevé que esta
Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicion de los bienes de carécter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administracion; siendo las demas entidades
publicas las competentes para la evaluacién, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los bienes de su propiedad.

7. Que, el numeral 1) del articulo 3° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444,
Ley General de Procedimientos Administrativos (en adelante “TUQ de la Ley N° 27444"),
establece la competencia como uno de los requisitos de validez de los actos
administrativos, entendida aquella como la facultad atribuida a la administracion que ia
habilita para realizar una actuacion administrativa.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision a
tramite de venta directa de un predio estatal solo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. (ue, en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccion evalda, en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea
de propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la
libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva 006-
2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

10. Que, como parte de la etapa de calificacion formal de la solicitud presentada por
“el administrado”, esta Subdireccion emitid el Informe de Brigada N° 1306-2016/SBN-
DGPE-SDDI del 16 de seliembre de 2016 (fojas 9), y asi como del analisis de los
antecederites registrales, se determind respecto de "el predio”, entre otros, lo siguiente:
i) si bien es cierto “el administrado” no adjunté documentacion técnica respecto de “el
predio”, también lo es que indicd que este forma parte de la partida registral N°
P03137465 del Registro Predial Urbano de la Zona Registral N° IX —Sede Lima, la cual
tiene un area de 10 400,96 m?, por lo que el andlisis se realiza habiéndose determinado
que el poligono de “el predio” forma parte del area inscrita en |la partida registral antes
senalada,; ii} en virtud de |a Resolucion N°072-2015/SBN-DGPE-SDAPE emitida el 30 de
enero del 2015, se inscribid “el predio” a favor del Estado (asiento N° 00004 de la partida
registral N° PO3137465}, iii) en la medida que fue objeto de un proceso de formalizacion
a cargo de COFOPRI, dicho Ente de Formalizacion concluyd dicho proceso con la
emision del titulo de afectacion en uso otorgado a favor del Ministerio de Educacion, el
cual se encuentra vigente, segin consta en el asiento 00003 de |a referida partida (fojas
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12); y, iv) se encuentra sobre area de equipamiento urbano destinado a educacion
% (Centro Educativo), por tanto constituye un bien de dominio publico.

11. Que, de conformidad con lo sefialado en la evaluacién desarrollada en el
precedente considerando de la presente resolucion se concluye que “el predio” constituye
un lote de equipamiento urbano, bien de dominio publico destinado a educacion, y que
se encuentra afectado en uso a favor del Ministerio de Educacion, por un plazo indefinido
con &l abjeto de que lo destine al desamollo especifico de sus funciones, el cual no puede
ser objeto de acto de disposicion alguno, razdn por la cual la solicitud de venta directa
deviene en improcedente de conformidad con el articulo 73° de la Constitucion Politica
del Peri' concordado con el literal a) del numeral 2.2 del articulo 2° de “el Reglamento™?,
y el numeral 6.5° del articulo VI de la “Directiva N* 006-2014/SBN".

12. Que, sin perjuicio de lo expuesto al haberse determinado la improcedencia de la
solicitud de venta directa de “el predio” por constituir un bien de dominio publico y
¥ encontrarse vigente la afectacién en uso otorgada a favor de la Ministerio de Educacion,
no corresponde que esta Subdireccién se pronuncie por el cumplimiento de la causal
invocada.

13. Que, de conformidad con ios argumentos expuestos en los considerandos
anteriores, “el predio” no puede ser objeto de acto de disposicion alguno por parte de
esta Superintendencia; por tanto, la pretension de “el administrado” debe ser declarada
improcedente, y debe disponerse el archivo del presente procedimiento una vez
consentida la presente resolucién.

14. Que, toda vez que “el administrado” ha solicitado informacién sobre la afectacion
en uso otorgada a favor de la Ministerio de Educacion corresponde a esta Subdireccion
poner en conocimiento de la Subdireccidon de Supervision y de la Subdireccidén de
Administracion del Patrimonio Estatal, para que proceda conforme a sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 46° y 44° del Reglamento de Organizacion y Funciones de
esta Superintendencia, respectivamente.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la
Directiva N° 006-2014/SBN; el Informe de Brigada N° 1420-2017/SBN-DGPE-SDDI del
09 de noviembre de 2017, y, el Informe Técnico Legal N° 0877-2017-SBN-DGPE-SDDI
del 09 de noviembre de 2017.
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SE RESUELVE:

* PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE |a solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
el AA.HH. LA NUEVA AMPLIACION DEL SECTOR VIRGEN DEL BUEN PASO II,
rt.-!prﬁsentado por Mario César Pérez Menacho, por los fundamentos expuestos en la
v parte considerativa de la presente resolucion.

SEGUNDO.- Poner en conocimiento a la Subdireccion de Supervision y la Subdireccion
de Administracion del Patrimonio Estatal, para que procedan conforme a sus

e atribuciones.
.-'"'%-'-B -.;.l'“'
i ~*# . TERCERQO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
F ¥ £5% . consentida la presente Resolucién.
LR AL
\'\ ‘w24 Registrese y comuniquese.
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