SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 707-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 7 de noviembre de 2017

VISTO:

El Expediente N° 906-2017/SBNSDDI, que contiene |a solicitud presentada por el
/MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, representado por el
Director General de la Oficina General de Administracion, Durich Whittembury Talledo,
mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA PREDIAL ENTRE ENTIDADES
PUBLICAS del predio de 35 501,00 m? (3.5501 ha), ubicado en el Sector Victoria de!
Valle Medio de Piura, distrito, provincia y departamento de Piura, inscrito en la Partida
a_.---_a——-.-;ﬂegistral N° 11065937 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura de la Zona
. istral N° | — Sede Piura y con Registro CUS N° 105997, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

.

L ¥
O fg 1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de Ia
*‘“ﬁ" JeatZk@y General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante la "Ley”), Reglamento de la Ley N°
29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprebado por el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias
(en adelante el “Reglamento”), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema
= Macional de Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion,
mposicién administracién y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar
i :’ = dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como
i % fird)idad buscar el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estade en armonia con

dﬂg}ptems social.

Lt w o
‘EF:W 2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del

~ Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 {(en adelante "ROF de la SBN”), la Subdireccion de
Desarrollo Inmobiliario es el érganoc competente en primera instancia, para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicidon de
los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante el Oficio N° 641-2017-VIVIENDA/OGA, presentado el 6 de
noviembre de 2017 (S.I. N° 38859-2017), el Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, representado por el Director General de la Oficina General de
Administracion, Durich Whittembury Talledo (en adelante el “MVCS"), peticiona la
Transferencia Predial entre Entidades Publicas respecto a “el predio”, para [a ejecucion
del Proyecto Integral de Vivienda denominado: “Una Sola Fuerza” (foja 1). Para tal
efecto, presenta los documentos siguientes; 1) Oficio N° 1879-2017-YYGRE-SGCHU-



GDU-MDVO del 3 de octubre de 2017, emitido por la Subgerencia de Catastro y
Habilitaciones Urbanas de la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Distrital
de Veintiséis de Octubre (fojas 2-3); 2) plano perimétrico — ubicacion de “el predio”,
elaborado por la Arq. Rocio C. Ipenza Tirado con fecha octubre de 2017 {fojas 4); 3)
memoria descriptiva de "el predio”, elaborado por la Arq. Rocio C. Ipenza Tirado con
fecha octubre de 2017 (fojas 6-7); 3) partida registral N° 11065937 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Piura (fojas 10-12); 4) Plan Conceptual del Proyecto
Integral de Vivienda “Una Sola Fuerza", visado por el Director Ejecutivo del Programa
Generacion de Suele Urbano del "“MVCS”, Ing. Jim C. Chinchon Morillo (fojas 13-15); 5)
Informe N° 070-2017/VIVIENDANMVU/PGSU del 25 de octubre de 2017, emitido por el
Director Ejecutivo del Programa Generacion de Suelo Urbano del “MVCS”, Ing. Jim C.
Chinchon Morillo (fojas 17-19); y, 6) copia simple de la Resolucion N° 0655-2017/SBN-
DGPE-SDAPE del 25 de octubre de 2017, mediante |a cual la SBN en representacian del
Estado asume la titularidad de “el predio”, respecto del cual el anterior propietario fue el
Ministerio de Agricultura y Riego (fojas 20).

4. Que, el articulo 62° del “Reglamento”, establece que: “La transferencia de
predios estatales es la traslacion de dominio a titulo gratuito u oneroso de predios del
dominio privado estatal, que se realiza entre las entidades conformantes del Sistema, con
excepcion de las empresas estatales de derecho publico”.

5. Que, respecto a la transferencia de predios de dominio privado del Estado, el
articulo 65° del "Reglamento” establece que la solicitud para la transferencia entre
entidades debera ser presentada ante la entidad propietaria del bien, el Gobierno
Regional o la SBN, segun sea el caso; indicando el uso que se otorgara al predio, y
ademas el programa de desarrollo o inversion acreditando los respectivos planes y
- estudios técnicos-legales para la ejecucién del programa correspondiente, el que podra

" realizarse por cuenta propia o de terceros.

& 6. Que, dicho procedimiento ha sido desamollado en la Directiva N® 005-2013-
 +/SBN, denominada “Procedimientos para la aprobacion de la transferencia interestatal de
# -2 predios del Estado”; aprobada mediante la Resolucién N° 067-2013/SBN del 19 de
septiembre de 2013 (en adelante la “Directiva”).

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° del “Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia sdlo es competente para la evaluacion, trdmite y aprobacion de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacién, tramite y aprobacion de los actos de disposicién de los bienes de su
propiedad.

: 8. Que, el numeral 1) del articulo 3° del Texto Unico Ordenado de la Ley N°
ﬁ Jl[2?444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado mediante Decreto
K j Supremo N° 006-2017-JUS (en adelante el “TUQO” de la Ley N° 27444"), establece como
uno de los requisitos de validez de los actos administrativos la competencia, entendida
como aquella facultad alribuida a la administracion que la habilita para realizar un
11 actuacion administrativa.

!

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evalia en primer orden, la ftitularidad del predio materia de
transferencia, que sea de propiedad del Estado representado por esta Superintendencia;
en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, en tercer orden, que quien lo solicite
sea una entidad conformante del Sistema Nacional de Bienes Estatales, facultada para
realizar el proyecto para el cual pretenda la transferencia, y en cuarto orden, los requisitos
formales; de conformidad con nuestro “Reglamento”, la “Directiva” y otras normas que
conforman nuestro Ordenamiento Juridico.
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10. Que, el numeral 7.2) de la “Directiva” senala que: con la informacion

proporcionada por el administrado, previa inspeccidn técnica, de ser necesaria, la SDDI

= 0 quien haga sus veces procedera a verificar que el terreno solicitado sea efectivamente

libre disponibilidad, debiendo tener en cuenta para tal efecto la condicién juridica del

dio y su no inclusion dentro de un régimen legal especial para la administracion o
5icidon del mismao.

11. Que, como parte de la calificacion, se procedité a efectuar en gabinete el
diagndstico técnico de “el predic”, el cual quedd recogido en el Informe Preliminar N° 409-
2017/SBN-DGPE-SDDI del 7 de noviembre del 2017 (fojas 26-27), determinando lo
siguiente:

= T

3.1 La evaluacién gréfica es el resultado del andlisis y estudio realizado en gabinete,
se deja constancia que no se realizo inspeccién ocular de “el predio” (trabajo de
campo).

3.2 De la documentacion técnica adjunta se advierte que el area grafica es 35319 ha
siendo distinta al area registral de 3,5501 ha, por lo tanto, se encontraria dentro de
la Tolerancla Catastral Registral de acuerdo a la DIRECTIVA N°® 01-2008-
SNCP/CNC.

3.3 Alafecha, consultada la base grafica con la que cugnta esta Superintendencia, se
advierte lo siguiente:

e “Elpredio" se encuentra inmerso lotalmente (graficamente} dentro de los
limites del drea inscrila en la Parlida N° 11065937 de ia Oficina Registral

de Piura, Zona Registral N° | — Sede Piura, inscrito a favor de la
DIRECCION REGIONAL DE AGRICULTURA PIURA con CUS N°
105997

34 Se revisé las imagenes satelitales de la SBN, consultando las imagenes:
DS_PER1_201703201553465_PS1_WO081505_002425 de fecha 20/03/2017 (se
descargo, pero ne se puede visualizar) ¥
K3_20170326183809_25916_18980962_L1G de fecha 26/03/2017 {no se puede
descargar); sin embargo, medianle la aplicacion de visla rdpida de ambas
imagenes se visualizd baja su resalucién. Por lo 1anlo, se delermina que no se
puede aseverar fehacientemente que “el predio” es un terreno DESOCUPADO,
SIN USO, SIN NINGUN TIPO DE EXPLOTACION ECONOMICA. Por litimo, se
utilizaron las imagenes Google Earth {referencial) donde se visualiza ccupaciones
parciales. Se recomienda una inspeccion técnica in situ para descartar lo
visualizado, porque se encuentra cercana al casco urbano {(expansién urbana). En
tal sentido el responsable legal corespondiente debera tener en cuenla la Ficha
Técnica N° 0871-2017/SBN-DGPE-SDAPE con fecha de inspeccion el 18 de
octubre de 2017

3.5 Se deja constancia que la actualizacion e implementacion de la base gréfica que
obra en esia Superintendencia se viene efectuandc de manera progresiva, por lo
tanto no es posible determinar con exactitud superposiciones gréficas con predios
inscrites que aun no se encuentran digitalizados

3.6 No se visualiza dreas nalurales protegidas, restos argueologicos y derechos
mineros en el area que comprende “el predic”
)"



12. Qus, de la evaluacidn técnica descrita en el décimo primer considerande y de
la evaluacidn de los antecedentes registrales de "el predio”, se advierte que si bien es
cierta, éste se encuentra actualmente inscrito a nembre del Ministerio de Agricultura y
Riego en el asiento C00003 de |la Partida Registral N° 11065937 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Piura de la Zona Registral N° | - Sede Piura y con Registro CUS
N° 105997, también lo es que la SBN en representacion del Estado asumi6 la titularidad
mediante la Resolucidn N° 0655-2017/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de octubre de 2017,
cuyo acto de inscripcidn se encuentra en calificaciéon en la Superinlendencia Nacional de
los Registros Publicos, mediante el Titulo N° 2017-2330165, presentado el 30 de octubre
de 2017, tal como se ha verificado en su pagina web institucional (Publicidad Registral
en Linea), respecto a los titulos pendientes de la citada partida registral.

Asimismo, revisada la Ficha Tecnica N° 0871-2017/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de
octubre de 2017, que recoge Ia mspecc:on tecmca efeotuada en “el predic” por los

“Efecluada la inspeccicn técnica ef dia 18 de octubre del presente afio, se requirié la seguridad
de la Policia PNP para garantizar la integridad de los profesionales de la SBN, dado que los
profesicnales del Ministeric de Vivienda fueron amenazados con machetes, huaracas, elc
Asimisma, se verificd el predio esialal denominado: “Sector Victoria®, ubicado en zona de
expansion urbana del distrito, provinda y departamento de Piura, U.C. N°® 18280, de forma
triangular con un area de 3.5501 ha {35 501,00 m?), inscrito en la partida N° 11065937 del
Registro de Predios de Piura.
La variabilidad climatica y topogréfica semiplana del predio en mencidn, determina que en esta
Reqgidn exista una flora y fauna extremadamente diversa, por lo que exislen arboles de zapote,
algarrobo arbustos silvesires, etc; ademds de animales como el aguilucha comun, golondrina,
) -"||-f iguana, eic

Posieriomnente, se constatd por el vértice B (Este de! predio), ocupacion de terceros {invasion
de chancherias y viviendas)".

# 21 13. Que, en ese sentido de |a calificacion integral de los documentos presentados,
Sy, ¢ ,,Ly/adwerte que el "MVCS” cumple con los requisitos formales exigidos en la “Directiva”,
=T Aean 260 por la cual se admitié a tramite la presente solicitud de transferencia interestatal de
“el predio”.

14. Que, en atencién a lo expuesto, corresponde ahora pronunciarse por el
aspeclo de fondo al presente procedimiento administrativo, conforme se detalla a
continuacion:

El “MVCS" solicita la transferencia predial a titulo gratuito de “el predio” con
la finalidad de ejecutar el Proyecto Integral de Vivienda denominado:
“Una Sola Fuerza™ (foja 1).

\\ . Respecto a la expresion concreta de su pedido

ll. Respecto del Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

El "MVCS” ha presentado el Oficio N* 1879-2017-YYGRE-SGCHU-GDU-
. MDVO del 3 de octubre de 2017, emitido por el Subgerente de Catastro y
' Habilitaciones Urbanas de la Gerencia de Desarrollc Urbano de la
Municipalidad Distrital de Veintiséis de Octubre, Arg. Yac Yoe Gabriel Rivas
Eto (fojas 2-3), mediante el cual dicha comuna responde al "MVCS", sobre
su solicitud de Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios,
indicando que a "el predio” le corresponde una zonificacion Residencial
Densidad Alta - RDA y tiene como usos permisibles: Unifamiliar —
Multifamiliar - Conjunto Residencial; de lo cual se colige que el uso que se
pretende dar a "el predio” es compatible con la zonificacion que ostenta
actualmente.
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lll. Respecto del Plan Conceptual del Proyecto Integral de Vivienda
denominado: “Una Sola Fuerza”, en adelante el “Proyecto’)

a) Alcance

El “Proyecto” tiene como marco el Decreto de Urgencia N° 013-2017, que
aprueba medidas extraordinarias para la ejecucién de “Proyectos de
Vivienda de Interés Social”’, destinados a la reubicacion de la poblacion
damnificada por la ocurrencia de lluvias y peligros asociados del 2017, |la
Ley 30556, Ley que aprueba disposiciones de caracter extraordinario para
las intervenciones del Gobierno Nacional frente a desastres y que
dispone la creacion de la Autoridad para la reconstruccion con cambios y
el Decreto Supremo N° 091-2017-PCM que el Plan de reconstruccion a
gue hace referencia la Ley N° 30556.

El “Proyecto” se desarrollara sobre el predio de 35 501,00 m? (3,5501 ha)
inscrito en la partida registral N° 11065937 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Piura.

Conforme el numeral 4.1 del articulo 4° del Decreto de Urgencia N° 013-
2017 publicado el 09 de octubre de 2017, establece que
excepcionalmente, debido a la priorizacién en la atencidn a la poblacién
afectada por la ocurrencia de lluvias y peligros asociados del 2017, se
autoriza al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento a
promover, formular, ejecutar y supervisar “Proyectos de Vivienda de
Interés Social’, que comprende la ejecucidon de obras de habilitacion
urbana y obras de edificacion de vivienda.

Se pretende desarrollar un Proyecto de Vivienda con concepto de ciudad,
contemplando conjunto residenciales, con la ejecucién de obras de
distribucién de agua potable y alcantarillado, distribucidn de energia
eléctrica e iluminacién pablica, pistas, veredas y servicios
complementarios de infraestructura y equipamientos. Ademas,
comprende las 4reas de servicios complementarios de infraestructura y
equipamiento, tales como comercio, salud, educacion e industria,
generadoras de puestos de trabajo, que permitan a su vez dotar de los
servicios necesarios, dentro de una politica de inclusién social y el
desarrollo de ciudades sostenibles.

Cabe precisar que el Programa *Generacién de Suelo Urbano” sera el
responsable de la ejecucion del citado Proyecto, que comprende la
ejecucion de obras de habilitacion urbana y obras de edificacién de
vivienda.



b)

d)

Cronograma Preliminar

El “MVCS" ha cumplido con dicho requisito, toda vez que ha programado
preliminarmente concluir la ejecucién del “Proyecto” en el plazo de dos (2)
afnos, dejando constancia que dicho cronograma sera reajustado o
definido con precision en el contrato de adjudicacion.

Presupuesto

El "MVCS" ha sehalado que el presupuesto estimado para la ejecucion
del “Proyecto” asciende al monto de $/. 17'000,000.00 (diecisiete millones
con 00/100 soles), precisando que dicho monto estd considerando los
siguientes items:

= Expediente Técnico.

* Construccion (ejecucion de obra),
- QObras Primarias.

Obras de Habilitacion Urbana.

Obras de Edificacién.

Supervision de Obras

Beneficiarios aproximados

El "MVCS" ha estimado aproximadamente 259 familias beneficiarias, es
decir, un total aproximado de 1295 beneficiarios.
Visacion

El "MVCS" ha presentado el “Proyecto” visado por el Director Ejecutivo
del Programa Generacién de Suelo Urbano, Ing. Jim C. Chinchén Morillo
(fojas 13-15).

15. Que, esta demostrado que el “MVCS” cumple con los requisitos de forma y de
fondo para aprobar la transferencia predial interestatal a titulo gratuito de “el predio”.

16. Que, por otro lado, el segundo parrafo y siguientes del numeral 7.5) de la
“Directiva”, establece los pardmetros del contenido de la resolucidn que aprueba la
transferencia -como en el caso de autos-, segun el cual: “La resolucién debera contener

\z0)

2

asariamente las condiciones especificas de la transferencia, de acuerdo al tipo de
rencia a efectuarse, la finalidad para la cual es otorgado et predio, asi como el
ejecucion del proyecto, bajo sancién de reversion en caso de incumplimiento”.

car, para el caso concreto, los referidos parametros de la presente Resolucion,

i ;: 7. Que, en virtud de lo expuesto en el considerando que antecede, corresponde
= ‘2 la base del Plan Conceptual presentado, conforme se detalla a continuacion:

I Condiciones especificas

El “MVCS” tal y como se preciso lineas arriba, destinara “el predio”
Unicamente para la ejecucidn del Proyecto Integral de Vivienda
denominado: “Una Sola Fuerza”, bajo sancién de reversién establecida en
el articulo 69° del “Reglamento”.

. Plazo de ejecucion

En el caso concreto, el “MVCS” no ha presentado un Programa o Proyecto
de Desarrollo o Inversidn, toda vez que se acogi6 a la presentacion del Plan

g
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Conceptual o Idea de Proyecto, razon por la cual no es posible establecer
un plazo de ejecucion del “Proyecto”.

Sin embargo, si es posible establecer como obligacion que ¢l "MVCS”, bajo
sancién de reversion, debera presentar en el plazo de dos (2) afios,
contados desde la notificacion de la presente resolucién, el Programa o
Proyecto de Desarrollo o Inversidon con los respectivos planes y estudios
técnico — legales (definitivos) para su ejecucién, manteniendo la finalidad
para la cual fue destinado de conformidad con lo dispuesto por el numeral
7.5) de ia “Directiva”.

18. Que, en atencion a lo expuesto, resulta procedente aprobar la transferencia
predial interestatal a titulo gratuito de "el predio” a favor del “MVCS” en los términos
expuestos de la presente resolucion.

19. Que, el articulo 68° del “Reglamento”, sefiala que la resolucion aprobatoria de
la transferencia entre entidades pdblicas tiene mérito suficiente para su inscripcion en los
Registros Publicos.

20. Que, revisados tanto el aplicativo de Procesos Judiciales con el que cuenta
esta Superintendencia, como la Partida Registral N° 11065937 del Registro de Predios
de 1a Oficina Registral de Piura, se informa que sobre “el predio” no recae ni se evidencia
ningun preceso judicial (fojas 10-12 y 25, respectivamente)

=3 21. Que, sélo para efectos registrales a pesar de tratarse de una transferencia de
" "1"'%“@ dominio en el Estado a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (uno con 00/100 soles}), el valor
|I.:?r \,r‘: :f' “awunitario del inmueble materia de transferencia.
m -J i
"_ ﬂl by '*“ *"I De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del
: Ay }’ Sistema Nacional de Bienes Estatales; su Reglamento aprobado mediante el Decreto
: 2 g, '%_i“';f’*"f Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus madificatorias; el Decreto Supremo N° 016-2010-
) VIVIENDA; la Directiva N° 005-2013/SBN, aprobada mediante Resolucion N° 067-
2013/S8N y modificada por Resolucion N° 086-2016/SBN, Resolucion N° 014-2017/SBN-
SG del 6 de febrero del 2017; v, el Informe Técnico Legal N° 863-2017/SBN-DGPE-SDDI
de 7 de noviembre del 2017.

SE RESUELVE:

. Articulo 1°.- APROBAR la TRANSFERENCIA PREDIAL ENTRE ENTIDADES
PUBLICAS del predio de 35 501,00 m? (3.5501 ha), ubicado en ¢l Sector Victoria del
Valle Medio de Piura, distrito, provincia y departamento de Piura, inscrito en la Partida
Registral N° 11065937 del Registro de Predios de |la Oficina Registral de Piura de ia Zona
Registral N° | — Sede Piura y con Registro CUS N° 105997; a favor del MINISTERIO DE



VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, para qgue sea destinado a la ejecucion

f:—__ del Proyecto Integral de Vivienda denominado: “Una Sola Fuerza”.

L J .

L %,#“ Ma T Y Articulo 2°.- DISPONER que el MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y
/=ISANEAMIENTO tiene el plazo de dos (2) arios, contados desde la notificacion de la

15 o

W5 By d’!;ﬂ_ £y resente resolucion, bajo sancidn de reversion, para presentar el Programa o Proyecto

i = ’ A ol . - z A

»!g;:%'*h_lhg = #£¢ de Desarrollo o Inversion con los respectivos planes y estudios técnico — legales
%‘-“ef_":'_l'.lrsz"f:"ﬁ definitivos para su ejecucion, de conformidad con lo expuesto en el numeral 17.2) del

decimo séptimo considerando de la presente resolucion.

Articulo 3°.- DISPONER que el MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y
SANEAMIENTO destine el predio transferido (nicamente para la gjecucion del Proyecto
Integral de Vivienda denominado: “Una Sola Fuerza”; caso contrario se revertira a
& f@vor del Estado, de conformidad con lo establecido en el articulo 69° del Reglamento de

< 4 Ley N° 20151,

Articulo 4°.- DISPONER la inscripcion de la presente resolucion en el Registro de
I Predios de la Oficina Registral de Piura de la Zona Registral N° | — Sede Piura de la
{ Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos.

Registrese, y comuniquese.
POl N"52212
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