SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 703-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 07 de noviembre de 2017
VISTO:

El Expediente N° 312-2017/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MARISCAL NIETO, representada por su Regidor
(e} Alcaldia Pedro Oscar Mory Ugarllei, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA
PREDIAL A FAVOR DE LOS GOBIERNOS REGIONALES Y/O LOCALES del predio de
1 254,46 m?, ubicado en e! Asentamiento Humano El Siglo, distrito de Moguegua,
provincia de Mariscal Nieto y departamento de Moquegua, inscrito en la partida registral
N.° P08004186 del Registro de Predios de la Zona Registral N.° Xll| — Sede Tacna, con
CUS 43786, en adelante "el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, |la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante "SBN"),
en virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales (en adelante “la Ley") y su Reglamento aprobado mediante el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi
como el Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA vy el Decreto Supremo N° 058-2011-
PCM, es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion
=y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo respansable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicidn, administracion
y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion estad a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo prevista por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la "SBN", aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Sub Direccién
de Desarrollo Inmabiliario (en adelante “SDDI") es el érganc competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta
Superintendencia.

3. Que, mediante Oficio N° 454-2017-A/MPMN presentado el 20 de abril de
2017 (S.1. N° 12355-2017), la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, representada
por su Regidor (e) Alcaldia Pedro Oscar Mory Ugarllei {en adelante “la Municipalidad”}),
solicita la transferencia de "el predio”, para ejecutar el proyecto denominado “Casa de la
Juventud, del Distrito de Moquegua — provincia Mariscal Nieto” (fojas 1). Para tal efecto
adjunta, entre otros, la documentacién siguiente: a) copia de la partida registral N.°
P08004186 de la Zona Registral N.* Xl — Sede Tacna (fojas 3 al 8); b) memoria
descriptiva suscrita por el arquitecto Edgar Mollinedo Castillo en abril de 2017 (fojas 9);
c) plano perimétrico suscrito por el arquitecto Edgar Mollinedo Castillo en abril de 2017



(fojas 10); d) plano de localizacidon y ubicacion suscrito por el arquitecto Edgar Mollinedo
Castillo en abril de 2017 {fojas 11); e) certificado de parametros urbanos y edificatorios
N° 036-2017-SPCUAT-GDUAAT-MPMN emitido por “la Municipalidad” el 05 de abril de
2017 (fojas 12); f) plan conceptual el proyecto denominado “Casa de la Juventud, del
distrito de Mogquegua, provincia Mariscal Nieto (fojas 13 al 39); g) titulo de afectacién en
uso registrado emitido por COFOPRI el 31 de agosto de 2000 (fojas 51); y, h) CD ROOM
(fojas 52).

4. Que, en cuanto a |a trasferencia de predios de dominio piblico del Estado,
la Tercera Disposicion Complementaria Transferencia de “el Reglamentg”, dispone que
los predios que estén siendo destinados al uso piblico o que constituyan parte de una
infraestructura para la prestacion de un servicio publico, podran ser transferidos a titulo
gratuito per la entidad titular o, cuando el bien es de titularidad del Estado, por la SBN,
en favor de |la entidad responsable de la administracion del bien o de la prestacion del
servicio para cuyo efecto la entidad solicitante debera efectuar el sustento respectivo, y
en el caso que el solicitante sea el afectataric del predic estatal, debera acreditar haber
cumplido con la finalidad para la cual le fue afectado el predio,

5. Que, en relacion a la transferencia regulada por la norma glosada en el
considerando que antecede, el numeral 6.1) del articulo V1) de la Directiva N° 005-
2013/SBN, modificada mediante Resolucion N° 086-2016/SEN publicada en el Diario
Oficial "El Peruano” el 17 de noviembre de 2016 (en adelante “la Directiva N° 005-
2013/SBN"}, establece que puede aprobarse a titulo gratuito u oneroso sobre predios
que criginalmente fueron de dominio privado estatal y actualmente estan siendo
destinados a uso publico o sirven de soporte para prestacidén de un servicio publico para
cuyo efecto la entidad solicitante debe efectuar el sustento respectivo; asimismo,
determina el caracter excepcional de la transferencia predial en el marco de la
encionada Disposicién Complementaria Transitoria, siempre que no resulten aplicables
iras figuras como la afectacién en uso, asignacidon o reasignacion y se acredite la

||i|§-_ iy rtinencia de transferir el predio.
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Hb:ﬁ;kffﬂl 6. Que, asimismo el numeral 7.3) de "la Directiva N° 005-2013/SBN", establece

=—="" que la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario, en el caso de la SBN, verificara la
documentacién presentada, y de ser necesario, requerira al administrado para que dentro
del término de diez (10} dias habiles, computados a partir del dia siguiente de su
notificacién, proceda a aclarar, precisar o reformular su pedido o a presentar los
documentos complementarios a los adjuntados, suspendiéndose el procedimiento hasta
la subsanacidn respectiva.

; 7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé

ue esta Superintendencia so6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion
de los actos de disposicién de los bienes de caracter y alcance nacional ¥ aquellos que
se_encuentran bajo su administracién, siendo las demas entidades publicas las
competentes para la evaluacidn, tramite y aprobaciéon de los actos de disposicién de los
bienes de su propiedad (el subrayado es nuestro).

8. AQue, ental sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccién evalia en primer orden, la tilularidad del predio materia de
transferencia, gue sea de propiedad del Estado represantado por esta Superintendencia;
en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, que quien lo solicite
sea una eniidad conformante del Sistema Nacional de Bienes Estales, facultada para
realizar el proyecto para el cual pretenda la transferencia, y en cuarto orden, los requisitos
formales; de conformidad con “el Reglamento”, “la Directiva” y otras normas que
confoerman nuestro Ordenamiento Juridico.

9. Que, como parte de la etapa de calificacion formal, esta Subdireccién emitié
el Informe Preliminar N° 55-2017/SBN-DGPE-SDDI del 31 de agosto de 2017 (fojas 53 y
54), asi como procedié evaluar los antecedentes registrales, se advierte respecto a “el

2



SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 703-2017/SBN-DGPE-SDDI

predio” lo siguiente: i) fue objeto del proceso de formalizacion de la propiedad informal
por parte de COFOPRI; siendo que dicho Ente de Fommalizacion concluyd la
formalizacion del mismo con la emisidn del titulo de afectacion en uso otorgado a favor a
“la Municipalidad” para que lo destine al desarrollo especifico de sus funciones: area
recreativa; if} se encuentra inscrito en |a partida registral N° P08004186 de la Oficina
Registral del Tacna de la Zona registral N° XlII| — Sede Tacna (fojas 55); y, iii) constituye
un lote de equipamiento urbano, el mismo que tiene la condicién de bien de dominio
publico

10. Que, en el caso concreto, si bien es cierto que el proceso de formalizacion
de la propiedad a cargo de COFOPRI! concluyé con la emisidn del referido titulo de
afectacion en uso, también lo es que, para que opere la titularidad a favor de la SBN,
debe cumplirse con el procedimiento previsto en la Octava Disposicion Complementaria
y Final del Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, segun la cual: “Mediante
:\\ Resolucion de Superintendencia de Bienes Nacionales se podra disponer la inscripcion
de dominio, a favor del Estado, representado por ia SBN, en las partidas registrales de
los lotes gue COFOPRI hubiere afectado en uso, conforme al Capitulo Vil del Decrefo
Supremo N° 013-99-MTC".

11. Que, en ese sentido, no habiéndose emitido resolucidon alguna, no ha
operado el cambio de titularidad de COFOPRI a favor de la SBN, por lo que se hara de
conocimiento a la Subdireccion de Administracién del Patrimonio Estatal para que
conforme a sus atribuciones senaladas en el “ROF de la SBN" evalle |a inscripcion de
“el predio” a favor del Estado.

12. Que, en virtud de lo expuesto, la solicitud de transferencia presentada por “la
Municipalidad” deviene en improcedente por las razones siguientes: i) “el predio” no se
encuentra inscrito a favor del Estado, de conformidad con la normativa citada en el
séptimo considerando de la presente resolucion; y ii) constituye un lote de equipamiento
urbano, bien de dominio piblico inalienable e imprescriptible, conforme lo establece en
el articulo 73° de la constitucion, concordante con el literal a) numeral 2.2, del articulo 2
de “el reglamento™!.

13. Que, finalmente esta Subdireccion comunicara a la Subdireccion de
Supervision a efectos de que realicen las acciones correspondientes de conformidad con
el articulo 46° del Reglamento de Organizacién de Funciones de esta Superintendencia.

' a} Blenas da dominlo pablico: Aquellos bienes estatales, destinados al uso publico como playas, plazas, parques, Infraestructura
vial, vias Témeas, caminos y olros, cuya agministracién, conservacién y mantenimiento comesponde a una entidad; aquellas que
sirven de soporte para la prestacion de cualquier servicio publico como los palacios, sedes gubemnativas e institucionales, escuslas,
hospllales, estadios, aporles reglamentarios, bienes reservados y afeclados en usc a la defensa nacional, eslablecimientos
penitenciancs, museos, cemenleros, puenos, aeropuerlos y olros destinados al cumplimienilo de los fines de responsabilidad
estatal, o cuya concestdn compete al Estado. Tienen el caracter de Inalienables e imprescriptibles. Sobre ellos, el Estado ejerce su
poteslad adminislrativa, reglamentaria y de tutela conforme a ley



De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales; su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA y sus modificaterias; el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA; la
Directiva 005-2013/SBN, aprobada mediante Resolucion N° 067-2013/SBN; el Informe
de Brigada N° 1409-2017/SBN-DGPE-SDDI del 07 de noviembre de 2017; y, el Informe
IllTécnico Legal N° 859-2017/SBN-DGPE-SDDI del 07 de noviembre de 2017.

ARTICULO 1°- Declarar IMPROCEDENTE la solicilud presentada por la
L MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL NIETO, representada por su Regidor (&)
Alcaldia Pedro Oscar Mory Ugarelli, por los fundamentos expuestos en la presente
resolucidn.

ARTICULO 2°.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervision y a la Subdireccién de
Administracion del Patrimonio Estatal, para que procedan conforme a sus atribuciones

ARTICULO 3°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente que
sustenta el procedimiento administrativo de compraventa directa, una vez consentida la
presente resolucion,

Registrese, y comuniquese.
POI5228

N\ LU 2y

J




