SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 702-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 07 de noviembre de 2017

VISTO:
El Expedienta N* 808-2017/SBNSDDI que contiene informacion técnica legal que
B sustenta la aprobacion de la VENTA POR SUBASTA PUBLICA del predio de 18 550,92
i m? denominado Parcela 5, ubicada al suroeste del Balneario de Santa Rosa, a 20 metros
i | |'-II aproximadamenie de la Av. Santa Rosa (Colectora C-18) que conduce con direccién sur
'IL'};. i hacia la AP.V Profam Perd (Parcela "H" del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec),

i distrito de Santa Rosa, provincia y departamento de Lima, de propledad del Estado
Yo reprasentado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales-SBN, inscrito en la
Partida N".13918686 dal Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima-Zona

Registral N° IX-Sede Lima, anotado en el Sistema de Informacion Nacional de Bienes
Estatales-SINABIP con el Cédigo Unico SINABIP-CUS N°. 108381, en adelante “el

.::, ﬂ predic”; y,
“"# oo \".'.CONSIDERANDO

Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N°. 28151,

publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley"); Decreto Supremo N°. 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N°, 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
Reglamento”), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicién, disposicion,

K /j/ 1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
=}
H""l'n.lu-'. "

"'r I . él:dminsstramﬁn y supervision de los bienes eslatales, asi como de ejecutar dichos actos
|2 B respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
f x“ﬁ &l aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en anmonia con el interés social.

) 2. Que, conforme al articulo 47° y al literal a) del articulo 48° de! Reglamento de
Organizacidén y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA (en adelante "el ROF"),
corresponde a la Subdireccion de Desarrolio Inmobiliario sustentar y emitir los actos
administrativos de disposicion de bienes estatales que se encuentren bajo competencia
y administracion de la SBN, previa conformidad del Superintendente Nacional de Bienes
Estatales.

3. Que, de acuerdo con los articulos 32° y 75° de “el Reglamento”, concordado con
la Directiva N° 001-2016/SBN que regula los “Procedimientos para la venta mediante
Subasta Pubiica de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad”,
aprobada por Resolucion N° 048-2016/SBN publicada el 6 de julio de 2016 (en adelante



“la Directiva N°, 001-2016"), la venta por subasta publica de los predios del Estado,
tramitada y sustentada por la SBN, sera aprobada por Resolucidon de la Subdireccidon de
Desarrolio Inmobiliario, debiendo contar con la conformidad del Superintendente respecto
a la decision de vender €l predio, conforme a lo establecido en el numeral 6.1.2) de “la
Directiva N° 001-2016".

4. Que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48° de “el Reglamento”, “Todo
acto de disposicion inmobiliaria requiere que se haya culminado con la inscripcion del
derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad correspondiente; salvo que la
entidad transferente, bajo responsabilidad, acredite el derecho de propiedad que le
asiste, y, el adquirente asuma la obligacion de efectuar el saneamienfo registral
respectivo. La existencia de cargas, gravamenes y procesos judiciales, administrativos o
regisirales que afecten a bienes esfatales, no limitan la disposicion a que se refiere el
presente articulo, siempre que dichas circunstancias sean puestas en conocimiento del
eventual adquirente del bien o derecho, al momento de aprobarse el acto de disposicion;
fo cual constara en la Resolucion que aprueba dicho aclo, asi como en los contratos

£ respectivos, bajo sancion de nulidad”(...).
™
\\\‘_-u H“*,,' 5. Que, de acuerdo con el segundo parrafo de del numeral 5.5 de las disposiciones
:7 i generales de “la Directiva N° 001-2016": “La existencia de cargas, gravamenes y
, procesos judiciales, administrativos o registrales que afecten el predio estatal, asi como

la posesion gue pueda existir sobre el mismo, no limita su fibre disposicion, siempre que
tales circunstancias sean debidamente consignadas en la Resolucion que aprueba la
venta y en las bases de la subasta, asi como en los avisos de convocaforia y en los
contratos respectivos, bajo sancion de nufidad”.

N 6. Que, segun el numeral 6.1.2 de “la Directiva” (...} “en los procedirmientos a cargo

j e la SBN, la SDD! eleva la documentacién antes indicada al Superintendente para Ia

e,r anormr’dad de la venta del predio via subasta publica. El Superintendente procede a

ﬂ evaluar los predios propuestos para su venta en subasta publica y, de ser ef caso, dara

la conformidad para dicha venta, teniendo en cuenta las politicas del Estado sobre gest;on

del ferritorio, conforme a la atribucién conferida en el ROF de la SBN, la que sera
comunicada a fa SDDI". {...)

7. Que, mediante Informe de Brigada N°. 671-2017/SBN-DGPE-SDDI y ficha de
I 3 anélisis costo-beneficio, ambos del 31 de mayo de 2017 estimados para el tramite de
venta por subasta publica de "el predio®, se concluye que: “De /a evaluacién econdmica
A ] realizada, de la venta del predio se oblienen resultados “Positivos”, generandose ingresos
£ {_":“' . al Tesoro Publico, para que sean invertidos en proyectos de inversion publica, obras de
T T s fdfraesrrucfura salud, educacién, y otros fines sociales. Del analisis de los Beneficios
Sociales, la habilitacién urbana en el predio, beneficiara a la poblacion, por la generacion
de empieo, proveniente de la empresa privada que demandara mano de obra en los
procesos constructivos, captando a la poblacion aledana. Finalmente, siendo una de las
funciones generales de esta Superintendencia, la de procurar una eficiente gestion del
Portafolio Inmobiliario de los Bienes Estatales, optimizando su uso y valor, y con el fin de
maximizar el rendimiento economico-social del terreno, se respalda la propuesta de
independizacion de la PARCELA 5 y se procede a su incorporacion al Portafolio
Inmobiliario del Estado con la potencialidad Residencial, recomendando su venta por
Subasta Publica, por ser el acto mas beneficioso economicamente y socialmente para el

Estado (.. }" (fojas 25).

8. Que, mediante el Informe N° 31-2017/SBN-GPE-SDDI del 17 de agosto de
2017, se remitié al despacho del Superintendente Nacional de Bienes Estatales dos (2)
predios propuestos para subasta publica, entre ellos "el predio”, para su conformidad de
venta por subasta publica (fojas 01), otorgando dicha conformidad mediante
Memorandum N°® 176-2017/SBN del 01 de setiembre de 2017 (fojas 53), de acuerdo a lo
sefialado en el numeral 6.1.2 de las Disposiciones Especificas de “la Directiva N° 001-
2016, procediéndose con aperturar el Expediente N° 738-2017/SBNSDDI.
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9. Que, mediante Memorando N°. 2908-2017/SBN-DGPE-SDDI del 11 de
setiembre de 2017, se solicitd a la Direccion de Gestién del Patrimonio Estatal, el
requerimiento del servicio de tasacion comercial de “el predio”™; adjuntandose para dicho
fin, los términos de referencia para el proceso de seleccion de la empresa tasadora (fojas
57).

10. CQue, mediante escriio presentado el 25 de setiembre de 2017 (S.]. N°. 32694-

d 2017) Fredy G. Vizcarra Zenteno remite el Informe de Tasacién Comercial de “sl predio”

| del 21 de setiembre de 2017, indicando que el valor comercial actual de “el predic”

| L".I asciende a US$ 62,887.62 (Sesenta y Dos Mil Ochocientos Ochenta y Siete con 62/100

|, "% ~Délares Americanos), de conformidad con el tercer parrafo del numeral 6.1.6 de “la
| Directiva N°. 001-2016" (fojas 65).

11. Que, mediante Informe de Brigada N°. 1253-2017/SBN-DGPE-SDDI del 03 de
octubre de 2017 esta Subdireccion procedit a dar conformidad al procedimiento utilizado
en la tasacion comercial de “el predio”, adjuntandose el respectivo Formato de Valuacion
Comercial N°. 025-2017/SBN-DGPE-SDDI de Terreno Eriazo Riberefo al Mar - Santa

" Rosa, por corresponder (fojas 89).

all

= 12. Que, cabe sefalar que en el presente expediente cbran los documentos gue
+ Shace referencia el numeral 6.1.9) de “la Directiva N°. 001-2016", entre otros, el plano
perimetrico-ubicacion, memoria descriptiva, ficha técnica, certificado de zonificacion
partida registral, y tasacién de “el predio” (fojas 17, 18, 24, 47, 55 y 66).

13. Que, esta Subdireccion, de acuerdo a sus facultades y dentro del marco legal
vigente, ha emitido el Informe Técnica Legal N°. 844-2017/SBN-DGPE-SDDI del 03 de
noviembre de 2017 (fojas 100), el cual sefala lo siguiente:

| 13.1. “El predio” cuenta con un area de 18 550,92 m?, es de propiedad del Estado
T 1AL inscrito en la Partida N°.13918686 del Registro de Predios de la Oficina
."-H'_'f*' | Registral de Lima-Zona Registral N°. IX-Sede Lima, anotado en el Sistema
T g de Informacién Nacional de Bienes Estatales-SINABIP con el Cédige Unico
' SINABIP-CUS N°. 108381, conforme se advierte en el Informe Preliminar N°.
354-2017/SBN-DGPE-SDDI del 25 de octubre de 2017 (fojas 92).

13.2. Mediante Oficio N°. 267-2017-INGEMMET/DC del 13 de junio de 2017 (S.[
N°® 19137-2017), el Instituto Geologico Minero y Metalurgico — INGEMMET
informa que sobre “el predio” no existen derechos mineros de acuerdo al
Catastro Minero y a la inforrmacién de areas restringidas a la actividad minera
proporcionada por las entidades que la administran; en este mismo sentido,
el Informe Preliminar N°. 354-2017/SBN-DGPE-SDDI del 25 de octubre de
2017, advierte que no existe superposicién de "el predio” con derechos
minero, vigentes, titulados o en tramite (fojas 49).
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13.3. "El predio” segun la Constancia de blsqueda de antecedentes catastrales
arqueoldgicos N°, 000258-2017/DSFL/DGPA/NMPCIC/MC del 17 de mayo
de 2017 {(S.I N°, 15790-2017) emitido por la Direccién de Catastro y
Saneamiento Fisico Legal - DSFL del Ministerio de Cullura, no se superpone
con ningun Menumento Arqueoldgico Prehispanico; en este mismo sentido,
en el Informe Preliminar N°, 354-2017/SBN-DGPE-SDDI del 25 de octubre
de 2017, se advierte que no existe la referida superposicion (fojas 42).

13.4. "El predio” no se superpone con areas naturales protegidas ni propiedad de
terceros, conforme se advierie del Informe Preliminar N°. 354-2017/SBN-
DGPE-SDD! del 25 de octubre de 2017 (fojas 92).

13.5. Conforme al certificado de zonificacion y vias N° 741-2017-MML-GDU-SPHU
del 10 de mayo de 2017, emitido por la Municipalidad Metropolitana de Lima
a “el predio” le corresponde la zonificacion PTP {Proteccion y Tratamiento
Paisajistico); en este mismo sentido, se pronuncia el Informe Preliminar N°.
354-2017/SBN-DGPE-SDDI del 25 de octubre de 2017 (fojas 47).

13.6. De acuerdo a la inspeccién ocular realizada el 20 de febrero de 2017, segun
se advierte de la Ficha Técnica N°. 099-2017/SBN-DGPE-SDDI, “el predic”
“Es de textura arenosa, corresponde a ladera y cumbre de cerro con
pendiente inclinada de 35% aprox. ascendente de oeste a este y presencia
de piedras dispersas en la parte alla del cerro. Se encuentra libre de
ocupacion. El predio es de forma irregular se accede por fa Av. Alejandro
Bertelio a /a altura del km 43 de la carretera Panamericana Norte, pasando
por fa Urb. Country Club Baineario de Santa Rosa, siguiendo la Via Colectora
C-18 (via sin asfaltar que cruza el cerro, con dirececion sur y conduce a la
ciudad Pachacutec), recorriendo una distancia aprox. de 1.82 km, se gira
hacia la izquierda a una frocha carrozable para continuar una distancia
aproximada de 247,00 mefros, luego girar a la izquierda a una trocha
carrozable de forma sinuosa y recorrer aprox, 400,00 metros. no cuenta con
servicios de agua y luz, pero su entorno inmediato (A.P.V PROFAM PERL)
solo cuenta con servicio de alurnbrado publico y domicifiario, por fo qgue, es
factible su instalacion” (fojas 24).

13.7. Conforme consta en el Informe Preliminar N°. 354-2017/SBN-DGPE-SDDI
del 25 de octubre de 2017, revisada la base grafica referencial de la SBN,
que se viene alimentando progresivamente con las solicitudes de ingreso, se
advierte que "el predio” no se superpone con pedidos en calificacion ni en
tramite, sobre actos de disposicion (fojas 93).

13.8. Conforme lo sefialado por la Subdireccion de Administracion del Patrimonio
Estatal mediante el Memorando N° 4583-2017/SBN-DGPE-SDAPE
recepcionado el 30 de octubre de 2017 no existen pedidos pendientes ni en
tramite respecto de “el predio” (fojas 98).

13.9. Conforme lo indicado por la Procuraduria Publica de esta Superintendencia
mediante Memorando N°. 1510-2017/SBN-PP recepcionado el 31 de octubre
de 2017, no existen pedidos pendientes ni en tramite respecto de “el predio”
(fojas 99).

14. Que, en mérito a lo antes descrito, y de conformidad con lo establecido en el
articulo 48° de “el Reglamento” y el numeral 5.5 de “la Direcliva N° 001-2016" a los que
se hace referencia en el cuarto vy quinto considerando de la presente Resolucién, se
concluye que “el predio” es de libre disponibilidad; por tanto, es factible su venta mediante
subasta publica.
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De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Perd de 1993,

Ley N°. 29151 y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N°. 007-2008-

VIVIENDA, y sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA v la

/-'—B*-rﬁ__ Directiva N° 001-2016/SBN, aprobada por Resolucién N° 048-2016/SBN, Informe Técnico
7o . ¥, Legal N°. 844-2017/SBN-DGPE-SDDI del 03 de noviembre de 2017;

i .‘uﬁ:lﬂi x
|'|'I ) a _,T"o A
e ---@3@; -'SE RESUELVE:
|I:::-"_:1 l-.i- .F’%.'“ -'._:.?'. | ,_ !.I: .
%, Meaps - 20 Articulo 1°.- Aprobar la venta por subasta publica del predio de propiedad del Estado,
P ;

e que a continuacién se sefala, estableciéndose como precio base para la subasta pablica
el valor comercial que se indica en su descripcion:

P PR AREA DE
= ' ’ REGISTROS PRECIO
DFHECGIQH UE{I’.:_AGIﬂH PROPIETARIOD PUBLICOS TEE:IIEHH BASE
.-__.-"'fl'll .—.lf_ljl. el et AR S a —
P = A - Predio ubicado al suroeste
fi ¥ | del Balneario de Santa .
% - W o [FiRosa. a 20 metros aprox, | o g Estado .
i ,.a"Ft— .1/ delaAv, Santa Rosa Santa R p Partida N°
o - e 1 (Colectora C-18) que anta Rosa, ‘eruano artica N°. uSS
R PARLE : o provincia y CUS N° 13918686 18 550,92 [
: conduce con direccion sur b S ¢ 108381 OR Li 62,887 .62
hacia la AP.V Profam Perg | “PATSREM0 sl
(Parcela “H" del Proyecto AR
Especial Ciudad
Pachacutec)
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