SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 701-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 07 de noviembre de 2017
VISTO:

El Expediente N° 737-2017/SBNSDDI que contiene informacién técnica legal que
sustenta la aprobacion de la VENTA POR SUBASTA PUBLICA del predio de 16 366,29
m? denominado Parcela 3, ubicada al suroeste del Asentamiento Humano El Golf de
Santa Rosa y al Norte de la A.P.V. Profam Per( {Parcela “H” del Proyecto Especial
Ciudad Pachacutec), aprox. a 770.00 metros de la Av. Principal distrito de Santa Rosa,
provincia y departamento de Lima, de propiedad del Estado representado por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales-SBN, inscrito en la Partida N°.13918684
del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima-Zona Registral N° IX-Sede Lima,
anotado en el Sistema de Informacién Nacional de Bienes Estatales-SINABIP con el
Codigo Unico SINABIP-CUS N°. 108382, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N°. 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley"); Decreto Supremo N°. 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio

/ B \de Vivienda, Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
ll.:l.- “.uu i

|||
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1del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N°. 007-
| [2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatarias (en adelante “el

- 2 ‘Reglamanto’), es el Organismo Pdblico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,

‘Construccidn ¥y Saneamiento, gue en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de nommar los actos de adquisicion, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene come finalidad buscar
el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

L R 2. Que. conforme al articulo 47° y al literal a) del articulo 48° del Reglamento de
yeo4 :L "y Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN,
!5;_--*_? “ gprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA (en adelante “el ROF"),
*'TE- ~  comesponde & la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario sustentar y emitir los actos

1 administrativas de disposicidn de bienes estatales que se encuentren bajo competencia

y administracidn de la SBN, previa conformidad del Superintendente Nacional de Bienes
Estatales.

3. Que, de acuerdo con los articulos 32° y 75° de “el Reglamento”, concordado con
la Directiva N° 001-2016/SBN que regula los “Procedimientos para la venta mediante
Subasta Piblica de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad”,
aprobada por Resolucion N® 048-2016/SBN publicada el 6 de julio de 2016 (en adelante
“la Directiva N°. 001-2016"), la venta por subasta publica de los predios del Estado,



ramitada y sustentada por la SBN, sera aprobada por Resolucion de la Subdireccion de
Desarrollo Inmabiliario, debiendo contar con la conformidad del Superintendente respecto
a la decision de vender el predio, conforme a lo establecido en el numeral 6.1.2) de "la
Directiva N° 001-2016".

4. Que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48° de “el Reglamento”, “Todo
acto de disposicion inmobiliaria requiere que se haya culminado con la inscripcion del
derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad correspondiente; salvo que la
entidad fransferente, bajo responsabilidad, acredite el derecho de propiedad que le
asiste, y, el adquirente asuma la obligacion de efectuar el saneamiento registral
respectivo, La existencia de cargas, gravamenes y procesos judiciales, administrativos o
registrales que afecten a bienes estatales, no limitan la disposicion a que se refiere el
presente articulo, siempre que dichas circunstancias sean puestas en conocimiento del
eventual adquirente del bien o derecho, al momento de aprobarse el acto de disposicion;
lo cual constara en la Resolucion que aprueba dicho acto, asi como en Jos conlratos
respectivos, bajo sancién de nufidad”(...}.

5. Que, de acuerdo con el segundo parrafo de del numeral 5.5 de las disposiciones

- generales de “la Directiva N° 001-2016™ “La exisfencia de cargas, gravamenes y

\J procesos judiciales, administrativos o registrales que afecten el predio estatal, asi como

',i \ la posesion que pueda existir sobre el mismo, no fimita su libre disposicion, siempre que

'-C_r « fales circunstancias sean debidamente consignadas en la Resolucion que aprueba la

" venta y en las bases de la subasta, asi como en los avisos de convocatoria y en los
conlratos respectivos, bajo sancién de nulidad”.

6. Que, segun el numeral 6.1.2 de “la Directiva”{...) “en los procedimientos a cargo
de la SBN, la SDDI eleva la documentacion antes indicada al Superintendente para ia
L conformidad de la venta del predio via subasta publica. El Superinfendente procede a
m evaluar los predios propuestos para su venta en subasta publica y, de ser el caso, dara
e ., la conformidad para dicha venta, teniendo en cuenta las politicas del Estado sobre gestion
4 .. del territorio, conforme a la atribucion conferida en el ROF de fa SBN, la que serd

..u- E_ |. comunicada a la SDD1" (...).

7. Que, del Informe de Brigada N°. 669-2017/SBN-DGPE-SDDI y ficha de analisis
costo-beneficio, ambos del 31 de mayo de 2017, estimados para el trAmite de venta por
subasla publica de “el predio”, se concluye que: “De la evaluacion econdmica realizada,
de la venta del predio se obtienen resultados “Positivos”, generandose ingresos al Tesoro

5 7 Fublica, para que sean invertidos en proyectos de inversion publica, obras de
e Y infraestruchura, salud, educacidn, y ofros fines sociales. Del analisis de los Beneficios
! 1 | Sociales, la habilitacion urbana en ef predio, beneficiara a la poblacién, por la generacién
[l il de empleo, proveniente de la empresa privada que demandara mano de obra en los
W e de=e . - brocesos constructivos, captando a la poblacion aledafia. Finalmente, siendo una de las

et funciones generales de eslfa Superintendencia, la de procurar una eficiente gestion del
: Fortafolio Inmobiliario de los Bienes Estatales, optimizando su uso y valor, y con el fin de
maximizar el rendimiento econdmico-social del terreno, se respalda la propuesta de
independizacion de la PARCELA 3 y se procede a su incorporacién al Portafolio
Inmobiliario del Estado con la pofenciafidad Residencial, recomendando su venta por
Subasta Publica, por ser el acto mas beneficioso econémicamente y socialmente para el

Estado (...)" (Tojas 23).

8. Que, mediante el Informe N° 31-2017/SBN-GPE-SDDI del 17 de agosto de
2017, se remitié al despacho del Superintendente Nacional de Bienes Estatales dos (2)
predios propuestos para subasta publica, entre ellos “el predio”, para su conformidad de
venta por subasta pdblica (fojas 01), otorgando dicha conformidad mediante
Memorandum N° 176-2017/SBN del 01 de setiembre de 2017 (fojas 53), de acuerdo a lo
sefialado en el numeral 6.1.2 de las Disposiciones Especificas de "la Directiva N° 001-
2016", procediéndose con aperturar el Expediente N° 737-2017/SBNSDDI.
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9. Que, mediante Memorando N°. 2807-2017/SBN-DGPE-SDDI del 11 de
setiembre de 2017, se solicitd a la Direccién de Gestion del Patrimonio Estatal, el
requerimiento del servicio de tasacién comercial de “el predio”; adjuntdndose para dicho

fin, los términos de referencia para el proceso de seleccion de la empresa tasadora (fojas
57).

10. Que, mediante escrito presentado el 25 de setiembre de 2017 (S.1. N°. 32624-
2017) Fredy G. Vizcarra Zenteno remite el Informe de Tasacion Comercial de “el predio”
del 21 de setiembre de 2017, indicando que el valor comercial actual de “el predio”
X asciende a US$ 62,355.56 (Sesenta y Dos Mil Trescientos Cincuenta y Cinco con 56/100
| Ddlares Americanos), de conformidad con el tercer parrafo del numeral 6.1.6 de “la
§ '-‘1| Directiva N°. 001-2018” (fojas 65).

| 11. Que, mediante Informe de Brigada N°. 1252-2017/SBN-DGPE-SDDI del 03 de
octubre de 2017 esta Subdireccion procedié a dar conformidad al procedimiento utilizado
en la tasacion comercial de “el predio”, adjuntandose el respectivo Formato de Valuacion
Comercial N° 024-2017/SBN-DGPE-SDDI de Terreno Eriazo - Santa Rosa, por
corresponder (fojas 89).

12. Que, cabe sefalar que en el presente expediente obran los documentos que
haca referencia el numeral 6.1.9) de “la Directiva N°. 001-20186", entre otros, el plano
perimétrico-ubicacion, memoria descriptiva, ficha técnica, certificado de zonificacion,
'pa rtida registral, y tasacidén de "el predio” (fojas 18, 17, 22, 49, 51 y 66).

"0 Onaenis- 13. Que, esta Subdireccion, de acuerdo a sus facultades y dentro del marco legal
vigente, ha emitido el Informe Técnico Legal N°. 843-2017/SBN-DGPE-SDDI del 03 de
noviembre de 2017 (fojas 100), el cual seiiala lo siguiente:

P 13.1. "El predic” cuenta con un area de 16 366,29 m?, es de propiedad del Estado
e 28 LA inscrito en la Partida N°,13918684 del Registro de Predios de la Oficina
i " S W Registral de Lima-Zona Registral N°. IX-Sede Lima, anotado en el Sistema

[y de Informacion Nacional de Bienes Estatales-SINABIP con el Cédigo Unico
= o / SINABIP-CUS N°, 108382, conforme se advierte en el Informe Preliminar N°
1 355-2017/SBN-DGPE-SDDI del 25 de octubre de 2017 (fojas 92).

13.2. Mediante Oficio N°. 227-2017-INGEMMET/DC del 30 de mayo de 2017 (S.1
N° 18022-2017), el Instituto Geolégico Minero y Metalurgico — INGEMMET
informa que sobre "el predio” no existen derechos mineros de acuerdo al
Catastro Minero y a la informacion de areas restringidas a la actividad minera
proporcionada por las entidades que la administran; en este mismo sentido,
el Informe Preliminar N°. 355-2017/SBN-DGPE-SDDI del 25 de octubre de
2017, advierte que no existe superposicion de “el predio” con derechos
minero, vigentes, titulados o en tramite (fojas 43).



13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

“El predic” segun la Constancia de busqueda de antecedentes catastrales
arqueclégicos N N°, 000222-2017/DSFL/DGPA/NVMPCIC/MC del 18 de abril
de 2017 (S.1 N°. 12530-2017) emitido por la Direccion de Catastro vy
Saneamiento Fisico Legal - DSFL del Ministerio de Cultura, no se superpone
con ningun Monumento Arqueolédgico Prehispanico; en este mismo sentido,
en el Informe Preliminar N°. 355-2017/SBN-DGPE-SDDI del 25 de octubre
de 2017, se advierte que no existe la referida superposicidn (fojas 38).

“El predio” no se superpone ¢on areas naturales protegidas ni propiedad de
terceros, conforme se advierte del Informe Preliminar N°. 355-2017/SBN-
DGPE-8DDI del 25 de octubre de 2017 (fojas 93)

Conforme al certificado de zonificacion y vias N* 624-2017-MML-GDU-
SPHU, del 12 de abril de 2017, emitido por la Municipalidad Metropolitana de
Lima a “el predio" le corresponde la zonificacibn PTP (Proteccion y
Tratamiento Paisajistico); en este mismo sentido, se pronuncia el Informe
Preliminar N°. 355-2017/SBN-DGPE-SDDI del 25 de octubre de 2017 (fojas
49}.

De acuerdo a la inspeccién ocular realizada el 20 de febrero de 2017, segun
se advierte de la Ficha Técnica N°. 097-2017/SBN-DGPE-3DDI, “el predio”
“Es de textura arenosa, presenta una topografia variada que va de zonas
plana a zona conformada por ladera de cerro con pendiente de hasta 30%,
se encuentra libre de ocupacion, se accede al predio a la altura del kilémelro
43 de la carrelera panamericana norte, margen izquierda siguiendo la
direccion norte, se contintia por fa Av. Bertello que conduce al balneario de
Santa Rosa, recorriendo una disiancia aproximada de 2 350 metros, allura
de fa Urbanizacion Santa Rosa de! norte, se gira hacia la izquierda a fa Av.
principal, para conlinuar una distancia aproximada de 1 180 metros, pasando
el kartédromo de Santa Rosa se flega a ia denominada calie las casuarinas
del Asentamiento Humano el Golf de Santa Rosa la cual conduce al &rea
remanente del predio del estado y se accede a la parcela 3. No cuenta con
servicios de agua y luz pero su enforno si (A.H el golf de sanfa rosa), por lo
que es factible su instalacién” (fojas 22).

Conforme consta en el Informe Preliminar N°. 355-2017/SBN-DGPE-SDDI
del 25 de octubre de 2017, revisada la base grafica referencial de la SBN,
que se viene alimentando progresivamente con ias solicitudes de ingreso, se
advierte que ‘el predio” se superpone con un pedido de venta directa,
presentado el 29 de agosto de 2017 (5.1 N° 28805-2017) en un area de 9
661,46 m2, que representa el 59.03 % de su totalidad. Es importante precisar
gue el referido pedido de venta directa ha sido atendido mediante oficio N°
2867-2017/SBN-DGPE-SDDI del 02 de noviembre de 2017, en el que se le
indica, respecto a la superposicidn con “el predic” que dicha area “cuenta con
corformidad para su venta por subasta ptblica, por lo que al reingreso de la
documentacion esta Subdireccion verificara el estado del proceso de venta
por subasta publica” (fojas 93).

Conforme lo sefialado por la Subdireccién de Administracion del Patrimonio
Estatal mediante el Memorando N° 4583-2017/SBN-DGPE-SDAPE
recepcionado el 30 de octubre de 2017, no existen pedidos pendientes ni en
tramite respecto de “el predio” (fojas 98).

Conforme lo indicado por la Procuraduria Publica de esta Superintendencia
mediante Memorando N°. 1510-2017/SBN-PP recepcionado el 31 de octubre
de 2017, no existen pedidos pendientes ni en tramite respectio de "el predio”
(fojas 99).
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14. Que, en merito a lo antes descrito, y de conformidad con lo establecido en el

articulo 48° de “el Reglamento” y el numeral 5.5 de "la Directiva N° 001-2016" a los que

~ se hace referencia en el cuarto y quinto considerando de la presente Resolucion, se

_.m__concluye que "el predio” es de libre dispeonibilidad; por tanto, es factible su venta mediante
F e L subasta publica.
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: De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Pera de 1993,

B &7 cley N°. 29151 y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N°. 007-2008-

“la 0% VIVIENDA, y sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA vy la

== Directiva N° 001-2016/SBN, aprobada por Resclucién N° 048-2016/SBN, Informe Técnico
Legal N°. 843-2017/SBN-DGPE-SDD| de! 02 de noviembre de 2017;

_ SE RESUELVE:
i _ Articulo 1°.- Aprobar la venta por subasta pablica del predio de propiedad del Estado,
T que a continuacion se sefala, estableciéndose como precio base para la subasta publica
_-_*%ir el valor comercial que se indica en su descripcion:
¥ ._r z - -E-\.- —— D-E = =
DIRECCION UBICACION [pRopiETARIO] REGISTROS | AECARE | PRECIO
PUBLICOS | "= BASE

parcela 3, ubicada al
surpeste del Asentamiento

Humano El Golf de Santa Distrito de Estado
Rosa y al Norte de la A.P.V. | Santa Rosa, Peruano Partida N°. USS$
Profam Penl (Parcela "H" provincia y CUS N° 13918684 16 366,29 62 355.56
del Proyeclo Especial departamento 108382 O.R. Lima =
Ciudad Pachacutec), aprox. de Lima
a 770.00 metros de la Av
Principal

Registrese y Comuniquese.-
POIS289
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