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SUPERINTENDENCIA :
NACIONAL DE SUESSII:E{?Q%EEODE
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 695-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 12 de septiembre de 2018
VISTO:

El Expediente N° 545-2018/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
LA VENTUROSA S.A. representada por su apoderada legal Evelyn Isla Pacheco,
mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un predio de 323 250,29 m?, ubicado
frente a la Avenida Alipio Ponce y comprende el Cerro Viva El Per(, distrito de San Juan
de Miraflores y Santiago de Surco, provincia y departamento de Lima; en adelante “el
predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de
la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
(en adelante “la Ley"), Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA, que adscribe a la SBN
al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151,
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo
N° 007-2008-VIVIENDA, y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es el
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion vy
Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales
es responsable de normar los actos de adquisicién, disposicion, administracion y
supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion estda a su cargo y tiene como finalidad buscar el
aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
Reglamento de Organizaciéon y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de
Desarrollo Inmobiliario es el érgano competente en primera instancia, para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de
los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 14 de junio de 2018 (S.l. N° 22195-

2018), La venturosa S.A. representada por su apoderada legal Evelyn Isla Pacheco (en

~\adelanie “la administrada”) peticiona la venta directa de “el predio” invocando la causal

/ %Pb} del articulo 77° de “el Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto adjunta, entre otros, los

7;siguientes documentos: a) copia simple del DNI de su apoderada legal (fojas 2); b) copia

de la vigencia de poder a favor de su apoderada legal (fojas 7 y 8); y, ¢) plano de
ubicacién emitido en julio de 2016 (fojas 9).

4. Que, con escrito presentado el 17 de agosto de 2018 (S.I. N° 30496-2018),
“la administrada” adjunta carta poder otorgada a favor de Carlos Alberto Gonzales
Centeno Flores, a fin de que realice tramites relacionados a su procedimiento de compra
venta ante esta Superintendencia (fojas 24).



5. Que, el presente procedimiento administrativo de venta directa se encuentra
regulado en el articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio
privado estatal pueden ser, de manera excepcional, objeto de compraventa directa.
Asimismo, los supuestos de compraventa directa se encuentran previstos en el articulo
77° de "el Reglamento" y desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
“Procedimiento para la aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado
estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en
adelante “Directiva N° 006-2014/SBN").

6. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de un predio de dominio privado del Estado,
deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77°
de “el Reglamento”.

7. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella, en la que estd Subdireccion -Unidad Organica
competente- procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario,
requerira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion, precision
o reformulacion de su pedido o complemente la documentacién, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.5) de la “Directiva N°
006-2014/SBN".

8. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé
que esta Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacién
de los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que
se encuentran bajo su administracién, siendo las demas entidades publicas las
ompetentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los
ienes de su propiedad.

9. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que la
admision a tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho
bien se encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccién evalGa en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que
ea propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la

| '_ |bre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
sfnvocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento" Ia “Dlrectlva N°® 006

11. Que, como parte de la etapa de calificacion se emitié el Informe Preliminar
N*® 706-2018/SBN-DGPE-SDDI del 17 de julio de 2018 de 2018 (fojas 10), en el que se
determind, entre otros, que “el predio” se encuentra inscrito a favor del Estado en la
partida registral N° 11378665 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima
(fojas 11), y afectado en uso a favor del Ministerio del Interior - Policia Nacional del Peru,
para destinarlo como zona de seguridad y campo de entrenamiento, en mérito de la
Resolucion Suprema N° 285-69/HC-BN, modificada con Resolucion N° 132-2003/SBN-
GO-JAD del 12 de diciembre de 2003 (fojas 21).

12. Que, en virtud de la evaluacion descrita en el considerando precedente, se
ha determinado que sobre “el predio” recae un acto de administracion (afectacion en uso)
otorgado a favor del Ministerio del Interior — Policia Nacional de Pert, por lo que
constituye un bien de dominio publico de caracter inalienable e imprescriptible, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 73° de la Constitucion Politica del Peru!
concordado con el literal a) del numeral 2.2 del articulo 2° de “el Reglamento™.

! Articulo 73.- Los bienes de dominio piblico son inalienables e imprescriptibles. Los bienes de uso publico pueden ser concedidos a particulares conforme
a ley, para su aprovechamiento econémico.

? Articulo 2° del Decreto Supremo N* 007-2008-VIVIENDA - Definiciones: Para los efectos del presente Reglamento se entendera por:
{.:)
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13. Que, de lo expuesto, ha quedado demostrado que, “el predio” no constituye
un bien de libre disponibilidad razén por la cual no puede ser objeto de acto de disposicién
alguno por parte de esta Superintendencia; por tanto, la pretension de “la administrada”
debe ser declarada improcedente, y debe disponerse el archivo del presente expediente
\yna vez consentida la presente resolucion.

14. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento
de la Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones de
conformidad con el articulo 46° del Reglamento de Organizacién y Funciones de esta
Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Per( de 1993, la
Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN; el Informe de
Brigada N° 1023-2018/SBN-DGPE-SDDI del 12 de septiembre de 2018, y el Informe
Técnico Legal N° 824-2018-SBN-DGPE-SDDI del 12 de septiembre de 2018.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
LA VENTUROSA S.A,, representada por su apoderada legal Evelyn Isla Pacheco, por
los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

Articulo 2°.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervision, para que proceda conforme
a sus atribuciones.

Articulo 3°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez
consentida la presente resolucién.

Registrese y comuniquese.
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% | ABOG. MARIA DEL PILAR PINEDA FLORES
" Subdirectora (e) de Deasarrollo Inmobihiarin
SUPERINTENDENC 1A NACIONAL DE BIENES L 1ATALE -

a) Bienes de dominio publico: Aquellos bienes estatales, destinados al uso publico como playas, plazas, parques, infraestructura vial, vias férreas,
caminos y otros, cuya administracion, conservacion y mantenimiento corresponde a una entidad; aquellos gue sirven de soporte para |a prestacion de
cualquier servicio publico como los palacios, sedes gubernativas e institucionales, escuelas, hospitales, estadios, aportes reglamentarios, bienes reservados
y afectados en uso a la defensa nacional, establecimientos penitenciarios, museos, cementerios, puertos, aeropuertos y otros destinados al cumplimiento
de los fines de responsabilidad estatal, o cuya concesion compete al Estado. Tienen el caracter de inalienables e imprescriptibles. Sobre ellos, el Estado
ejerce su potestad administrativa, reglamentaria y de tutela conforme a ley



