SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES
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DESARROLLO
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RESOLUCION N° 692-2017/SBN-DGPE-SDDI
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VISTO:

i
In'
! {

El Expediente N° 741-2017/SBNSDDI que contiene informacion técnica legal que
sustenta la aprobacion de la venta por subasta pablica del predio denorminado Parcela
G1 de 32 519.92 m?, ubicado al Noroeste del area afectada en uso a favor de la Entidad
Prestadora de Servicios llo S.A. EPS ILO S.A. (Planta de Tratamiento de Agua Potable),
distrito de El Algarrobal, provincia de llo, departamento de Moquegua, inscrite a favor del
Estado Peruano en la Partida N® 11021336 de la Oficina Registral llo de |a Zona Registral

= N° Xl - Sede Tacna, anotado en el Sistema de Informacion Nacional de Bienes Estatales
y "wq-.ISINABIP con el Cédigo Unico SINABIP-CUS N° 111663, en adelante “el predio™ v,

ONSIDERANDO:

;_____:____j_‘i 1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
{ Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley"); Decreto Suprema N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento; Reglamento de |la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por ¢l Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
% Reglamento”), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
=)l Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
! administracién y supervision de los bienes estatales, asi come de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en amonia con el interés social.

2. Que, conforme al articulo 47° y al literal a) del articulo 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN,
aprobado por Decrasto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA {en adelante “el ROF™),
comespande a la Subdireccion de Desarrcllo Inmobiliario sustentar y emitir los actos
administrativos de disposicion de bienes estatales que se encuentren bajo competencia
y administracion de la SBN, previa conformidad del Superintendente Nacional de Bienes
Estatales.

3. Que, de acuerde con los articuios 32°, 33° y 75° de “el Reglamento”, concordado
con la Directiva N° 001-2016/SBN que regula los “Procedimientos para la venta mediante
Subasta Pdblica de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad”,
aprobada por Resolucion N° 048-2016/SBN publicada el 6 de julio de 2016 {en adelante
“la Directiva N° 001-2016"), establece que la venta por subasta plblica de los predios del
Estado, tramitada y sustentada por la SBN, serd aprobada por resolucidn de la
Subdireccidn de Desarrollo Inmobiliario, debiendo contar con la conformidad del



Superintendente respecto a la decisién de vender el predio, conforme a lo establecido en
el numeral 6.1.2) de “la Directiva N° 001-2016".

4. Que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48° de “el Reglamento”; “Todo
acto de disposicion inmobiliaria requiere que se haya culminado con la inscripcion del
derecho de propiedad a favor del Estadoe o de la entidad correspondiente; salvo que la
entidad transferente, bajo responsabilidad, acredite el derecho de propiedad que le
asiste, y, el adquirenfe asuma la obligacion de efectuar el saneamiento registral
respectivo. La existencia de cargas, gravamenes y procesos judiciales, administrativos o
regisfrales que afecten a bienes estatales, no limitan la disposicidn a que se refiere el
presenie articulo, siempre que dichas circunstancias sean puestas en conocimiento del
evenfual adquirente del bien o derecho, al momento de aprobarse el acto de disposicion;

I lo cual constara en la Resolucion que aprueba dicho acto, asi como en los contratos

\Q\i N respectivos, bajo sancion de nufidad. (...)"

|
. 1IN"‘1 . 5. Que, de acuerdo con el segundo parrafo de del numeral 5.5 de las disposiciones
\" % generales de “la Directiva N° 001-2016". “La existencia de cargas, gravamenes y
L procesos judiciales, administrativos o registraies que afecten el predio estatal, asi como
la posesion que pueda existir sobre el mismo, no limifa su libre disposicion, siempre que
tales circunstancias sean debidamente consignadas en la resolucion que aprueba la
venfa y en las bases de la subasta, asi cormno en los avisos de convocatoria y en las

contratos respectivos, bajo sancion de nulidad”.

6. Que, de acuerdo al tercer parrafo del numeral 6.1.1 de las disposiciones
/0 especificas de “la Directiva N® 001-2016" “Si durante Ia inspeccitn de campo se advierte
. | que sobre el predio o en parte de &, existen posesionarios con obras civiles, ia entidad
_ ; procede a notificar a quien o quienes se encuentren en ef predio, con el objelo que, en el
W o ) ‘*if plazo de quince (15) dias habiles, presenten su solicitud a efectos de regularizar su
= Sy situacion juridica, conforme a los procedimientos que contemplan las normas del SNBE”
{...}) Si no se presenta la solicitud en el plazo establecido o, habiéndose presentado, se
deniega su petitorio, el area encargada de la sustentacion del expediente de venta {...)
prosiguiendo con el procedimiento de venta del predio, medianie el mecanismo de fa
subasta publica (...)"

7. Que, de acuerdo con el numeral 6.1.2 de las disposiciones especificas de “la
Directiva” "(...) En los procedimientos a cargo de la SBN, la SDDI eleva fa documentacién
antes indicada al Superintendente para la conformidad de la venta del predio via subasta
publica. Ei Superintendente procede a evaluar fos predios propuestos para su venta en
% subasta publica y, de ser el caso, dara fa conformidad para dicha venta, teniendo en
|| cuenta las politicas del Estado sobre gestion del territorio (...)".

- 8. Que, mediante Informe de Brigada N° 527-2017/SBN-DGPE-SDDI del 28 de
it abril de 2017 y ficha de andlisis costo-beneficio de “el predic”, se concluyo que: “de fa
evaluacion economica realizada, de la venta del predio se obtienen resultados “Positivos”,
generandose ingresos al Tesoro Publico, para que sean ipvertidos en proyeclos de
inversion publica, obras de infraesfructura, salud, educacion y otros fines sociales. Del
analisis de los Beneficios Sociales, la habilitacion urbana en el predio, beneficiara Ia
calidad de vida de los pobladores de la zona. Asimismo, en un enfoque de generacion de
empleo, la empresa privada generara una demanda laboral en el desarrollo de los
procesos constructivos, que caplara a la poblacion aledaria. Finalmente, considerando
que una de las funciones generales de esta Superintendencia es la de procurar una
eficiente gestion del Portafolio Inmobiliario de los Bienes del Estatales, opfimizando su
uso y valor, se respalda la propuesta de independizacion de la PARCELA G1 de 32
519.92 n? y se procede a su incorporacién al Portafolio Inmobiliario del Estado con la
pofencialidad de Vivienda Residencial, recomendando su venta por Subasta Publica, por
ser el acto mas beneficioso econdmicamente y socialmente para el Estado {...)” (fojas
13).
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9. Que, mediante el Informe N° 18-2017/SBN-GPE-SDDI del 16 de mayo de 2017,

se remitid al despacho del Superintendente Macional de Bienes Estatales, el listado de

A pradios propuestos para subasta piblica, entra ellos “al predio”, para la obtencidn de su

.'I J conformidad, de acuerdo a lo sefialado en numeral 6.1.2 de las Disposiciones Especificas

{/{/i de “la Directiva N* 001-2016" (fojas 1), dando la conformidad mediante Memorandum

/ M D107-2017/5BM del 19 de mavo de 2017, al procedimiento de venta por subasta

/ ' ‘plblica de trece (13) predics propuesios, entre ellos "el predio’, procediendose a
F i aperturar el Expediente N° 741-2017/SBNSDDI (fojas 38).

10. Que, mediante Memorando N° 2903-2017/SBN-DGPE-SDDI del 8 de setiembre
de 2017, se solicito a la Oficina de Administracion y Finanzas, se efectie el requerimiento
del servicio de tasaciéon comercial de “el predio”, adjuntandose para dicho fin, los términos
de referencia para el proceso de seleccién de la empresa tasadora (fojas 52).

s
B.
ﬁ - 11. Que, mediante Oficio N° 149-2017/JC presentado el 2 de octubre de 2017

ainforme Técnico N® 103-2017/SBN-JC de “el predio”, del 27 de setiembre de 2017, siendo

o

: & s‘fjf' bservado mediante Cficio N° 2629-2017/SBN-DGPE-SDDI del 4 de octubre de 2017,
A
[/

J

;:.cf/ porque la metodologia establecida en dicho informe, no seguia lo senalado en el

= Reglamento Nacional de Tasaciones (fojas 89).

12. Que, mediante Oficio N° 150-2017/JC presentado el 9 de octubre de 2017
(S.1. N° 35051-2017), la empresa JC VALUACIONES & PERITAJES S.A.C., remite la
subsanacion del Informe Técnico N° 105-2017/SBN-JC de “el predio”, del 27 de setiembre
de 2017, en el cual se indica que el valor comercial actual del mismo asciende a
e E‘:_m US$ 107 100,00 (Ciento siete mil cien con 00/100 Délares Americanos) (fojas 92).

s

- S B

i \“- 13. Que, mediante Informe de Brigada N° 1301-2017/SBN-DGPE-SDDI del 18 de

Mﬁ:ﬁ _ /| octubre de 2017, esta Subdireccién procedié a dar conformidad al procedimiento utilizado
. ' 21 enlatasacion comercial de "el predio”, conforme al Anexo 6 de “la Directiva N° 001-2016"

# (fojas 113).

14. Que, cabe senalar que en el presente expediente obran los documentos que
hace referencia el numeral 6.1.9) de “la Directiva N° 001-2016", entre ofros, el plano
perimétrico-ubicacién, memoria descriptiva, ficha técnica, certificado de zonificacion y
vias, tasacion y la partida registral de “el predio” (fojas 6, 7, 13, 40, 91, 122 y 127).

15. Que, esta Subdireccion, de acuerdo a sus facultades y dentro del marco legal
vigente, ha emitido el Informe Técnico Legal N° 848-2017/SBN-DGPE-SDDI del 3 de
noviembre de 2017 (fojas 136), el cual sefala lo siguiente:

15.1 "“El predio” cuenta con un area de 32 519,92 m?, se encuentra inscrito a favor
del Estado Peruano en |a Partida N° 11021336 del Registro de Predios, Zona
Registral N° XIIl, Sede llo, Oficina Registral llo y anotado en el Sistema de



15.2

16.3

15.5

156.6

Informacion Nacional de Bienes Estatales - SINABIP con el Codigo Unico
SINABIP-CUS N° 111663.

Cabe precisar que, en el rubro de Cargas y Gravamenes obra inscrito una
Afectacidn en Uso y un Inicio de tramite de cierre de partida que no recaen
sobre “el predio”, por lo gue se ha solicitado a la Oficina Registral llo, realice
el levantamiento de las respectivas cargas mediante Titulo
N°® 2017-02328422, el mismo que, a la fecha se encuentra en calificacion,

Segin Oficio N* 302-2016-INGEMMET/SG presentado el 26 de diciembre de
2016 (S.0. N° 35643-2016), emitide por el Instituto Geolégico Minero vy
Metaldrgica - INGEMMET, que contiene la respuesta a la consulla respecto
del predio matriz, del cual se independizd “el predio”, inscrito a favor del
Estado en la Partida N® 11020008 Oficina Registral llo, y del Informe
Preliminar N° 377-2017/SBN-DGPE-SDDH del 31 de octubre de 2017, "el
predio” no se encuentra superpuesto con Concesiones Mineras (fojas del 43
y 131).

Segun se desprende de la Constancia de Busqueda de Antecedentes
Catastrales Arqueoldogicos N° 000045-2016/DSFL/DGPANMPCIG/MC
presentado el 26 de diciembre de 2016 (S.1. N° 35681-2016), emitido por la
Direccion de Catastro y Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura,
que contiene la respuesta a la consulta respecto del predic matriz, del cual
se independizd “el predio”, inscrito a favor del Estado en la Partida N°
11020008 Oficina Registral de llo, y del Informe Preliminar N°® 377-
2017/SBN-DGPE-SDDI del 31 de octubre de 2017, “el predio” no se
encuentra superpuesto con zonas arqueoldgicas {fojas 46).

“El predio” no se superpone con areas naturales protegidas ni propiedad de
terceros, conforme se advierte del Informe Preliminar N° 377-2017/SBN-
DGPE-SDDI del 31 de octubre de 2017 (fojas 131).

De acuerdo al Certificado de Zonificacion y Vias N 032-2016-
SGOUCA/GDU-MPI, emitido por la Municipalidad Provincial de llo, el 23 de
noviembre de 20186, e Informe Preliminar N°® 377-2017/SBN-DGPE-SDDI del
31 de octubre de 2017, “el predio” se ubica dentro de la zonificacion ZPAL.
(fojas 40 y 131).

En ese sentido “el predio” queda sujeto a la zonificacion, a los procesos de
habilitacidn y subdivisidn, y a los requisitos y limitaciones que establecen las
disposiciones respectivas, de conformidad con el articulo 957° del Codigo
Civil

Segun se advierte de la Ficha Técnica N° 0234-2017/SBN-DGPE-SDDI y del
Informe Preliminar N° 377-2017/SBN-DGPE-SDDI, en la inspeccion ocular
realizada el 12 de octubre de 2017, se verificé que:

“El predio” se encuentra ocupado por diversas construcciones de bloquetas
de concreto delimitando lotes {en algunos, en su interior existen modulos
de vivienda construidos con bloquetas de concreto y techo de eternit), y
estos a la vez agrupadas en manzanas, separadas por trochas carrozables.
Al momento de la inspeccion ocular no se evidencio vivencia alguna en los
mdbdulos de vivienda, asi como actividad econdmica en "el predio”, no
existiendo elemento alguno de seguridad que impida su acceso al interior
de las construcciones. Las citadas construcciones ocupan un area
aproximada de 13 500,00 m?, que corresponde al 41,51 % de “el predio”.
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¢ ‘“El predic” no cuenta con servicios basicos como energia eléctrica, red de

/;. agua y alcantarillado; sin embargo, se aprecié en la zona Este de "el
% _ predio”, postes de madera de transmisidn eléctrica.
P, ‘_,é':f + 'El predic” no se encuentra delimitado en todo su perimetro, sin embargo,
f sus limites corresponden a las trochas existentes.

% « Elentorno inmediato esta constituido por habilitaciones urbanas en proceso

de consolidacion urbana, las mismas que estan orientadas a la crianza de
animales menores (crianza de cerdos). {fojas 11 y 127).

Respecto a las ocupaciones que se advierten en el parrafo precedente, es
preciso sefialar que, no constituyen obra civil’, por lo que, no se ha realizado
las notificaciones respectivas, de conformidad con lo sefalado en el sexto
considerando de la presente Resolucion.

15.7 Conforme lo informado por Procuraduria Publica de esta Superintendencia,
mediante el Memorando N° 1510-2017/SBN-PP recibido el 31 de octubre de
2017, respecto de “el predio” no existe proceso judicial alguno (fojas 134)

15.8 Conforme lo informado par la Subdireccion de Administracion del Patrimonio
Estatal, mediante el Memorando N® 4583-2017/SBN-DGPE-SDAPE del 30
de octubre de 2017, no existen pedidos pendientes, ni en tramite, ni se ha
emitido ningun acto de administracion respecto de “el predio” (fojas 128).

Conforme consta en el Informe Preliminar N” 377-2017/SBN-DGPE-SDDI del
31 de octubre de 2017 (fojas 131)., revisada la base grafica referencial de la
SBN, gue se viene alimentando progresivamente con las solicitudes de
ingreso, se visualiza que “el predio” se encuentra relacionado (a la fecha) con
tas siguientes solicitudes de ingreso:

TRAMITE | S.L | SUPERPOSICION ESTADO OBSERVACION
Declarado | Notificado el 25y30.
VENTA 34339-2016 99% inadmisible mediante | de octubre de 2017,
DIRECTA Resolucién N° 649 | no  cuenla con
2017/SBN-DGPE- conslancia de no
SDDI impugnacién a la
fecha.
Declarado Natificado el 28 de
VENTA 21348-2017 100% improcedenta setiembre de 2017,
DIRECTA mediante Resolucidn | con conslancia de
N°®  580-2017/SBN- | ne impugnacion
DGPE-SDDI

! Informe N° 117-2016/SBN-ONR-SONC del 26 de agoslo de 2016 de |a Subdirecoon de Normas y Capactacon sefiala que ' ) son ediicacones
desarroiiadas por acoiin humana que afectaron &l suefo para deshnario a fa ejecucion de delerminadas actividades, empieando para (& efeclo maleniales
de fa locatdad ¥ que tenen por obyelo evidenciar fa poseson efecina y uso exclusvo del predio asi comoe fa restricoon para ef llre ngreso de lercerns

fd”



Declarado Notificado et 13 de
VENTA 22235-2017 100% improcedente octubre de 2017, no
DIRECTA mediante Resolucién | cuenta con
N*  634-2017/SBN- | consiancia de no
DGPE-SDDI impugnacidon a la
fecha. |
VENTA 22237-2017 Declarado En procesc de |
DIRECTA 100% | improcedente notificacién

mediante Resolucion |
N 685-2017/SBN-
DGPE-SDDI |
Declarado En proceso de
VENTA 22233-2017 100% | improcedente I notificacion
DIRECTA mediante Resolucién |

N 667-2017/SBN-

DGPE-SDDI

Ceclarado | En  proceso de
VENTA 28563-2017 5% impracedente natificacidn,

DIRECTA mediante Resolucion |

N® 6B6-2017/SBN-
DGPE-SDDI

16. Que, de conformidad con lo establecido en el articulo 48° de “el Reglamento”
y el numeral 5.5 de “la Directiva N° 001-2016", descritos en el cuario y quinto
considerando de la presente resolucion, se concluye que “el predio” es de libre
disponibilidad; por tanto, es factible su venta mediante subasta publica.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Peri de 1993,
Ley N° 29151 y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA, y sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva
N° 001-2016/SBN, aprobada por Resolucion N° 048-2016/SBN, Resolucion N° 014-
2017/SBN-SG, Informe de Brigada N°® 1394-2017/SBN-DGPE-SDDI del 3 de noviembre
y el Informe Técnico Legal N° 849-2017/SBN-DGPE-SDDI;

SE RESUELVE:
Articulo 1°.- Aprobar la venta por subasta publica del predio de propiedad del Estado,

que a continuacion se sefiala, estableciéndose como precio base para la subasta publica
el valor comercial que se indica en su descripcion:

" DIRECCION UBICACION | PROPIETARID 'Em m%"fﬁ PRECIO BASE

i

| Parcela G1, ubicado al
Norceste del drea

| afectada en uso a favor Distrito EI

de la Entidad Algarmobal, Fartida K*
| Prestadora de provincia de llo, %SdasdoNf fﬁ%gg 11021338 32 519,92 1 07'{‘%% 00
Servicios llo S A EPS | departamento O.R. Il i

ILO 5 A (Planta de de Mogquegua
Tratamiento de Agua
Poiabla).

Registrese y Comuniquese.-
POIS289

e e e
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