SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 686-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 02 de noviembre de 2017
VISTO:

El Expediente N° 703-2017/SBNSDDI!, que contiene la solicitud presentada por
LUCIO USCAMAYTA LAURA, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un
predio de 600,00 m?, ubicado en e! sector Pampa Inalambrica, distrito El Algarrobal,
provincia de llo, departamento de Moquegua; en adelante, “el predio”; vy,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la

Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley"); Decreto Supremo N° 004-
' 2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
\ de Vivienda, Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
/"”? A &eglamento”); es el Organismo Plblico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,

: &_,-‘-‘ ¥ struccion y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Reclor del Sistema Nacional de
flen <24 Bijnes Estatales, es responsable de normar los actos de adguisicion, disposicion,
=S fEs o o F ] p ; A
N2 = éaf inistracion y supervisién de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos

A

pecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad buscar
aprovechamiento ecenomico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.
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2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
& ={SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
* g diciembre de 2010 (en adelante "ROF de la SBN"), la Subdireccion de Desarrollo
'I:I obiliario es el organo competente, en primera instancia, para programar, aprobar y
argcutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
#tatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 24 de agosto de 2017 (S.1. N° 28563-2017)
Lucio Uscamayta Laura (en adelante "el administrado™) solicita la venta directa de "el
predio”, en virtud del literal c) del articulo 77° de "el Reglamento” (foja 1). Para tal efecto,
adjunta, entre otros, la documentacion siguiente; 1) copia simple de su documento
nacional de identidad (foja 8); 2) memoria descriptiva correspondiente a “el predio”
suscrita por el ingeniero Diego Flavio Santos Carpio, de marzo de 2015 (foja 9 al 12); 3)
plano perimétrico correspondiente a “el predio” suscrito por el ingeniero Diego Flavio
Santos Carpio, de marzo de 2015 (foja 13); 4) certificado de busqueda catastral emitido
por la Oficina Registral de llo Zona Registral N.* X1l — Sede Tacna, el 28 de junio de 2017
{foja 15 al 18); 5} copia legalizada del Certificado de Zonificacion y Vias N.® 019-2017-
SGOUCA/GDUA-MPI emitido por la Subgerencia de Ordenamiento Urbanc y Catastro de



la Municipalidad Provincial de llo, el 3 de julio de 2017 (foja 12 at 22); 6) copia legalizada
del acta de constatacion judicial de posesion de terreno emitida por el Juzgado de Paz
de 2da Nominacién de la Corte Superior de Justicia de Moquegua el 26 de junio de 2008
{foja 23); 7) copia simple de la Carta N° 63-2016-TRANSOARENCIA/DRA.MOQ. emitida
por ta Direccion Regional de Agricultura del Gobierno Regional de Mogquegua el 7 de julio
del 2016 (fojas 24); 8) copia simple del Oficio N° 203-2016-DSFLPA.DRA MOQ, emitida
por la Direccién Regional de Agricultura del Gobierno Regional de Moquegua el 7 de julio
del 2016 (fojas 25}; 9) copia simple del Oficio N° 565-2016/GRM-GREM.M emitida por la
Direccion Regional de Energia y Minas del Gobierno Regional de Moquegua el 13 de
junio del 2013 (fojas 27}; 10) copia simple del Informe N°® 032-2016-JCM/GREM.M por la
Direccion Regional de Energia y Minas del Gobiemo Regional de Moquegua el 10 de
junio del 2016 (fojas 28); 11) copia simple del Oficio N° 1002-2014-DDC-MOQ/MC emitido
por la Direcciéon Desconcentrada de Cultura del Ministerio de Cultura el 4 de diciembre
del 2014 (Fojas 30); 12} copia de! certificado de inexistencia de restos arqueocldgicos
. wamitido por la Direccidon Desconcentrada de Cultura de Moquegua el 4 de diciembre de
: [R014 {fojas 31 y 32); 13) 5 fotografias a color sin fecha de emision (foja 33); y, 14) CD
onteniendo inforrmacion técnica digital de "el predio” (foja 35).

4. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 74° de
“el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto,
de manera excepcional, de compravenia directa. Asimismo, los supuestos de
compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento” y
desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la
aprobacidon de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
" Hizponibilidad”, aprobada mediante la Resclucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la
rectiva N° 006-2014/SBN").

deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77"
de “el Reglamenta”.

6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de “la Directiva N° 006-
14/SBN" establecen que ia calificacion de la solicitud (evaluacion formal de |a solicitud)
stituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacion imperativa que emana de una
a de orden publico. Dicha disposicidn legal senala que recibida la solicitud, la entidad
lica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a
erificar la documentacidn presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para
que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente
de su nolificacién, efectie la aclaracién, precision o reformulaciéon de su pedido o
complemente la documentacidon, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
solicitud.

7. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia s6lo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacion de los
actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administracion; siendo las demas entidades
publicas las competentes para la evaluacion, trAmite y aprobacidn de los actos de
disposicion de los bienes de su propiedad; en concordancia con ello, el numeral 5.2) de
“la Directiva N° 006-2014/SBN" preve que la admision a tramite de venta directa de un
predio estatal solo es posible en tanto dicho bien se encuentre inscrito a favor del Estado
0 de la entidad que pretenda enajenarlc.

8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccién evalda, en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que
sea de propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden,
la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la
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causal invocada {calificacion formal}; de conformidad con “e! Reglamento”, “la Directiva
N°® 006-2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro erdenamiento juridico.

9. Que, como parte de la etapa de calificacion se procedié a evaluar la
documentacion técnica y el certificado de busqueda catastral presentados por “el
administrado”, consultando las bases graficas que obran en esta Superintendencia, por
|l lo cual se emiti6 el Informe Preliminar N° 267-2017/SBN-DGPE-SDDI del 5 de octubre
de 2017 (fojas 36), en el que se concluye respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente;
i} la informacidn contenida en la base grafica, con la que cuenta esta Superintendencia
discrepa con la informacién del cerificado de busqueda catastral {fojas 15); en ese
sentido, el presente andlisis se realizd con los datos técnicos indicados del referido
certificado; ii) 0,51 m? (representa el 0,09 % de "el predio”) recae sobre el drea de mayor
extension inscrita en la partida registral N° 11020008 del Registro de Predios de la Oficina
. s=mPFeqgistral de llo, Zona Registral N° Xl Sede Tacna a favor del Estado, con CUS N°
. 13388 (fojas 40); iii) 599,49 m? (representa el 99,91% de “el predio”) se superpone sobre
ifk ambito sin antecedentes registrales; y, iv) cuenta con zonificacién Zona de Proteccion
b biental Laderas (ZPAL) de conformidad con el plano de zonificacidén urbana (lamina
L-27) del Plan Director de la ciudad de llo aprobado por Ordenanza Municipal N® 187-
wa£002-MP| y ratificada por la Ordenanza Municipal N° 589-2016-MP| la cual no es

compatible con vivienda taller de acuerdo a lo indicado en el cuadro de compatibilidad de
usas del plano de zonificacion urbana (lamina PDU -27).

~ 10. Que, en tal sentido, en vitud de lo expuesto en el considerando anterior

‘Fespecto del 99,91% de “el predio” (599,49 m?) este no cuenta con inscripcién a favor del
stado, por lo que no puede ser objeto de acto de disposicién alguno en atencién a lo
alade en la normativa citada en el séptimo y octavo considerando de la presente
nlucién y el articulo 48°" de “el Reglamento”. No obstante, esta Subdireccion
fghmunicara a la Subdirecciéon de Administracién del Patrimonio Estatal - SDAPE, sobre
Jent=""e| estado actual de “el predio” a fin de que evalue las acciones de primera inscripcion de

dominio a favor del Estado.

11. Que, asimismo respecto del 0,09 % de “el predio” (0,51 m?) esta Subdireccion
procede a evaluar su peticidn en la medida que esla area se encuentra inscrita a favor
del Estado. En el caso concreto "el administrado” solicita la venta directa de “el predio”
en virtud de la causal ¢) del articulo 77 de “el Reglamento”, segiin |la cual se advierte
cuatro requisitos: a) posesidn desde antes del 25 de noviembre del 2010; b) area
delimitada en su totalidad con obras civiles; c) predio destinado a fines habitacionales,
comerciales, industriales, educativos, recreaciones u otros; en la mayor parte del predio;
y. d) uso compatible con la zonificacion vigente; requisitos fundamentales que deben
concurrir o cumplirse de manera conjunta de no ser asi basta que una de estas no se
cumpla, para rechazar la venta directa solicitada.

' Articula 48.- | perdn dal d ha de p dud pravio u los sctos de dispovickdn

Todo acto de dispos|eidn inmabillara requlers que s haya culminads ean la Inserlpcldn del deracha de propedad a faver del Estade o da la entidad carrespandiente,
sdlvo qua |a entidad transfarente, bajo Responsabibdad, acredite el derecho de propiedad gue le asiste, v, el adgquirente asuma la obigacdn de efectuar el sansarmento
ragitral respectiva { ]




12. Que, corre a fojas 3 del documento descrito en el tercer considerando de la
presente resolucion, en el cual “el administrado” sefala que “el predio" se encuentra
debidamente delimitado para vivienda taller y que viene siendo destinando para fines
habitacicnales e industriales.

13. Que, asimismo, la causal invocada por “el administrado” (literal “c” del articulo
77° de “el Reglamenta”), exige la compatibilidad del uso con la zonificacidn aprobada. En
el caso concreto, esta demostrado que “el predio” recae sobre Zona de Proteccién
Ambiental Laderas (ZPAL); zonificaciéon que es incompatible con el uso para el cual lo
solicita “el administrado” (vivienda Taller); de conformidad con el Piano de Zonificacion
del Pan Director Urbano 2012 de llo, aprobado por Ordenanza Municipal n® 187-2002-

=== MPU y vigente con Ordenanza Municipal N° 589-2016-MPI, la cual establece que queda
Jjé':- B. "'\ﬁﬂhlbida toda edificacion de tipo permanente o eventual, por [o que, en cuanto al 0,09%
P i ‘el predio” debera declararse improcedente la solicitud de venta directa de “el
“#i:lmlnlstrado al haberse determinado que no cumple con uno de los requisitos
tablecidos para la causal c) del articulo 77° de “el Reglamento”; debiendo disponerse
&lwm i u archivo una vez quede consentida la presente resolucion.
‘E'[Jwi'\-"‘"

14. Que, sin perjuicio de lo expuesto, de lograrse inscribir 99,91 % de “el predio”
(599,49 m?) a favor del Estado, “el administrado” debera tener en cuenta que de acuerdo
a la zonificacion vigente “el predic” se encuentra en zonificacion ZPAL- Zona de
Proteccion Ambiental Laderas, en ta cual queda prohibido todo tipo de edificacion de tipo
rmianente o eventual; y no se permitira el asentamiento de actividades urbanas
sidenciales.

[ L
e PRARL% )
\u‘iﬂf““"’% confarmidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones
de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N.° 29151 - Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo
N.° 007-2008-VIVIENDA y modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada
mediante Resolucion N.° 064-2014-SBN, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
la Resolucion N° 014-2017/SBN-SG del 6 de febrero del 2017, el Informe de Brigada N°
1391-2017/SBN-DGPE-SDDI del 02 de noviembre de 2017; y, los Informes Técnico
Legales N° 838 y 839-2017/SBN-DGPE-SDDI del 02 de noviembre de 2017.

SE RESUELVE:

PRIMERO: Declarar IMPROCEDENTE I|a solicitud de venta directa presentada por
LUCIO USCAMAYTA LAURA, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO: Dispeoner el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo, una
vez consentida la presente resolucion.

TERCERO: Comunicar a la Subdireccion de Administracion de Patrimonio Estatal, de
conformidad con lo sefalado en el décimo considerando de la presente resoclucion.

Registrese y comuniqguese.
FOIN*5218
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