SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 672-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 30 de octubre de 2017
VISTO:

El Expediente N® 537-2017/SBNSDD!, que contiene la solicitud presentada por el
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA, representado por la
Jefe Equipo Saneamiento de Propiedades y Servidumbre mediante la cual solicita la
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES
ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETQ LEGISLATIVO N° 1192, de un darea de
846,78 m?, ubicado en el distrito de Chorrillos, provincia y departamento de Lima, inscrito
a favor de la Comision de la Propiedad Informal, actual Organismo de Formalizacion de
la Propiedad Informal - COFQPRI, en la Partida Registral P03146854 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS
N° 110140; en adelante “el predio”; vy,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a lo

dispuesto por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y

1'5'- su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus

f.\1-. h __._ modificatorias (en adelante “el Reglamanto”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito

i al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del

!“I'.(rim Sisterma Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de

= adquisicion, disposicion, administracidn y supervision de los bienes estatales, como de

A ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene

como finalidad lograr el aprovechamiento econdémico de los bienes estatales en armonia
con el interés social.

B

i 2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
,-"" = _@,L.,m"ﬁ" \\ Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
\\ Estatales (SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,

A

Cl

.I I:l‘ 4 C
!E,, @fﬁ!‘ _;:‘IJ publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante "el ROF de la SBN"), la Subdireccion
'E:,?;QG'\@-' &2 de Desarrollo Inmobiliario (en adelante la “SDDI") es el érgano competente en primera
e

5 sr.a'.ir,}}f}-"f instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con

= los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta

Superintendencia.

3. Que, mediante Carta N° 318-2017-ESPS presentada el 11 de julio de 2017
(S.l. N° 22335-2017) el Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima - SEDAPAL
representado por la Jefe Equipo Saneamiento de Propiedades y Servidumbre, Raquel
Antuanet Huapaya Porras (en adelante “SEDAPAL"}, solicitd la Transferencia de
Inmueble de Propiedad del Estado por Leyes Especiales, en mérito al Decreto Legislativo
=lIN® 1192 de “el predio” (fojas 1), en virtud del articulo 41° del Decreto Legislativo N° 1192,
“Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de Inmuebles de Propiedad del Estado,
Liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para la Ejecucién de Obras de
infraestructura® (en adelante “Decreto Legislativo N° 1192"); con la finalidad que se




destine a la ejecucién del prayecto denominado: "Sectorizacion del Sistema de Agua
Potable y Alcantarillado de la parte Alta de Charrillos: Matriz Prdceres, distrito de
Charrillos”. Para tal efecto presentd, entre otros, los siguientes documentos: 1) CD; 2)
Plan de saneamiento fisico legal correspondiente a proyecto denominado “Sectorizacion
del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado de la Parte Alta de Chorrillos Matriz
Préceres de Agua Potable y Alcantarillado de la Parta Alta de Chorrillos Matriz Préceres
— Distrilo de Chorrillos (fojas 3-11); 3) Memaria Descriptiva del reservorio Apoyado
Existente — RA-91C(RE-609) (fojas 12); 4) Informe de inspeccion técnica de “el predio”
suscrita por la Abog. Marylin Jaimes Blanco y el Ing. Radl Belzusarre Huaman (fojas 14);
§) Certificado de Zonificacion y Vias N° 120-2017-MML-GDU-SPHU del 24 de enero de
2017 emitido por la Subgerente de la Municipalidad Metropolitana de Lima (fojas 16-17);
6) tres (3) fotografias (fojas 19-20); 7) Certificado de Busqueda Catastral N° 600471137
del 01 de marzo de 2016 expedido por la SUNARP (fojas 22); 8) Partida Registral N°
P03146854 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral
N® IX — Sede Lima (fojas 24-101); 9) Plano de ubicacién y Perimétrico reservorio RA-
91C N° RE-03 suscrilo por el ingeniero Salinas de Cérdova Jorge (fojas 204}); 10) Copia
simple del plano de COFOPRI- trazado y lotizacion N° 124-COFOPRI-2001-GDRP (fojas
205).

4. Que, el numeral 41.1 del articulo 41 del “Decreto Legislativo N° 1192"
eslablece que los predios y/o edificaciones de propiedad estatal y de las empresas del
Estado, requeridos para la ejecucidon de Obras de Infraestructura declaradas de
necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobiemo regional o gobierno
local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo
sefialan y por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (SBN).

5. Que, en este orden de ideas, el procedimiento administrativo regulado en el
“Decreto Legislativo N° 1192" conslituye un procedimiento automatico, en el que ha de
verificarse que el proyecto en el que se sustenta el pedido de transferencia del predio
estatal, sea de obras de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, segundad nacional y/o de gran envergadura.

é., B. ﬂ/ \ 6. Que, el "Decreto Legislativo N° 1192" ha sido desarrollado en la Directiva N®
o Q) \004 -2015/SBN, denominada “Directiva para la Inscripcion y Transferencia de predios
" Z|estatales requeridos para la ejecucion de obras de infragstructura en el marco del Decreto
LY E_j_- Legislativo N° 1192°, aprobada mediante la Resolucion N* 079-2015/SBN del 14 de
¥ diciembre de 2015 (en adelante "Directiva N° 004-2015/SBN").

7. Que, el numeral 6.2 de la “Directiva N° 004-2015/SBN" establece que el
procedimiento de transferencia se efectua sobre la base de la informacion brindada por
el solicitante, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de ofros requisitos por
R 4+ %, Pparte de la SBN, tales como la inspecci6n técnica del predio, obtencion del Certificado de

r"‘ﬁ.'.-w-q,:- + Parametros Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.
‘» %}? .i':' 8. Que, el numeral §.4) de la "Directiva N* 004-2015/SBN" establece que la
: ':’.h A | JJ,-' informacion y documentacion que el solicitante presente y la que consigne en e! plan de

1:- AT V saneamiento fisico y legal, adquieren la calidad de Declaracion Jurada.

|-|I_-'5?,I|r- b

9. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la
finalidad del procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la
SBN, como representante del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral
a efectos de efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular del proyecto,
con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de Saneamiento Técnico vy Legal,
bajo su plena responsabilidad.

us 4, Fz 10. Que, mediante el Oficio N° 1739-2017/SBN-DGPE-SDDI del 19 de julio de
R 3, AR '1“ f" 2017 se solicitd a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos {en adelante
ae'_,;-'n i "SUNARP"} la anotacion preventiva del inicio del procedimiento de transferencia de “el
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predio” a favor “SEDAPAL" quedando inscrito en el asiento 00077 de |a partida registral
N° P03146854 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona
Registral N° IX — Sede Lima.

11. Que, en el caso concreto, se verifica que la ejecucién del proyecto
denominado: “Sectorizacion del Sistema de Agua Polable y Alcantarillado de |a parte Alta
de Chorrillos: Matriz Proceres, distrito de Chorrillos”, ha sido declarado de necesidad
publica, de interés nacional y de gran envergadura, mediante el numeral 104) de la
Sétima Disposicion Complementaria Modificatoria de la Ley N° 30281, publicada el 04 de
diciembre de 2014, que modificé la Quinta Disposicidn Complementaria Final de la Ley
N° 30025, “Ley que facilita la adquisicion, expropiacion y posesion de bienes inmuebles
. para obras de infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacion
=\ de bienes inmuebles afectados para la ejecucion de diversas obras de infraestructura”.

12. Que, de la informacion proporcionada por "SEDAPAL” en el Plan de
Saneamiento Fisico, suscrito por la Abog. Marylin Jaimes Blanco y el Ing. Jorge Hernan
Salinas de Cdrdova y el Ing. Raul Belzusarre Huaman, se ha determinado que “el predio”
se encuentra inscrito en la partida N°P03146854 del Registro de Predios de Lima a favor
del Estado representado por el Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal,-
COFOPRI, correspondiente al Area de Circulacion, por lo que constituye un bien de
dominio publico, que tiene la condicién de inalienable e imprescriptible, segn el literal a)
del numeral 2.2 el articulo 2°' de “el Reglamento”.

13. Que, el numeral 6.2.6 de la “Directiva N° 004-2015/SBN" dispone en los casos
que el proyecto comprenda areas de dominio piblico, expresamente declarados o
identificados como tal a través de un acto administrativo o norma legal especifica, como
por ejemplo: areas de aporte reglamentario, equipamiento urbano, vias, parques u otras
areas, independientemente del nivel de gobierno al que se encuentren adscritos, se
reasignara el uso publico para los fines que se requiere, de manera conjunta con el acto
de transferencia de titularidad de dicho bien en el marco de lo dispuesto por el numeral
41.1 del articulo 41 de la Ley.
14. Que, en el caso concreto “el predio” es un bien de dominio puablico, en
. b, coOnsecuencia es necesario que el uso publico sea reasignado para los fines que pretenda
"%"SEDAPAL”, en ejecucion del proyecto “Sectorizacién del Sistema de Agua Potable y
cantarillado de la parte Alta de Chorrillos: Matriz Proceres, distrito de Chorrillos”.

15. Que, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante para
independizar y transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la
calidad de dominio plblico o dominio privado del Estado, razén por la cual, debe

! Articubo 2 - Ds los términos

Lo bienes de dominio plblico son aquallos bisnes estalalss, deatinados at uso publico coma playas, plazas, pargues, infraestrudura wal, vias férreas,
camings y ofros, cuya admimstracion, congervacidn y mantenimienlo corresponde a una enlidad; aguellos que sirven de soporia para la prestacidn de ©
cuglguier senvicie piblico come |os paladios, sedes gubemativas einstlucicnales, escuelas, hospilales, esladios, aportes reglamentarios, bienes reservados

y afectados en usao a |a defensa nacionsl, establedmientos penitenciarios, musecs, cementenocs, puertos, aeropuerios y otros destinadas al cumplimignio
de Ios fines de responsabilidad estatal, o cuya concesidn compete al Estado. Tienen & cardcter de nalignables e imprescriptibles y qua scbre ellos, el
Eslade eferce su polestad administrativa, reglamentsria y de ilsia conforme a ley";



aprobarse la transferencia de "el predio” a favor de “SEDAPAL", para que este sea
destinado al proyecto denominadao “Seclorizacion del Sistema de Agua Potable vy
Alcantarillado de |la parte Alta de Chorrillos: Matriz Proceres, distrito de Chorrillos”. Cabe
senalar que, no se puede determinar graficamente del area matriz, el area remanente,
por lo que en el presente caso comesponde acogerse a la Cuarta Disposicion
Complementaria y Final del Reglamento de Registro de Predios

16. Que, en consecuencia corresponde que esta Superintendencia emita la
Resolucién administrativa que apruebe la transferencia de “el predic" a favor de
"SEDAPAL", de conformidad con &l numeral 1) del articulo 41° del Decreto Legislativo N°
1192,

17. Que, es conveniente mencionar que segun lo indicado en el Certificado de
Busqueda Catastral con atencion N° 600471137 del 01 de marzo de 2016, se publicita
que “el predio” comprende los ambitos de las partidas N°P03146854 y N° 47364183, si
bien es cierto que a la fecha sobre las mismas partidas no obran inscritos los asientos de
inicio y cierre de Partida por duplicidad registral, de la misma forma no obra inscrito la
resolucidn que ordene la cancelacion registral de las mencionadas partidas; por ende y
en atencién a lo previslo en el articulo 62° del Reglamento General de los Registros
Publicos aprobado con Resolucion N° 126-2012-SUNARP —SN, resulta procedente y
carece de impedimento alguno para que sobre |a partida N° P03114327, se practiquen
actos y derechos susceptibles de inscripcién, como es el caso de la regulada en el Titulo
IV, Capitulo Il del D. Leg. N° 1192.

18. Que, al respecto a lo indicado en el considerando precedente “SEDAPAL” en
su calidad de beneficiario, se compromete a sustituir las cargas y gravamenes inscritos
¢ sin inscripcidn que existieran sobre las partidas involucradas en el presente caso,
teniendo en cuenta para ello, las exigencias y consideraciones legales aplicables u
acordes al procedimiento que resulte de la anotacion o cierre de partida por duplicidad
emanado de una orden del poder judicial que declare el mejor derecho de propiedad, de

B. .a';'ﬁ“ conformidad con lo establecido en el V Disposicion General de la Directiva N° 004-

= d
2 _.-“*'f""" 4
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y

"1-‘.5, 2015/SBN, numeral 5.5 concordante con el numeral 41.4 del articulo 41 del D. Leg. N°
111192,

act ) |

= 19. Que, mediante el Oficio N° 2779-2017/SBN-DGPE-SDDI del 19 de octubre de
2017 se inform¢ entre otros a "SEDAPAL", que sobre el CUS N° 110140 recae un
proceso judicial seguido en el Expediente Judicial 15830-2005, en ese sentido, teniendo
en cuenta que dicho proceso no se encuentra sefalado en el plan de saneamiento se le
otorgo un plazo de tres (3) dias habiles mas un (1) dia habil por el término de la distancia,
computados a partir del dia siguiente de la notificacién del presente oficio, con la finalidad
% de que indique si acepta recibir "el predio” con el proceso judicial antes senalado, caso
2l contrarioc de no existir pronunciamiento se procedera a emitir la resolucién de

-] transferencia, esto de conformidad con el numeral 5.6 de la Directiva N° 004-2015/SBN,

20. Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, queda obligada
a registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o edificaciones a nombre del
sector, gobierno regional ¢ local al cual le pertenece el proyecto con la sola presentacion
de la scolicitud correspondiente acompanada de la resolucion de la SBN, esto de
conformidad con el numeral 3) del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192".

21. Que, sin perjuicic de lo expuesto, se debe tener en cuenta que de acuerdo con
lo prescrite por el numeral 5) del articulo 41° del "Decreto Legislativo N° 1192° la entidad
| 0 empresa estatal ocupante de los predios y/o edificaciones requeridos para la ejecucion
de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, tiene un plazo de treinta (30) dias habiles, contados
desde |a notificacion de la resolucién de la SBN, para desocupar y entregar la posesion
de los citados inmuebles, a favor del sector, gobierno regional o gobiemno local al cual
pertenece el proyecto.
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22. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de
dominio a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (un nuevo sol con 00/100) el valor unitario del
inmueble materia de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el Decreto Legislativo N° 1192, “Decreto
Legislative que aprueba la Ley Marco de adquisicion y expropiacion de inmuebles,
transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de inteferencias y dicta
otras medidas para la ejecucién de obras de infraestructura”, la Quinta Disposicion
Complementaria Final y las Disposiciones Complementarias Modificatorias Ley N°® 30025,
“Ley que facilita la adquisicion, expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras
de infraestructura y declara de necesidad ptblica la adquisicion o expropiacion de bienes
inmuebles afectados para ia ejecucion de diversas obras de infraestructura”, la Ley N°
29151, “Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales”, su Reglamento
aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, y, el Informe Técnico Legal N°820-2017/SBN-
DGPE-SDDI del 30 de octubre de 2017.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Disponer la independizacién respecto del area de 846,78 m?,
ubicado en el distrite de Chorrilles, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor de
la Comisidn de la Propiedad Informal, actual Organismo de Formalizacién de la Propiedad

‘B . .7~ Informal - COFOPRI, en la Partida Registral P03146854 del Registro de Predios de la
%J,,mi.%- +, Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 110140,
|| segun la documentacion técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la
' presente Resolucién.
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@:ﬁrsm EL;E_‘;? Articulo 2°.- Aprabar la transferencia de Inmueble de Propiedad del Estado por
“let=" | eyes Especiales, en mérito al Decreto Legislativo N° 1192 de! predio descrito en el

articulo 1° de la presente resolucion, a favor del Servicio de Agua Potable y Alcantarillado
de Lima — SEDAPAL, para la ejecucion del proyecto: “Sectorizacion del Sistema de Agua
Potable y Alcantarillado de la parte Alta de Chorrillos: Matriz Proceres, Distrito de
Chormilles”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacicnal de los
Registros Publicos, Zona Registral N° IX — Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto
en la presente Resolucidn.

Registrese, y comuniquese.
PDIN*523212
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