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SUPERINTENDENCIA SUBDlRECClON DE
NACIONAL DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

El Expediente N° 343-2015/SBN-SDDI, que contiene |a solicitud presentada por
la ASOCIACION DE COMERCIANTES “CORAZON DE JESUS" CAMPOY - SAN JUAN
DE LURIGANCHO, representada por su presidente Emiliano Quispe Toma, mediante |a
cual peticiona la VENTA DIRECTA, del area de 644,97 m?, ubicada en la Av. Campoy y
la Autopisia Ramiro Prialé de la Urbanizacion Campoy, distrito de San Juan de
. Lurigancho, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor del Estado representado
por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en la Partida N°12066020 del
Ragistro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX-Sede Lima,
con CUS N°53672, en adelante "el predio”; vy,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante "SBN”), en
virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales (en adelante la “L.ey”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
N°® 007-2008-VIVIENDA y sus medificatorias {(en adelante el "Reglamento”), es un
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicidn, administracion
W supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
. £ bienes cuya administracion estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
'+ iaprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF”}, la Sub Direccion
de Desarrolio Inmobiliario (en adelante “SDDI") es el organo competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escritos presentados el 23 de agosto de 2012 y 27 de agosto de
2014 (5.1. N° 13590-2012 y N° 04058-2014), la Asociacion de Comerciantes “Corazon de
Jesus" Campoy - San Juan de Lurigancho, representada por su presidente Emiliano
Quispe Toma (en adelante “la administrada”), solicita la venta directa de “el predio”. Para
tal efecto, adjuntd entre otros los siguientes documentos: 1) copia simple de Partida
Registral N°01887769 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima
de la Zona Registral N® [X-Sede Lima (fojas 03); 2) copia simple de Memoria Descriptiva
N°605-2003/SBN-GO-JAD (fojas 07) del 28 de agosto de 2003; v, 3) copia simple de
Resolucion Suprema N°229-96-PRES del 25 de octubre de 1996 (fojas 10).



4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° del Reglamento”, segln el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden
ser objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta publica vy,
xcapcionalmente, por compraventa directa, Asimismo, los supuestos de procedencia se
ncuentran previstos en el articulo 77° del citado “Reglamento”.

5. Que, el procedimiento ha sido desarrollado por la Directiva N° 003-2011/SBN que
; regula los “Procedimientos para la aprobacion de la venta directa por causal de predios
de dominio privado del Estado de libre disponibilidad”, aprobada por la Reselucion N°
020-2011-SBN, publicada el 10 de abril de 2011, derogada por la Directiva N° 006-
2014/SBN, aprobada por la Resolucion N° 064-2014/SBN del 5 de septiembre de 2014 y
publica en el diano oficial "El Peruano” el 11 de septiembre de 2014 (en adelante “la
irectiva N° 006-2014/SBN"). Por lo que de acuerde con lo dispuesto por la Segunda
isposicion Transitoria de la “Directiva N° 006-2014/SBN”, ésta se aplica a partir del dia
siguiente de su publicacion, e incluso respecto de los procedimientos administrativos en
tramite —como el caso de autos—, razan por la cual corresponde adecuar el procedimiento
a la vigente Directiva.

6. Que, de lo expuesto en las nomas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el
cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77°' de “el Reglamento”.

7. Que, el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento” y numeral 5.2) de la
“Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que esta Superintendencia s6lo es competente para
la evaluacian, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de caracter
y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su administracion, siendo las
demas entidades publicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacién de
los actos de disposicién de los bienes de su propiedad.

8. Que, considerando lo anterior corresponde a esta “SDDI" evaluar en primer orden,
la tilularidad del predio materia de venia, que sea propiedad del Estado representado por
esta Superintendencia; en segundo orden, ia libre disponibilidad de éste, y en tercer
orden, los requisitos formales que exige la causal invocada (calificacion formal); de
conformidad con nuestro “Reglamento”, TUPA y “la Directiva N° 006-2014/SBN" y otras
normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

9. Que, de la evaluacion de la documentacidn técnica remitida por “la administrada”
se ha delerminado que la titularidad de “el predio” la ejerce el Estado, habiéndose
verificado que esta inmerso dentro de ung de mayor extension inscrito en la partida
registral N°12066020 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona
Registral N° IX-Sede Lima.
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RESOLUCION N° 653-2017/SBN-DGPE-SDDI

" 10. Que, asimismo, para determinar la libre disponibilidad de "el predio”, mediante el

Oficio N° 1190-2015/SBN-DGPE-SDDI del 18 de junio de 2015, se requiri¢ informacion a
la Direccion General de Viabilidad y Transporte-Instituto Metropolitano de Planificacion
de la Municipalidad Metropolitana de Lima, entidad que mediante Oficio N°0607-15-MML-
IMP-DE del 25 de junio de 2015 indicd que el predio materia de consulta se encuentra
afectado por la seccion vial Normativa de la Autopista Ramiro Prialé (E-30; 50m+15m),
aprobado por Ordenanza N°341-MML, recomendando solicitar la informacion certificada
a la Gerencia de Desarrollo Urbano-MML.

11. Que, solicitada la informacién a la Gerencia de Desarrollo Urbano de la citada
“WMunicipalidad, mediante Oficio N° 115-2017-MML-GDU-SPHU del 26 de enero de 2017,
i indica que “el predio” conforme lo dispuesto en la Ordenanza N° 341-MML del 6 de
4 # fdiciembre de 2001 y modificatoria la Ordenanza N° 1949-MML del 29 de abril de 2016,
se encuentra afectado por la via expresa Ramiro Prialé, clasificada como via expresa,
tramo: Via de Evitamiento (Km.0)-Av. Las Torres (Km.10 aprox.) de seccion E-01-A54 de
un ancho variable 75.00m (F.P.R en un frente)-80.00m (F.P.R en dos frentes) y la Via
denominada Campoy, clasificada como via Colectora, tramo: Av. Gran Chimu-Av. Palma,
de Seccién C-73, de ancho: 30,00m, ambas pertenecientes al Sistema Vial Metropolitano
de Lima.

2R AR 12. Que, en atencion a lo sefialado en el considerando anterior segun la informacion
= it | \I brindada por el organismo especializado (Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones

' _ . |Urbanas de la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima)
* = 1“el predic” se encuentra afectado por la seccién vial normativa de la Autopista Ramiro
¢4 Prialé y la Av. Campoy, por lo que constituye un bien de dominio pblico.

13. Que, al respecto el articulo 73° de la Constitucién Politica de! Perd de 1993
prescribe que: “Los bienes de dominio pablico son inalienables e imprescriptibles. Los
bienes de uso publico pueden ser concedides a particulares conforme a ley, para su
aprovechamiento econdmico”

14. Que, seguan el articulo 2° del “Reglamento™ los bienes de dominio plblico son
aquelios bienes estatales destinados al uso publico, aquellos que sirven de soporte para
la prestacion de cualquier servicio pablico, como son los aportes reglamentarios y otros
destinados al cumplimiento de los fines de responsabilidad estatal que tienen caracter
inalineable e imprescriptible, respecto de los cuales el Estado ejerce su potestad
administrativa, reglamentaria y de tutela conforme a ley.

oy Articulo 2.- Da los tdrminos

Los bianes de domino poblice son aquelios bienes aslatales, destinadas al uso pobhan tomo playas, plazes, parques, mirseslructura vial, vias (émeas,
camings y olros, cuya sgministracidn, conservacién y manlenimiento comesponde a una entdad: aquellas que sirven de sopone para la prestacion de
cualquier servioo piblico coma los paladios, sedes gubemabvas € inshiutionalas, ascualas, hospitales, estadios, apories reglamenlarios, bienes reservados
y sfectados en uso & la defansa nacianal, establecimientos penitenoanos, museos, cementenas, puartas, aeropuertos y olros deshnadas al cumplimiento
de los fings de responsabilidad estatal, o cuya concesitn compete al Estade Tienen ¢ cardcter de inahenablas @ imprescnplibles y que scbre ellos, el
Estado ejerca su potestad adminisiraliva, reglamenlariz y de lulela canforme 3 ley",



15. Que, se ha determinado que la totalidad del area inscrita en la partida registral
N°®12066020 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral
N° IX-Sede Lima, constiluye area de via tanto de la Aulopista Ramiro Prialé como de la
Av. Campoy, siendo por tanto un bien de dominio publico; razén por la cual no puede ser
objeto de acto de disposicién alguno, por lo que corresponde declarar improcedente |a
scolicitud de compra venta presentada por “la administrada”, debiéndose disponer el
archivo del expediente una vez quede consentida la presente resolucién.

16. Que, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento de ta Subdireccion
de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, al momento que la
presente Resolucion quede consentida, de conformidad con el articulo 46° del
Reglamento de Organizacidén y Funciones de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento aprobado
por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA vy sus maodificatorias, la Directiva N° 006-
2014/SBN, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA:; Resolucion 014-2017/SBN-5G; vy,
el Informe Técnico Legal N°788 -2017/SBN-DGPE-SDDI del 19 de octubre de 2017.

SE RESUELVE:

" PRIMERO: Declarar improcedente la solicitud de venta directa por casual establecida en
| & eI literal ¢) del articulo 77° del "Reglamento” presentada por la Asociacion de
k 3y ! Comerciantes “Corazén de Jesos” Campoy - San Juan de Lurigancho, representada por

S B Pyn / Emiliano Quispe Toma, por los fundamentos expuestos en la parte considerativa de la
presente resolucion.

SEGUNDO: Comunicar lo resuelto en la presente Resolucion a la Subdireccién de
Supervisién, una vez consentida la misma, para que proceda conforme a sus
atribuciones.

TERCERQ: Disponer el archivo definitivo del presente procedimiento administrativo una
vez quede consentida la presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese.-
FoY 5218




